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AUF EINEN BLICK

FINANZKENNZAHLEN

01.01.- 01.01.—-
in Tsd. € 30.06.2024 30.06.2023
Ertragskennzahlen
Umsatzerldse 43.344 4.871
Gesamtleistung 57.170 88.571
EBIT adj. 14.494 23.642
EBT -14.512 -10.746
Konzernergebnis -15.195 -13.884
Ergebnis je Aktie in € -0,08 -0,07
Bilanz- und Liquiditdtskennzahlen 30.06.2024 31.12.2023
Bilanzsumme 1.374.676 1.384.797
Eigenkapital 197.647 212.842
Eigenkapitalquote 14,4% 15,4%
Liquide Mittel 3.078 8.121
Nettofinanzschulden 959.252 953.632
Portfoliokennzahlen 30.06.2024 31.12.2023
Durchschnittliches Bruttoentwicklungsvolumen (Gov) in Mrd. € 5 5
Anzahl Projekte (Ende Juni) 10 10

Aus rechentechnischen Griinden kdnnen bei Tabellen und Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt

ergebenden Werten auftreten.




UBER UNS

DIE GATEWAY REAL ESTATE AG MIT IHREN TOCHTERUNTERNEHMEN IST EINER

DER FUHRENDEN BORSENNOTIERTEN ENTWICKLER VON

WOHNIMMOBILIEN UND STADTQUARTIEREN IN RESSOURCENSCHONENDER

HOLZBAUWEISE IN DEUTSCHLAND. BEI DER ENTWICKLUNG

UNSERER IMMOBILIEN STEHT NACHHALTIGKEIT UND DER VERANTWORTUNGS-

VOLLE UMGANG MIT RESSOURCEN IM ZENTRUM UNSERES HANDELNS.

ZIEL IST ES, DURCH UMWELTBEWUSSTES BAUEN DIE

SCHADLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT ZU MINIMIEREN. WIR LEISTEN
SOMIT EINEN ERHEBLICHEN BEITRAG ZUR REDUKTION

DER KOHLENSTOFFDIOXID-KONZENTRATION IN DER ATMOSPHARE.

WIR ENTWICKELN DEUTSCHLANDWEIT NACHHALTIGE UND MODERNE
WOHNQUARTIERE IN HOLZBAUWEISE, VORWIEGEND IN DEN TOP-8-STADTEN
SOWIE AUSGEWAHLTEN WACHSTUMSSTARKEN REGIONEN.

WIR STEHEN FUR HOCHSTE PROFESSIONALITAT UND NACHHALTIGKEIT IN DER
PROJEKTENTWICKLUNG, MASSGESCHNEIDERTE
RISIKOOPTIMIERTE LOSUNGEN UND EIN ERFAHRENES MANAGEMENT.

DIE ANFORDERUNGEN EINER ANSPRUCHSVOLLEN,
MARKTGERECHTEN UND NACHHALTIGEN PROJEKTENTWICKLUNG VERLANGEN
DIE INTENSIVE ZUSAMMENARBEIT VON SPEZIALISTEN, DIE SICH
GEGENSEITIG ERGANZEN UND INSPIRIEREN. BEI DER ENTWICKLUNG DECKEN
WIR DIE GESAMTE WERTSCHOPFUNGSKETTE VON DER AKQUISE
VON GRUNDSTUCKEN UND PROJEKTEN UBER DIE ENTWICKLUNG UND DEN BAU
BIS HIN ZUM VERKAUF DER OBJEKTE AB.
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UBERBLICK UBER DIE
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KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Grundlagen des Konzerns und Strategie
Geschéftsverlauf

KONZERN-

ZWISCHENLAGEBERICHT

1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS &
STRATEGIE

Die Gateway Real Estate AG (im Folgenden auch kurz ,,GATEWAY®,
,Gesellschaft®, ,Unternehmen® oder , Konzern“ genannt - es
ist jeweils immer der gesamte GATEwAY-Konzern gemeint) ist
mit einer Marktkapitalisierung von rund 5o Mio. € (zum 28.
Juni 2024) ein bérsennotierter Entwickler von Wohnimmobi-
lien in Deutschland. Gegriindet 2006 blicken caTEway und ihre
Tochtergesellschaften auf eine lange Erfahrung am deutschen
Immobilienmarkt zuriick. Das Bruttoentwicklungsvolumen
(Gpv) betragt derzeit (Stand 30. Juni 2024) liber 5 Mrd. €.

Dabei fokussiert sich GaTEwWAY auf Deutschlands Top-8-Stadte
wie Berlin, Dresden, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Kdln,
Leipzig, Miinchen und Stuttgart sowie ausgewdhlte wachs-
tumsstarke Regionen und deckt alle wichtigen Schritte der
Wertschopfungskette eines Entwicklungsprojektes mit eige-
nen Teams inhouse ab. GATEWAY verfolgt bei ihren Projektent-
wicklungen die Strategie, attraktive Margen zu erwirtschaften
und gleichzeitig durch detaillierte Prozesssteuerung das Risi-
ko von Projektentwicklungen zu minimieren. Im Rahmen der
erweiterten Unternehmensstrategie strebt GATEWAY neben
dem Verkauf auch vermehrt die Entwicklung von Wohnimmo-
bilien an, um diese auch langfristig zu halten und zu bewirt-
schaften (build-to-hold), um damit nachhaltige Einnahmen
aus Mieterldsen zu erzielen. Dementsprechend werden die
Segmente ,Bestandsimmobilien“ und ,Wohnimmobilienent-
wicklung® mittelfristig weiter ausgebaut.

Im Zusammenhang mit der Kalkulation und dem Controlling
aller Projekte fiihrt GaTEwAY regelmafig Sensitivitdtsanalysen
durch, in denen die Auswirkungen mdoglicher Baukostenstei-
gerungen untersucht und geeignete Gegenmafinahmen zur
Kompensation gepriift werden. Beim Ankauf werden alle Pro-
jekte grundsétzlich einzeln bewertet und analysiert. Um eine
engmaschige Kostenkontrolle und Steuerung zu ermdglichen,
findet zudem monatlich fiir jedes Projekt ein interner Jour
fixe statt, in dem jeweils auch der Vorstand involviert ist. Bei
allen Verkdufen von Immobilien und Entwicklungsprojekten
ist vom Vorstand wiederum der Immobilienausschuss einzu-
binden, der aus zwei Mitgliedern des Aufsichtsrates besteht
und seine Genehmigung fiir die Transaktion erteilen muss.

Bei der Akquisition neuer Grundstiicke konzentriert sich
GATEWAY auf Fldchen, die noch nicht lber einen final geneh-
migten Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan verfligen. Dies
erlaubt es GATEwAY, durch ihre langjahrige Kompetenz in der
Baurechtschaffung Wertpotenziale zu heben und frith den
Planungsprozess von Developments selbst zu bestimmen.
GATEWAY fokussiert sich bei Grundstlickskdufen immer auf die

Immobilienentwicklung und nicht auf den spekulativen Wei-
terverkauf unbebauter Grundstiicke. Mit dem Neubau von
dringend bendtigten Wohnflachen in Deutschlands Wachs-
tumsmetropolen erfiillt GATEwAY somit auch einen gesell-
schaftlichen Auftrag.

Beim Verkauf ihrer Development-Projekte adressiert GATEWAY
ausschliefilich institutionelle Investoren, agiert mit schlanken
und wiederkehrenden Verkaufsstrukturen und setzt vorran-
gig auf ein Forward-Sales-Modell, bei dem der Verkauf der
Objekte an Investoren mit Erhalt der Baugenehmigung er-
folgt. GATEWAY stellt danach die Projekte fertig, erzielt aber
bereits mit Abschluss des Vertrages iiber einen Forward Sale
Erlése entsprechend dem Baufortschritt. Diese Strategie,
verbunden mit vertraglich vereinbarten Zahlungsplanen, er-
laubt es caTEway, mit Developments langfristige und stabile
Cashflows zu generieren.

2. GESCHAFTSVERLAUF

Im ersten Halbjahr 2024 konnten die vorhandenen Projekt-
entwicklungen wie geplant vorangetrieben und auslaufende
Finanzierungen verlangert werden.

Mit Kaufvertrdgen vom 22. Mai 2024 wurden zwei Baufel-
der (Baufeld 1 und Baufeld 10) der Projektentwicklung SoHo
Mannheim zu einem Kaufpreis von insgesamt 134,3 Mio. € ver-
dufdert. Die Wirksamkeit des Kaufvertrages fiir das Baufeld 1
hdngt noch von der Genehmigung einer Vertragspartei ab.
Die Genehmigung wird in Form einer Nachtragsurkunde er-
folgen, zu deren Details sich die Parteien in letzten Abstim-
mungen befinden und deren notarielle Beurkundung in Kiirze
erwartet wird.

Aufderdem wurde der Verkauf des Projektgrundstiicks Ham-
burg Seevestrale mit einem Kaufpreis von 35,0 Mio. € voll-
zogen und damit verbundene Finanzierungen zurtickgefthrt.
Fir die Bestandsimmobilie Duisburg wurde ein Kaufvertrag in
Hohe von 6,8 Mio. € unterzeichnet und der Verkauf der Ren-
diteimmobilie konnte im weiteren Verlauf vollzogen werden.

Am 22. April 2022 hat Herr Norbert Ketterer der Gateway
Real Estate AG das férmliche Verlangen gemaf § 327a Abs. 1
Satz 1 AktG Ubermittelt, wonach die Hauptversammlung der
Gateway Real Estate A Uber die Ubertragung der Aktien der
Uibrigen Aktiondre (Minderheitsaktiondre) auf Herrn Nor-
bert Ketterer gegen Zahlung einer angemessenen Barabfin-
dung beschliefen soll (sog. aktienrechtlicher Squeeze-out).
Bislang liegt ein Konkretisierungsschreiben noch nicht vor.
Im Ubrigen hat Herr Norbert Ketterer mit Stimmrechtsmit-



teilung vom 06. Juni 2023 mitgeteilt, nur noch lber 66,24%
der Stimmrechte zu verfiigen. Damit verfligt Herr Norbert
Ketterer aktuell nicht tiber die n&tigen Stimmanzahl fiir einen
Squeeze-out.

3. WIRTSCHAFTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

MARKTUMFELD/
GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

AKTUELLE ENTWICKLUNG

Die Weltwirtschaft steht im ersten Halbjahr 2024 unter dem
Eindruck geopolitischer Unwégbarkeiten. Nach den Angriffen
der Huthi im Roten Meer nehmen Handelsschiffe weite Um-
wege in Kauf. Durch die Intensivierung der Kdmpfe im Libanon
droht sich der Konflikt in der Region auszuweiten. In der Stra-
f3e von Taiwan und im Stidchinesischen Meer fiihren die sich
tiberschneidenden territorialen Anspriiche zu Spannungen.

Dem Institut der deutschen Wirtschaft KoéIn (iw K&In) zufolge
stieg der Welthandel im Juni 2024 um 1,8% gegeniiber dem
Vorjahr und die Weltproduktion um 1,5%. Wachstumsimpulse
lieferten die usa, wo das reale Bip in den ersten beiden Quar-
talen 2024 trotz restriktiver Geldpolitik kraftig gewachsen ist.
In China belasten die Immobilienkrise und die Konsumschwé-
che das Wachstum.

Im zweiten Quartal 2024 ist das saisonbereinigte Brutto-
inlandsprodukt (BiP) sowohl im Euroraum als auch in der Eu
um 0,2% gegeniiber dem Vorquartal gestiegen, schatzt das
statistische Amt der Europdischen Union (Eurostat). Im Ver-
gleich zum zweiten Quartal des Vorjahres betrug das Wachs-
tum 0,6% in der Eurozone und 0,8% in der Eu.

Destatis zufolge sank das Bip im zweiten Quartal um 0,1% ge-
geniiber dem Vorquartal und tbertraf das Vorjahresquartal
um 0,3%. Laut dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und
Klimaschutz (BMwk) sank die inldndische Industrieproduktion
vor allem infolge geringerer Auslandsnachfrage. Aber auch
Dienstleistungen wie Handel, Verkehr und Gastgewerbe ver-
zeichnen Riickgdnge.

Seit Jahresbeginn 2024 hat sich die Inflation im Euroraum
weitgehend auf niedrigem Niveau stabilisiert und lag nach
Angaben von Eurostat im Juni 2023 bei 2,5%. Damit bewegte
sich die Teuerung im oberen Bereich des Zwei-Prozent-Ziel-
korridors. Dennoch senkte die Europdische Zentralbank (ezB)
ihren Zinssatz flr das Hauptrefinanzierungsgeschaft am
12. Juni 2024 um 25 Basispunkte auf 4,25% und am 18. Sep-
tember 2024 um 60 Basispunkte auf 3,65%.

PROGNOSE

Der Internationale Wahrungsfonds (wF) schdtzt in seinem
Update des World Economic Outlook (weo) vom Juli 2024,
dass die Weltwirtschaft im Jahr 2024 um 3,2% und 2025 um
3,3% wachsen wird.

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Geschéftsverlauf
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Laut Europdischer Kommission diirfte sich das Eu-BiP 2024
um 1,0% erhdhen und 2025 noch weiter steigen. Fiir den Eu-
roraum erwartet die ez ein Wirtschaftswachstum von 0,8%
im Jahr 2024 und fiir die Folgejahre 1,3% bzw. 1,5%.

Die EzB erwartet, dass die Inflation in der zweiten Jahreshalf-
te 2024 wieder steigen und in der zweiten Halfte des ndchsten
Jahres in Richtung des Zielwerts zuriickgehen wird. Den Juni-
Projektionen zufolge wird die Gesamtinflation durchschnitt-
lich2,5% in 2024, 2,2% in 2025 und 1,9% in 2026 betragen. Die
Kerninflation wird demnach von 2,9% im Jahr 2024 auf 2,3%
im Jahr 2025 und 2,0% im Jahr 2026 sinken.

SOZIODEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In Deutschland lebten zum Jahresende 2023 nach Angaben
des Statistischen Bundesamtes (Destatis) 84,7 Mio. Men-
schen. Die Bevolkerung wuchs gegeniiber dem Jahresende
2022 um 0,3 Mio. Personen. Das entspricht dem durchschnitt-
lichen Zuwachs der Jahre 2012 bis 2021.

Destatis zdhlte im ersten Halbjahr 2024 rund 331.000 Gebur-
ten in Deutschland. Damit kamen 2,8% weniger Kinder zur
Welt als im gleichen Zeitraum des Jahres 2023. Im gesamten
Jahr 2023 standen den rund 693.000 Geburten 1,03 Mio.
(2022: 1,07 Mio.) Sterbefille gegeniiber.

Die Bevolkerungsentwicklung in Deutschland verlduft regio-
nal unterschiedlich. Laut Destatis erhohte sich die Einwoh-
nerzahl in den westlichen Bundeslandern zwischen 1990 und
2022 um 10% auf 68 Mio., wahrend sie im gleichen Zeitraum
in den 6stlichen Bundeslandern um 15% auf 12,6 Mio. abnahm.

Eine Ursache ist die nach der Wiedervereinigung einsetzende
Abwanderung aus den &stlichen in die westlichen Bundes-
lander. Ein weiterer Grund fiir den stdrkeren Bevolkerungs-
zuwachs in Westdeutschland ist die in Relation zur Einwoh-
nerzahl hohere Zuwanderung aus dem Ausland. Zwischen
1991 und 2022 betrug der Wanderungsgewinn der &stlichen
Bundeslander (ohne Berlin) rund 1,2 Mio. Personen. Dagegen
war die Nettozuwanderung in die westlichen Bundeslander
mit knapp 8,9 Mio. Personen etwa siebenmal so grofs.

Dem jiingsten Mikrozensus von 2022 zufolge gibt es in
Deutschland 40,9 Mio. private Haushalte. Davon entfielen auf
Westdeutschland 32,5 Mio. und auf Ostdeutschland 8,4 Mio.
Haushalte. Davon sind rund 16,7 Mio. Ein-Personen-Haus-
halte, 13,8 Mio. Zwei-Personen-Haushalten und in 10,4 Mio.
Haushalten lebten drei oder mehr Personen.

Zu rund 11,9 Mio. Haushalten gehdrte laut Destatis mindes-
tens ein Kind. In 5,9 Mio. Haushalten lebte ein Kind, in 4,4 Mio.
Haushalten wohnten zwei Kinder und in 1,5 Mio. Haushalten
drei oder mehr Kinder. Im Jahr 2022 lebten 77,7% der Gesamt-
bevélkerung in Stadten.

Knapp 42% der Haushalte waren Destatis zufolge im Jahr
2022 Eigentlimer der selbst bewohnten Wohnung. 58% der
Haushalte wohnen zur Miete. Mieterhaushalte zahlten im
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KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Durchschnitt monatlich 598 € fiir die Bruttokaltmiete. Im
Schnitt wurden 27,9% des Haushaltsnettoeinkommens fir
die Bruttokaltmiete aufgewendet. In Bremen und Hamburg
ist dieser Anteil mit 30,8% bzw. 30,3% am hdochsten und in
Sachsen und Thiiringen mit 23,3% und 24,2% am niedrigsten.

WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG IN

DEUTSCHLAND UND GATEWAY-FOKUSSTADTE

Fiir das zweite Quartal 2024 meldete Destatis einen Riick-
gang des preis-, saison- und kalenderbereinigten Bip um 0,1%
gegeniiber dem Vorquartal. Im ersten Quartal 2024 hatte
das BIP noch um 0,2% gegeniiber dem Vorquartal zugelegt.
Laut BMwK ist die exportorientierte Industrie mit schwachen
Auftragseingdngen und abschmelzenden Auftragsbestdnden
konfrontiert. Im Juli blieben die nominalen Ausfuhren auf
dem Niveau des Vormonats, nachdem sie zuvor kréftig gesun-
ken waren. Im Produzierenden Gewerbe sank der Ausstof im
Juli preis-, kalender- und saisonbereinigt um 2,4% gegentiiber
dem Vormonat. Auch Dienstleistungssektoren verzeichnen
eine sinkende Nachfrage. Das Konsumklima hat sich weiter
eingetriibt, obwohl die privaten Haushalte durch leicht ge-
stiegene Reallohne iber mehr Kaufkraft verfiigen. Eine baldi-
ge Belebung der Konsumneigung ist derzeit nicht erkennbar.

Im August 2024 lag die Inflationsrate laut BMwK mit 1,9% wie-
der unter der Zielmarke von 2%. Das lag vor allem an der tiber-
durchschnittlichen Teuerung von 3,9% bei Dienstleistungen,
wdhrend sich die Nahrungsmittelpreise nur um 1,5% erhohten.
Aufgrund preisddmpfender Effekte verbilligte sich Energie im
Vorjahresvergleich um 5,1%.

Die schwache Konjunktur ist am Arbeitsmarkt spiirbar. Sai-
sonbereinigt waren im August 2024 2.000 Personen mehr als
arbeitslos registriert als im Vormonat. Das BMwk geht nicht
von einer Belebung des Arbeitsmarktes in der zweiten Jahres-
halfte aus.

Im Juni 2024 meldeten 1.653 Unternehmen Insolvenz an. Das
waren zwar 14,5% weniger als im Mai 2024, aber 6,8% mehr
als im Juni 2023. Als Ursachen sieht das BMwk unter anderem
die verhaltene Konjunkturentwicklung sowie Nachholeffekte
aus der Zeit der durch Sonderregelungen geprégten Vorjahre
mit historisch niedrigen Insolvenzzahlen.

Unter den GATEWAY-Fokusstddten wies im August 2024 Min-
chen mit 4,8% (+0,4 Prozentpunkte gegentiber dem Vorjah-
resmonat) die geringste Arbeitslosenquote aus. Es folgten
Soest mit 6,0 (+0,4 Prozentpunkte), Augsburg mit 6,4% (+0,5
Prozentpunkte), Frankfurt am Main mit 6,6% (+0,5 Prozent-
punkte) und Dresden mit 6,7% (+0,3 Prozentpunkte). In Mann-
heim und Leipzig waren jeweils 7,7% arbeitslos (+0,3 bzw. +0,2
Prozentpunkte), in Diisseldorf 8,1% (+0,9 Prozentpunkte). Die
hochsten Arbeitslosenquoten meldeten fiir August 2024
Chemnitz, KéIn und Berlin mit 9,0% (+0,1 Prozentpunkte),
9,1% (+0,1 Prozentpunkte) und 9,9% (+0,5 Prozentpunkte).

ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE

Die im Jahr 2023 einsetzende Konsolidierungs- und Preisfin-
dungsphase am deutschen Biiromarkt fand im ersten Halb-
jahr 2024 nach Einschatzung von BNp Paribas Real Estate
ihren Abschluss. Die anhaltend héheren Finanzierungkosten
sind inzwischen akzeptiert. Kdufer suchen aber {iberdurch-
schnittlich stark sichere Immobilieninvestments im Umfeld
der sechs grofiten deutschen Stddte. Die Zinssenkungen der
ezs dirften als Signal verstanden werden, den Anlagefokus
auch wieder verstdrkt auf Immobilien zu richten. Eine an-
haltend moderate Inflation ldsst zudem auf weitere Zinssen-
kungen hoffen. Das dirfte sich in niedrigeren Finanzierungs-
kosten niederschlagen.

Auf der Nachfrageseite spricht der Bevdlkerungszuwachs der
vergangenen zwei Jahre und der tendenziell steigende Anteil
an Ein-Personen-Haushalten fiir einen anhaltend hohen Be-
darf an Wohnraum, der aber auf eine angespannte Angebots-
situation trifft. Auch die Rahmenbedingungen fiir die deut-
schen Bliromérkte diirften sich in den kommenden Quartalen
wenig dndern und angesichts schwacher Konjunkturaussich-
ten vorerst herausfordernd bleiben.

Insgesamt sind im ersten Halbjahr 2024 auf dem deutsche Im-
mobilienmarkt laut sLL Transaktionen in Hohe von 15,7 Mrd. €
abgeschlossen worden. Nachdem das erste Quartal mit
6,3 Mrd. € noch 19% unter dem Vorjahresvergleich lag, haben
die Aktivitdten im zweiten Quartal spiirbar zugenommen,
sodass zur Jahresmitte 2024 das Transaktionsvolumen um
zehn Prozent iber dem ersten Halbjahr 2023 lag. Doch das
Marktumfeld bleibt fiir viele Unternehmen der Immobilien-
und Bauwirtschaft schwierig. Investoren untereinander und
finanzierende Banken sind weiter intensiv damit beschaftig,
Lésungen und Restrukturierungen zu finden.

WOHNIMMOBILIENMARKT

Der deutsche Wohnungsmarkt ist nach wie vor von hoher
Nachfrage und einem unzureichenden Angebot geprégt. Zu
den Griinden zdhlen unter anderem ein Mangel an Bauland
in den Stadten, hohe Genehmigungsanforderungen, hohe
Baukosten und hohe Finanzierungskosten. Sowohl die Bau-
genehmigungen als auch die Fertigstellungen sind riickldufig.
Destatis zufolge wurden im Juli 2024 in Deutschland 17.000
Wohnungsbaugenehmigungen erteilt, also 19,2% weniger als
im Vorjahresmonat. Im ersten Halbjahr 2024 wurde der Bau
von 106.700 Wohnungen genehmigt. Das waren 21,1% oder
28,500 Wohnungen weniger als im Vorjahreszeitraum. Das
angestrebte Ziel der Bundesregierung von 400.000 neu er-
richteten Wohnungen im Gesamtjahr 2024 diirfte demnach
wie schon 2023 deutlich verfehlt werden.

Eine grofie Herausforderung bleibt die Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum in den deutschen Stddten. Gestiegene
Finanzierungs- und Baukosten haben nach Angaben von JLL
zahlreiche Wohnungsbauprojekte erschwert. Viele Bauvor-
haben wurden verschoben oder storniert. Damit setzt sich
die Entwicklung der letzten Jahre auch 2024 fort, in denen
mehr Wohnungen fertiggestellt als neu genehmigt wurden.



Dazu beigetragen hat auch, dass bereits erteilte Baugenehmi-
gungen in grofier Zahl erloschen sind. Im Jahr 2023 waren da-
von 22700 Genehmigungen betroffen, im Jahr zuvor 22.800
Baugenehmigungen.

Angesichts der grofien Liicke zwischen Wohnungsnachfra-
ge und -angebot sind die Angebotsmieten laut JLL auch im
ersten Halbjahr 2024 gestiegen, wenngleich geringer als im
vorangegangenen Halbjahr. Mit +11,4% verzeichnet Berlin
im ersten Halbjahr 2024 die hochste Mietpreissteigerung
gegeniiber dem Vorjahr auf durchschnittlich 19,50 € pro
Quadratmeter im Monat. Frankfurt am Main folgt mit +9,4%
auf durchschnittlich 17,72 €. In Dusseldorf erh&hten sich die
Mieten um 7,0% auf 13,91 €. Dagegen verzeichnen Miinchen
(+3,2%) und KdIn (+1,4%) die geringsten Mietpreisanstiege
unter den grofiten Ballungszentren Deutschlands. Allerdings
bleibt Miinchen die Stadt mit den durchschnittlich héchsten
Wohnungsmieten von 22,96 €. In Stuttgart liegt die Durch-
schnittsmiete bei 16,15 €. Leipzig ist aus Mietersicht mit
durchschnittlich 9,80 € unter den deutschen Grofdstadten
noch einer der giinstigeren Wohnungsmarkte.

Bei den Eigentumswohnungen setzt sich der Riickgang der
Angebotskaufpreise im ersten Halbjahr 2024 in allen grofien
Stadten fort, wenngleich er sich JLL zufolge abschwécht. Neue
und bestehende Wohnungen wurden im Durchschnitt rund
3,6% glinstiger als im Vorjahr angeboten. Am starksten gaben
die Preise in Frankfurt am Main mit -6,5% nach. Dagegen ver-
zeichnete Hamburg mit nur -0,6% den geringsten Riickgang.
JLL beobachtete, dass der gestiegenen Zahl der Inserate ein
Riickgang der tatsdchlichen Verkaufszahlen in vielen Grof3-
stadten gegeniibersteht. Bei Neubauwohnungen sind die
Wohnungspreise im Durchschnitt der acht grofiten Stadte
jedoch nur leicht um rund -1,3% gegeniiber dem Vorjahr ge-
sunken. In Dusseldorf und Leipzig sind die Neubaupreise um
+4,1% bzw. +8,7% gestiegen. Dagegen fallen die Preise fiir neu
errichtete Wohnungen in Hamburg und Miinchen deutlich
um -5,0% bzw. -5,2%, wobei Miinchen mit 11.000 € pro Qua-
dratmeter im ersten Halbjahr 2024 weiter die teuerste Grof3-
stadt in Deutschland blieb.

Nach einem schwachen Jahresstart registriert BNp Paribas Real
Estate in den ersten sechs Monaten 2024 eine deutliche Bele-
bung der Transaktionen auf dem deutschen Wohnungsmarkt.
Grofiere Wohnungsbestande (ab 30 Wohneinheiten) im Wert
von rund 3,3 Mrd. € wechselten im ersten Halbjahr 2024 bun-
desweit den Eigentlimer. Das sind 25% mehr als im Vorjahres-
zeitraum, aber 59% weniger als der langjahrige Durchschnitt.
Das grofite Transaktionsvolumen entfiel auf Berlin 1,87 Mrd. €.
Darin enthalten ist der Verkauf eines Bestandsportfolios fir
700 Mio. € von Vonovia an das kommunale Wohnungsunter-
nehmen Howoge. Mit einem Anteil von 76% dominierten
deutsche Investoren den Wohnungs-Transaktionsmarkt, in
dem die &ffentliche Hand mit 36% des Umsatzes die grofite
Kdufergruppe im ersten Halbjahr 2024 bildete.

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

BUROIMMOBILIENMARKT

Im ersten Halbjahr 2024 wurden laut JLL Biiroimmobilien im
Gesamtvolumen von 3 Mrd. € gehandelt. Das entspricht dem
Niveau des ersten Halbjahres 2023, das wiederum 75% unter
dem ersten Halbjahr 2022 lag. Damit hatten Bliroimmobilien
am deutschen Transaktionsvolumen im ersten Halbjahr 2024
einen Anteil von 19%, hinter Logistik (22%) und Wohnen
(24%). Ein Grund daftr ist, dass Investoren unsicher beziig-
lich der Zukunft der Blroimmobilie sind. Zwar erhéhen die
Unternehmen wieder die Belegungsquoten, doch werden zu-
nehmend hybride Arbeitsformen genutzt, die das Biliro mit
dem Remote Working verbinden. Daher ldsst sich derzeit
noch nicht absehen, wie viel Fldchenbedarf Biiroarbeit zu-
kiinftig dauerhaft haben wird.

Der Flachenumsatz auf dem deutschen Biiroimmobilienmarkt
spiegelt die schwache Gesamtkonjunktur wider. Nach Zahlen
von BNP Paribas Real Estate sind im ersten Halbjahr 2024 rund
1,26 Mio. gm Biirofldche vermietet worden. Das ist das Niveau
des Vorjahreszeitraums (1,23 Mio. qm), das aber 40% unter
dem Niveau der ersten sechs Monate des Jahres 2022 lag.
Im ersten Halbjahr 2024 war Miinchen mit 293.000 gm der
umsatzstdrkster Bliromarkt. Das waren 24% mehr Flachen-
vermietungen als zur Jahresmitte 2023, aber 15% weniger als
der langjahrige Durchschnitt. Der Flichenumsatz in Berlin
Ubertraf mit 281.000 gm den Umsatz des ersten Halbjahres
2023 zwar um 7%, blieb aber 20% unter dem Langzeitschnitt.
Gemessen am Fldchenumsatz ist Frankfurt am Main im ersten
Halbjahr 2024 der drittgrofite Buromarkt. Mit 215.000 gm
wurde das Niveau des Vergleichszeitraums um 13% Ubertrof-
fen und das Volumen lag nur 5% unter dem Langzeitschnitt.

Die Bliroimmobilienmarkte weisen nach wie vor vergleichs-
weise hohe Leerstande auf. Zur Jahresmitte summierten sich
die kurzfristig verfiigbaren Flachen nach Berechnungen von
BNP Paribas Real Estate deutschlandweit auf 7,1 Mio. gm. Das
waren rund 26% mehr als ein Jahr zuvor. Am hdchsten ist der
Anteil leerstehender Biiros in Disseldorf (11,09%) und Frank-
furt am Main (10,5%), gefolgt von Miinchen (6,7%), Berlin
(6,5%), Hamburg (4,7%), Leipzig (4,6%) und Kdln (4,5%).

Die mit Abstand hochste Spitzenmiete fiir den Quadratmeter
wird laut BNP Paribas Real Estate in Miinchen mit 52,00 € be-
zahlt. Hier stiegen die Top-Mieten im Jahresverlauf mit 1%
am stdrksten unter den grofiten deutschen Biirostandorten.

4. VERM6GENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE

VERMOGENSLAGE

Die Bilanzsumme des GATEWAY-Konzerns zum 30. Juni 2024
verringerte sich um 10,1 Mio. € auf insgesamt 1.374,7 Mio. €
gegeniiber dem Bilanzstichtag zum 31. Dezember 2023
(1.384,8 Mio. €).
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Auf der Aktivseite ist der Rickgang insbesondere auf die
kurzfristigen Vermogenswerte zurilickzufiihren, die sich ins-
gesamt um 15,7 Mio. € auf 1.055,1 Mio. € verringerten. Grund
hierfir ist vor allem der Riickgang der sonstigen finanziellen
Vermdgenswerte um 24,8 Mio. €. Grund hierfiir ist die Auf-
rechnung von Forderungen mit sonstigen finanziellen Ver-
bindlichkeiten in Hohe von 23,5 Mio. €. Die Vorrdte erhohten
sich um insgesamt 15,6 Mio. €, der auch den verkaufsbeding-
ten Abgang der Projektentwicklung Hamburg Seevestrafie in
Hohe von 35,0 Mio. € durch aktivierte Zinsen und fortschrei-
tende Bauaktivitdten kompensieren konnte. Die liquiden Mit-
tel verminderten sich um 5,0 Mio. € auf 3,1 Mio. €.

Die langfristigen Vermogenswerte erhdhten sich auferdem
um 5,6 Mio. € auf 319,5 Mio. €, was auf den Anstieg der Ren-
diteimmobilien um 2,5 Mio. € auf 241,0 Mio. € zurilickzufiihren
ist. Innerhalb dieses Postens ergaben sich mit dem Verkauf
und Abgang der Bestandsimmobilie in Duisburg in Hohe von
6,8 Mio. € und weiteren Bauaktivitdten sowie Bewertungsef-
fekten vor allem im Zusammenhang mit der Bestandsimmo-
bilie SoHo Mannheim BF1in Hohe von 9,0 Mio. € gegenldufige
Effekte. Zudem fiihrten die laufenden Zinsen zu einem An-
stieg der sonstigen langfristigen finanziellen Vermégenswer-
te um 2,0 Mio. € auf 66,0. Mio. €.

Auf der Passivseite lagen die langfristigen Schulden des
Konzerns zum Berichtsstichtag bei 267,1 Mio. € (31. Dezem-
ber 2023: 156,5 Mio. €), wovon der weitaus Uberwiegende
Anteil auf langfristige Finanzverbindlichkeiten in Hohe von
175,10 Mio. € (31. Dezember 2023: 119,1 Mio. €) entfiel. Auf-
grund von Prolongationsvereinbarungen mit Wirkung zum
30. Juni 2024 wurden Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen in H&he von 53,9 Mio. € und sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten in Héhe von 40,3 Mio. € von den kurzfristi-
gen in die langfristigen Schulden umgegliedert.

Die kurzfristigen Schulden betrugen zum 30. Juni 2024 insge-
samt 909,9 Mio. € (31. Dezember 2023: 1.015,5 Mio. €). Davon
entfiel der gréfite Teil mit 788,3 Mio. € auf kurzfristige Finanz-
verbindlichkeiten (31. Dezember 2023: 810,2 Mio. €). Die Ver-
minderung um 31,8 Mio. € resultiert aus der Anpassung von
Fristigkeiten sowie der Erhohung von aufgelaufenen Zinsver-
bindlichkeiten. Aufierdem entfielen 110,8 Mio. € auf Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (31. Dezember
2023: 161,1 Mio. €), die sich aufgrund der oben genannten
Prolongation deutlich um 50,3 Mio. € reduziert haben. Der
Riickgang der sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten um
23,3 Mio. € ist auf die oben genannte Aufrechnung mit den
sonstigen finanziellen Vermd&genswerten zurtickzufiihren.

Das Eigenkapital des GaTEway-Konzerns belief sich zum 30.
Juni 2024 auf 197,6 Mio. € (31. Dezember 2023: 212,8 Mio. €).
Der Riickgang resultiert aus dem negativen Konzerngesamt-
ergebnis in Hohe von -15,2 Mio. €. Aufgrund der erh&hten
Bilanzsumme belief sich die Eigenkapitalquote des Konzerns
zum 30. Juni 2024 damit zum Vorjahr auf 14,4%.

FINANZLAGE

Die im ersten Halbjahr 2024 erfolgten Ein- und Auszahlungen
fuhrten in Summe zu einem Rickgang der Zahlungsmittel
zum 30. Juni 2024, mafdgeblich verursacht durch den Cash-
flow aus der Finanzierungstdtigkeit. Grund fiir die Auszah-
lungen sind Riickzahlungen aufgrund der zuriickgeftihrten
Finanzierung fir das Projekt Hamburg Seevestrale in Hohe
von 35,0 Mio. €. In gleicher Hohe flihrte die Verdufierung zu
Mittelzuflissen im Rahmen der laufenden Geschaftstdtigkeit.
Diese reduzierten sich jedoch durch die fortschreitenden
Bauaktivitdten und die damit verbundene Ausweitung des
Vorratsvermaogens.

VERKURZTE KAPITALFLUSSRECHNUNG

01.01.- 01.01.-
in Tsd. € 30.06.2024 30.06.2023
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -2.162 -68.408
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -9.658 -306
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 6.777 66.156
Nettoabnahme/Nettozunahme der
Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente -5.043 -2.558
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
dquivalente zum o1. Januar 8.121 8.951
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
dquivalente zum Periodenende 3.078 6.393

Der negative Cashflow aus der laufenden Geschdftstdtigkeit
betrug im ersten Halbjahr 2024 -2,2 Mio. €. Im Vergleich zur
Vorjahresperiode erhohten sich die Mittelzufliisse deutlichum
66,2 Mio. €, was auf die Verdufierung des Projektgrundstiicks
Hamburg Seevestrafie in Hohe von 35,0 Mio. € sowie die ver-
gleichsweise geringere Ausweitung des Vorratsvermogens
um 15,6 Mio. € (H1 2023: 48,1 Mio. €) durch Bauaktivitdten von
Projektentwicklungen zuriickzufiihren ist. Der negative Cash-
flow aus der laufenden Geschdftstdtigkeit verminderte sich
daher entsprechend auf -2,2 Mio. € (H1 2023: -68,4 Mio. €).
Gleichzeitig wurden im Vorjahr noch offene Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen in H&he von 5,0 Mio. € be-
glichen. Der negative Cashflow aus der Investitionstdtigkeit
beinhaltete im Wesentlichen Auszahlungen fiir Investitionen
in Renditeimmobilien in Hohe von 16,4 Mio. €. Gegenldufig
wirkte sich die Einzahlungen aus dem Verkauf der Bestands-
immobilie Duisburg in Héhe von 6,8 Mio. € aus.

Der positive Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe
von 6,7 Mio. € begriindet sich durch die Einzahlungen aus der
Aufnahme bzw. dem Abruf von Finanzkrediten in H6he von
59,6 Mio. €. Mit den Kreditmitteln wurden vor allem die fort-
schreitenden Bauaktivitdten fiir die Projektentwicklung SoHo
Mannheim und fiir die Berliner Projektentwicklungen des
Bereich Gewerbeimmobilien finanziert. Gegenldufig wirkte
sich die Rickzahlung von Darlehen in Hohe von 52,8 Mio. €
aus, vor allem durch die Riickfiihrung der Darlehensverbind-
lichkeit in Zusammenhang mit der Finanzierung des Projekts
Hamburg Seevestrafe in H6he von 25,4 Mio. €.



Die Nettoabnahme betrug aufgrund der beschriebenen Cash-
flows im ersten Halbjahr 2024 insgesamt 5,0 Mio. €, was dazu
fuhrte, dass die liquiden Mittel auf 3,1 Mio. € zum 30. Juni
2024 zuriickgingen. Zum vorherigen Bilanzstichtag am 31. De-
zember 2023 hatten die liquiden Mittel 8,1 Mio. € betragen.

ERTRAGSLAGE

Im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres 2024 erwirtschaftete
der Konzern Gateway Real Estate Ac Umsatzerldse von ins-
gesamt 43,3 Mio. € (H12023: 4,9 Mio. €). Diese resultieren vor
allem aus der Verdufierung des Projektgrundstiicks Hamburg
Seevestrafse mit einem Kaufpreis in Héhe von 35,0 Mio. €.
Gleichzeitig konnten die Vermietungsleistungen deutlich um
2,5 Mio. € auf 8,3 Mio. € gesteigert werden.

Zuzliglich der Bestandsverdnderungen in Hohe von 12,9 Mio. €
(H1 2023: 75,1 Mio. €), die sich im Wesentlichen aus dem Ab-
gang des Projektgrundstlicks Hamburg Seevestrafie in Hohe
von -35,0 Mio. € und durch die laufenden aktivierten Bau-
leistungen und Bauzeitzinsen zusammensetzen, sowie sons-
tiger betrieblicher Ertrdge in Hohe von insgesamt 0,9 Mio. €
(H1 2023: 8,5Mio. €) ergab sich eine Gesamtleistung von
57,2 Mio. € (H1 2023: 88,6 Mio. €). Der starke Riickgang der
sonstigen betrieblichen Ertrdge resultiert aus riickldufigen ak-
tivierungsfdhigen projektbezogenen Aufwendungen in Hohe
von 4,3 Mio. € eines noch unbebauten Grundstiicks der Pro-
jektentwicklung in Mannheim. Der betroffene Grundstiicks-
ankauf ist anteilig zum Bilanzstichtag noch nicht vollzogen
worden und ist damit unter den sonstigen nicht finanziellen
Vermdgenswerten ausgewiesen worden. Aufierdem ergaben
sich im Vorjahr noch Ertrage aus Riickgriffsanspriichen in
Hohe von 3,5 Mio. €, denen sonstige betriebliche Aufwendun-
gen in gleicher Hohe entgegenstehen.

Gegentiiber der Vorjahresperiode reduzierten sich die Be-
standsverdnderungen aufgrund des oben genannten Abgangs
des Projektgrundstiicks Hamburg Seevestrafie um 62,0 Mio. €.
Bereinigt um diesen Effekt waren die Bestandsverdnderungen
aufgrund im Vergleich zur Vorjahresperiode riicklaufigen Bau-
aktivitaten nur um 27,0 Mio. € zurlickgegangen.

Der Materialaufwand hat sich im Berichtszeitraum entspre-
chend mit 28,6 Mio. € gegeniiber der Vorjahresperiode um
23,0 Mio. € vermindert und setzt sich im Wesentlichen zu-
sammen aus Herstellungskosten der Vorratsimmobilien
(26,0 Mio. €) sowie Bewirtschaftungskosten der vermieteten
Immobilien (2,6 Mio. €). Der Personalaufwand in den ersten
drei Monaten 2024 reduzierte sich aufgrund von zuriickge-
gangen Personalzahlen um 0,3 Mio. € auf 2,1 Mio. €. Das Er-
gebnis aus der Fair-Value-Anpassung der Renditeimmobilien
und der zur VerdufRerung gehaltenen langfristigen Verma-
genswerte betrug -2,7 Mio. € und ist vor allem auf Bewer-
tungseffekte aufgrund von unterschriebenen Kaufvertrdgen
zuriickzuflihren. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
reduzierten sich um 1,5 Mio. € auf 9,1 Mio. €. Grund fir den
Riickgang sind die im Vorjahr erfasste Inanspruchnahme
einer Blirgschaft in Hohe 3,5 Mio. €. Gegenldufig wirkten
sich Einzelwertberichtigungen auf Forderungen in Hohe von
5,5 Mio. € aus, die im Vorjahr noch 3,5 Mio. € betragen haben.

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Vermaogens-, Finanz- und Ertragslage
Risiken- und Chancenbericht

Insgesamt erwirtschaftete GATEwWAY im ersten Halbjahr des
Geschaftsjahres 2024 ein Betriebsergebnis in Hohe von
14,5 Mio. € (H1 2023: 23,6 Mio. €).

Das Finanzergebnis im ersten Halbjahr 2024 betrug
-29,0 Mio. € (H1 2023: -34,4 Mio. €) und beinhaltet Zinsauf-
wendungen in Hohe von 35,1 Mio. € (H12023: 40,2 Mio. €). Den
Zinsaufwendungen stehen Zinsertrage in Hohe von 6,0 Mio. €
(H12023: 5,8 Mio. €) gegenliber.

Das Ergebnis vor Ertragssteuern (EBT) lag bei -14,5 Mio. €
(H1 2023: -10,7 Mio. €). Nach Abzug von Ertragsteuern von
0,7 Mio. € (H1 2023: 3,1 Mio. €) ergab sich ein Konzernergeb-
nis fiir das erste Halbjahr 2024 in Hohe von -15,2 Mio. € (H1
2023: -13,9 Mio. €). Dies entspricht einem Ergebnis je Aktie
von -0,08 € (unverwdssert, H1 2023: -0,07 €) beziehungswei-
se -0,08 € (verwassert, H1 2023: -0,07 €). Das eBIT adjusted
betrug 14,5 Mio. € (H1 2023: 23,6 Mio. £€).

5. RISIKEN- UND CHANCENBERICHT

Die Risiken, denen die Gateway Real Estate A im Rahmen
ihrer Geschaftstdtigkeit ausgesetzt ist, sowie die Chancen,
die sich fiir die Gesellschaft ergeben, wurden im am 23. Sep-
tember 2024 verdffentlichten Geschaftsbericht 2023 auf den
Seiten 42-49 ausfihrlich beschrieben. Dabei wurde das Risi-
komanagementsystem des Konzerns erldutert, immobilien-
spezifische und unternehmensspezifische Risiken und jeweils
deren Eintrittswahrscheinlichkeit wurden dargestellt sowie
die potenziellen finanziellen Auswirkungen anhand einer Risi-
koklassifizierung kategorisiert.

Bis zur Verdffentlichung des Halbjahresfinanzberichtes 2024
am 30. September 2024 ergaben sich keine neuen Sachver-
halte und verdnderte Einschatzung der im Geschdftsbericht
2023 geschilderten Chancen und Risiken.

Der Vorstand mochte hiermit ausdriicklich auf die im Bereich
Finanzierungsrisiko bestandsgefahrdenden Risiken mit be-
stehenden und in den Finanzverbindlichkeiten ausgewiesenen
Fremdfinanzierungen hinweisen.

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten betragen zum Bi-
lanzstichtag 778,3 Mio. € und sind in H&he von 671,2 Mio. €
nicht vollstandig durch fest vereinbarte Refinanzierungs-
oder Verkaufserldse gedeckt. Im Rahmen von Verhandlungen
mit den einzelnen Darlehensgebern konnte teilweise eine
Verldngerung der Darlehen in Hohe von 63,5 Mio. € erreicht
werden. Fir bislang noch nicht vereinbarte Prolongationen
von Finanzierungen in einem Volumen von 528,4 Mio. € ste-
hen den Darlehensnehmern ausreichende Sicherheiten durch
Grundschulden und oder Biirgschaften von nahestehenden
Parteien zur Verfligung, die eine Verldngerung der Finan-
zierung erwarten lassen. In Ausnahmefdllen wiirde GATEwAY
auch eine Verwertung der gestellten Sicherheiten in Kauf
nehmen. Insgesamt ist die Fortfiihrung des Konzerns davon
abhéngig, dass durch die Realisierung von Projektverkaufen
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ausreichende Liquiditdt fir den Konzern generiert werden
kann, um die Fortfiihrung sicherzustellen. Sofern ein wesent-
licher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt prolongierten
Finanzierungen wider Erwarten nicht verlangert wird und der
Verkauf von Projekten nicht plangemaf, d.h. zum geplanten
Verdufierungspreis sowie -zeitpunkt, realisiert werden kann,
wdre der Bestand des Konzerns gefdhrdet. Verwertungen von
Sicherheiten einzelner Projekte wiirden jedoch die Fortfiih-
rung des Konzerns nicht gefahrden.

Zurzeit befinden sich wesentliche Finanzierungsvertrage des
Konzerns in Riickfiihrungs- und Prolongationsverhandlungen
mit den Finanzierungspartnern. Die Situation flir den Konzern
stellt sich demnach wie folgt dar:

PROJEKTENTWICKLUNG BORUSSIA KOLN:

Die Junior- und Senior-Finanzierung der Projektentwicklung
KdIn mit einem Buchwert von 266.866 Tsd. € konnten mit
Vereinbarung vom 17. Mai 2024 und 28. Mai 2024 zundchst
bis zum 28. Juni 2024 verldngert werden. Aktuell befindet sich
die Gesellschaft in Verhandlungen und Gesprachen zu einer
langerfristigen L&sung, welche nach Moglichkeit noch 2024
erzielt werden soll.

Fur die Senior-Finanzierung wurden Sicherheiten in Form von
Anteilsverpfandungen und mit Grundschulden besichertes
Immobilienvermdgen mit einem Buchwert von 406.234 Tsd. €
sowie eine Garantieerkldrung der Gateway Real Estate AG
gegeniiber dem Darlehensgeber auf Zahlung eines Maximal-
betrags in Hohe von 8.000 Tsd. € gestellt.

Die Vereinbarung des Senior-Darlehensgebers vom 21. August
2023 sah eine Stundung der zum 28. Juni 2023 fdllig geworde-
nen Zinsen bis zum 15. September 2023 vor. Die Zinszahlung
wurde am 14. September 2023 geleistet. Auferdem sah die
Vereinbarung eine Stundung von Eigenmitteleinbringungs-
verpflichtungen in H6he von 5,0 Mio. € auf den 30. November
2023 und weitere 10,0 Mio. € auf den 29. Februar 2024 vor. Am
17. Mai 2024 und am 28. Mai 2024 konnten beide Finanzierun-
gen zundchst bis zum 28. Juni 2024 verldngert und gleichzei-
tig mehrere Voraussetzungen festgelegt werden, unter deren
Einhaltung auch eine langerfristige Verldngerung tiber einem
Zeitraum von einem Jahr vorgesehen wére. GATEWAY ist dabei
seinen Verpflichtungen bisher nachgekommen und befindet
sich aktuell in Verhandlungen zu einer kurz- bis mittelfristigen
Prolongation bzw. L6sung. Die flr eine weitere Prolongation
Uber den 28. Juni 2024 hinaus erforderlichen Meilensteine
werden aktuell verhandelt. Sollte eine Prolongation nicht rea-
lisiert werden, kann es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschatzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden moglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefdhrden.

PROJEKTENTWICKLUNG SOHO MANNHEIM:

Fur die verldngerte Anleihe mit einem Buchwert von
50.256 Tsd. € sind bereits in der Vergangenheit Sicherheiten
in Form einer Biirgschaft in Héhe von 15.000 Tsd. € durch
die Konzernobergesellschaft gestellt worden. Aulerdem ist
diese zu Gunsten der Kreditgeber mit Grundschulden der der
Finanzierung zugrunde liegenden Objekte mit Buchwerten zum
30. Juni 2024 in H6he von insgesamt 75.497 Tsd. € besichert.

Mit Vereinbarung vom 13. September 2024 wurde ein neuer
Zahlungsplan vereinbart, bei welchem 1.000 Tsd. € per Sep-
tember 2024 bezahlt und die restliche Rickfiihrung in drei
Tranchen vereinbart wurden. Jeweils weitere 2.000 Tsd. €
sind an vorher definierte Verkdufe geknipft. Die Restvaluta
wurde bis Juli 2025 prolongiert.

PROJEKTENTWICKLUNG DRESDEN BLUHERPARK:

Die Ankauffinanzierung fiir die Projektentwicklung und auch
fur die gewerbliche Bestandsimmobilie in Dresden Bliiherpark
hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von 87.000 Tsd. €
zuziiglich endfalliger Zinsen in Héhe von 9.380 Tsd. € mit ei-
ner Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024. Als Sicherheit dient
durch Grundschulden besichertes Immobilienvermdgen mit
einem Buchwert in Hohe von 189.165 Tsd. € sowie Anteilsver-
pfandungen. Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufen-
der Gesprdche mit verschiedenen Investoren von einer ge-
ordneten Riickfiihrung der Darlehensbetrdge aus.

Die Konzernobergesellschaft hat mit Erkldrung vom 28. April
2021 eine unwiderrufliche und unbedingte Garantie gegen-
tiber dem Glaubiger der Ankauffinanzierung flir nicht gezahl-
te Zinsen und einen Cost Overrun in Hohe von 3.500 Tsd. €
ibernommen, was als nicht wahrscheinlich einzustufen ist.
Sollte eine Prolongation tiber den 31. Oktober 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im Bestand
gefahrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung flir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschatzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden mdglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefdhrden.

BESTANDSIMMOBILIE AUGSBURG:

Die Renditeliegenschaft in Augsburg ist durch ein Darlehen
mit einem aktuellen Nominalbetragin Hohe von 41.896 Tsd. €
bis zum 31. Mai 2024 durch die Konzernobergesellschaft fi-
nanziert. Als Sicherheiten dient durch Grundschulden besi-
chertes Immobilienvermégen mit einem Buchwert in Hohe
von 99.100 Tsd. €. Zusétzlich wurde als Sicherheit fir das
Darlehen von Herrn Norbert Ketterer eine selbstschuld-
nerische Biirgschaft liber den Gesamtdarlehensbetrag von
42.400 Tsd. € geleistet. Am 16. Mai 2024 wurde eine Sonder-
tilgung in H6he von 2.276 Tsd. € und damit eine Reduzierung
der Darlehensvaluta auf insgesamt 39.620 Tsd. € vorgenom-
men. Zurzeit werden Verhandlungen mit einem neuen Finan-
zierungspartner zur Ubernahme der bestehenden Finanzie-



rung und fiir weitere Projektentwicklungskosten gefiihrt. Der
aktuelle Finanzierungsgeber hat sich mit der Vereinbarung
vom 17. Juni 2024 bereit erkldrt, die bestehende Finanzierung
vorbehaltlich weiterer Zahlungen im Laufe des Geschdfts-
jahres 2024 zu verldngern. Insoweit wurden am 26. August
2024 eine Abschlussgebiihr in Hohe von 594 Tsd. € und am
29. August 2024 Zinszahlungen in Hohe von 427 Tsd. € ge-
leistet, wodurch sich der Riickzahlungstermin zunachst auf
den 31. Dezember 2024 verschoben hat.

Aufgrund der Gesprache ist derzeit davon auszugehen, dass
die bestehende Finanzierung so lange prolongiert wird, bis der
potenzielle neue Finanzierungspartner das Darlehen ablst.
Bei einer plangemafien Entwicklung des Konzerns im Progno-
sezeitraum 2024 ist die Mdglichkeit zur Leistung der Sondertil-
gungen Uberwiegend wahrscheinlich. Sollte eine Prolongation
iber den 31. Dezember 2024 hinaus nicht realisiert werden,
wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem Projekt ausge-
reichten Sicherheiten kommen und die an dem Projekt betei-
ligten Tochtergesellschaften waren im Bestand gefdhrdet. Aus
Konzernsicht wére die Nichtverlangerung der Finanzierung fiir
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns von un-
tergeordneter Bedeutung und wiirde nach Einschdtzung des
gesetzlichen Vertreters aufgrund der hieraus folgenden mogli-
chen Verwertung der gestellten Sicherheiten den Bestand des
Konzerns nicht unmittelbar gefahrden.

PROJEKTENTWICKLUNG BERLIN HEINERSDORF:

Die Senior-Finanzierung der Projektentwicklung Berlin Hei-
nersdorf hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von
30.000 Tsd. € mit einer Laufzeit bis zum 30. September 2024.
Als Sicherheit dient durch Grundschulden besichertes Immobi-
lienvermd&gen mit einem Buchwert in Héhe von 36.600 Tsd. €.

Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufender Gespré-
che von einer Verlangerung der Finanzierung oder einer
Umschuldung aus. Sollte eine Prolongation oder eine Still-
haltevereinbarung tber den 30. September 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wiaren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wdre die Nichtverlangerung der
Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung
der gestellten Sicherheiten fir die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns von untergeordneter Bedeutung
und wiirde nach Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters
aufgrund der hieraus folgenden méglichen Verwertung der
gestellten Sicherheiten den Bestand des Konzerns nicht un-
mittelbar gefahrden.

ZUSAMMENFASSUNG!:

Es bestehen insgesamt bestandsgefahrdende Risiken fiir die
Gateway Real Estate ac und den Konzern aufgrund der Tat-
sache, dass Finanzierungen oder Erldse aus Projektverdufie-
rung nicht oder nicht rechtzeitig realisiert werden k&énnen.
Nichtverldngerungen bei einzelnen Projekten wiirden jedoch
einzeln betrachtet keine Auswirkung auf die Fortfiihrung der
Unternehmenstdtigkeit haben. Aufgrund der gefiihrten Ge-

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT
Risiken- und Chancenbericht
Prognosebericht

sprache und bislang getroffener Vereinbarungen geht der
Vorstand gegenwartig von einer (iberwiegend wahrschein-
lichen Prolongation und einer Neuordnung der Finanzierungs-
struktur aus. Entsprechend wurde der Konzernabschluss un-
ter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang ausdriicklich auf die
Ausfiihrungen im Risiken- und Chancenbericht des Konzern-
lageberichts 2023 unter den Finanzierungsrisiken unter 3.2.2
ab Seite 42 sowie auf die Berichterstattung der wesentlichen
Ereignisse nach dem Stichtag unter 7.8 ab Seite 124.

Im Zuge des Halbjahresberichtes mochte der Vorstand der
Gateway Real Estate AG ausdriicklich darauf hinweisen, dass
zum 30. Juni 2024 keine externe Bewertung unserer Liegen-
schaften und Developments durchgefiihrt wurde. Dies er-
folgt turnusmafig zum Abschluss eines jeweiligen Geschafts-
jahres. Die letzte externe Bewertung erfolgte im Zuge des
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023.

Durch wirtschaftliche Schwierigkeiten anderer Unternehmen
konnen sich gegebenenfalls Chancen er6ffnen, Immobilien in
besonders attraktiven Lagen oder zu besonders giinstigen
Konditionen zu erwerben. Zudem kann die von der Pandemie
und dem Krieg gepragte gesamtwirtschaftliche Entwicklung
dazu fiihren, dass der Anstieg der Kaufpreise in bestimmten
lokalen Immobilienmdrkten bzw. Immobilienmarktsegmen-
ten gedampft wird bzw. das Preisniveau stagniert oder sogar
nachgibt. Dies bote ebenfalls die Chance, Immobilien zu gtins-
tigeren Preisen als urspriinglich angenommen zu erwerben.
Im Ubrigen verweisen wir auf den Chancenbericht im Ge-
schéftsbericht 2023 auf der Seite 49.

6. PROGNOSEBERICHT
AUSBLICK FUR DEN GATEWAY-KONZERN

Mit Ad-hoc-Mitteilung vom 17. September 2024 hat GATEWAY
eine qualifizierte Prognose fiir das Geschéftsjahr 2024 kom-
muniziert. Fir das laufende Jahr 2024 erwartet die Gesell-
schaft aufgrund bereits erreichter Ergebnisse sowie der
positiven Entwicklung jiingster Verhandlungen als Konzerner-
gebnis ein EBIT adjusted von 20-30 Mio. € sowie ein Ergebnis
vor Steuern (EBT) von 2,5-7,5 Mio. €. Ausschlaggebend fiir die
Geschdftsentwicklung sind im Wesentlichen die bereits ein-
getretenen und noch geplanten Verkdufe im Segment Wohn-
immobilienentwicklung.

Aufgrund der geplanten Verkdufe geht der Vorstand von ei-
nem leicht sinkenden Gpv auch in 2024 aus.

Angesichts der Geschdftsentwicklung im ersten Halbjahr
2024 hidlt der Vorstand an der Prognose fest.

GATEWAY REAL ESTATE AG
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRs-Konzernbilanz

KONZERN-

ZWISCHENABSCHLUSS

ZUM 30. JUNI 2024

IFRS-KONZERNBILANZ

ZUM 30. JUNI 2024

AKTIVA
inTsd. € Anhang 30.06.2024 31.12.2023
Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermégenswerte 6.1 0 0
Renditeimmobilien 6.2 240.985 238.527
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 6.4 66.041 64.057
Sonstige langfristige nicht finanzielle Vermogenswerte 6.4 2.056 1.431
Latente Ertragsteuerforderungen 10.454 9.940
319.536 313.955
Kurzfristige Vermogenswerte
Vorrdte 6.3 935.522 919.906
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.242 989
Laufende Ertragsteuerforderungen 112 229
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 6.4 49.338 74119
Sonstige nicht finanzielle Vermdgenswerte 6.4 65.848 67.478
Liquide Mittel 6.5 3.078 8.121
Zur Verduerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 6.6 0 0
1.055.140 1.070.842
1.374.676 1.384.797




IFRs-Konzernbilanz

PASSIVA
inTsd. € Anhang 30.06.2024 31.12.2023
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 6.7 186.764 186.764
Kapitalriicklage 6.7 -389.131 -389.131
Kumuliertes Konzernergebnis 6.7 393.404 407.308
Nicht beherrschende Anteile 6.7 6.610 7.901
197.647 212.842
Langfristige Schulden
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 6.9 175.096 119.135
Latente Ertragsteuerschulden 37964 36.937
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 175 433
Langfristige Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 53.903 0
267.138 156.505
Kurzfristige Schulden
Sonstige kurzfristige Riickstellungen 6.8 3.859 3.881
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 6.9 778.316 810.147
Laufende Ertragsteuerschulden 6.313 6.557
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 110.764 161.113
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 8.741 32.038
Sonstige nicht finanzielle Verbindlichkeiten 1.898 1.714
909.891 1.015.450
1.374.676 1.384.797
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IFRS-KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

VOM O1. JANUAR BIS 30. JUNI 2024

01.01.— 01.01.—
in Tsd. € Anhang 30.06.2024 30.06.2023
Umsatzerlse 43.344 4.871
Bestandsverdnderungen 6.12 12.890 75.152
Sonstige betriebliche Ertrage 6.14 936 8.548
Gesamtleistung 57.170 88.571
Materialaufwand 6.13 -28.605 -51.567
Personalaufwand -2.143 -2.437
Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der Renditeimmobilien und zur Verdufierung gehaltenen
langfristigen Vermogenswerte -2.735 -167
Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte und Sachanlagen 51 -89
Sonstige betriebliche Aufwendungen 6.14 -9.142 -10.669
Betriebsergebnis 14.494 23.642
Zinsertrage 6.065 5.846
Zinsaufwendungen -35.071 -40.234
Finanzergebnis 6.15 -29.006 -34.388
Ergebnis vor Ertragsteuern -14.512 -10.746
Ertragsteuern 6.16 -683 -3.138
Konzernergebnis -15.195 -13.884
Sonstiges Ergebnis 0 0
Konzerngesamtergebnis -15.195 -13.884
davon auf Gesellschafter des Mutterunternehmens entfallend -13.905 -14.185
davon auf nicht beherrschende Anteile entfallend -1.290 301
Ergebnis je Aktie (unverwdssert) 6.17 -0,08 -0,07
Ergebnis je Aktie (verwdssert) 6.17 -0,08 -0,07




KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzerngesamtergebnisrechnung

IFRS-KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

VOM O1. APRIL BIS 30. JUNI 2024

01.04.- 01.04.—
inTsd. € Anhang 30.06.2024 30.06.2023
Umsatzerldse 4144 2.931
Bestandsverdnderungen 6.12 23.872 37.845
Sonstige betriebliche Ertrage 6.14 222 6.182
Gesamtleistung 28.238 46.958
Materialaufwand 6.13 -13.955 -24.980
Personalaufwand -1.208 -1.294
Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der Renditeimmobilien und zur Verdufierung gehaltenen
langfristigen Vermogenswerte -2.735 -83
Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte und Sachanlagen —27 -18
Sonstige betriebliche Aufwendungen 6.14 -5.866 -9.404
Betriebsergebnis 4.447 11.179
Zinsertrage 2.839 3.162
Zinsaufwendungen -17.041 -22.956
Finanzergebnis 6.15 -14.202 -19.794
Ergebnis vor Ertragsteuern -9.755 -8.615
Ertragsteuern 6.16 360 -1.536
Konzernergebnis =9.395; -10.151
Sonstiges Ergebnis 0 0
Konzerngesamtergebnis -9.395 -10.151
davon auf Gesellschafter des Mutterunternehmens entfallend -9.432 -10.511
davon auf nicht beherrschende Anteile entfallend 37 360
Ergebnis je Aktie (unverwassert) 6.17 -0,08 -0,07
Ergebnis je Aktie (verwdssert) 6.17 -0,08 -0,07
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IFRs-Konzernkapitalflussrechnung

VOM O1. JANUAR BIS 30. JUNI 2024

01.01.— 01.01.-
inTsd. € Anhang 30.06.2024 30.06.2023
Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit
Konzerngesamtergebnis -15.195 -13.884
Anpassungen
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte 0 17
Abschreibungen auf Sachanlagen 0 72
Veranderung beizulegender Zeitwert aus Renditeimmobilien 6.2 2.735 167
Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 40
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage -18 -1.404
Wertminderungen (Impairments) 5.598 0
Sonstiges Finanzergebnis 17 0
Steueraufwendungen 6.16 683 3.138
Netto-Finanzierungsaufwendungen 6.15 28.605 34.388
Verdnderungen bei:
Vorréte -15.616 -86.147
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Forderungen -253 158
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 192 -582
Sonstige nicht finanzielle Vermdgenswerte 1.006 9.143
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten 7.000 -4.977
Sonstige nicht finanzielle Verbindlichkeiten 184 4.000
Sonstige Riickstellungen sowie Vermogenswerte und Riickstellungen fiir Leistungen an Arbeitnehmer -33 0
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten -156 755
Gezahlte Zinsen -16.612 -14.087
Erhaltene Ertragsteuern 130 1.579
Gezahlte Ertragsteuern -429 -784
Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit -2.162 -68.408
Cashflow aus der Investitionstétigkeit
Einzahlungen aus dem Verkauf von zur Verduerung gehaltenen langfristigen Vermogenswerten
(Immobilien) 6.800 0
Auszahlungen fiir Investitionen in Renditeimmobilen -16.407 -225
Erwerb von immateriellen Vermogenswerten -2 -17
Erwerb von Sachanlagen -49 -34
Verduferung konsolidierter Unternehmen abzliglich abgegebener liquider Mittel 0 -30
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -9.658 -306
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 59.635 80.292
Auszahlungen fiir Leasingverbindlichkeiten -57 -81
Riickzahlungen von Darlehen -52.801 -14.055
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 6.777 66.156
Zahlungswirksame Anderung des Finanzmittelfonds -5.043 -2.558
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum o1. Januar 6.5 8.121 8.951
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum Periodenende 6.5 3.078 6.393




KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRs-Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung

IFRS-KONZERNEIGENKAPITAL-
VERANDERUNGSRECHNUNG

VOM O1. JANUAR BIS 30. JUNI 2024

Den Gesellschaftern des Mutterunternehmens
zustehendes Eigenkapital

Nicht
Kumuliertes beherr-

Gezeichnetes Kapital- Konzern- schende Gesamtes
inTsd. € Anhang Kapital riicklage ergebnis Gesamt Anteile  Eigenkapital
Stand 01.01.2023 186.764 -389.131 573.257 370.890 8.159 379.049
Gewinn/Verlust 6.7 0 0 -14.185 -14.185 301 -13.884
Veranderung des
Konsolidierungskreises/

Anteilsverdufierung 0 0 -9 -9 -83 -92
Stand 30.06.2023 186.764 -389.131 559.063 356.696 8.377 365.073
Stand 01.01.2024 186.764 -389.131 407.308 204.942 7.901 212.842
Gewinn/Verlust 6.7 0 0 -13.905 -13.905 -1.291 -15.195
Stand 30.06.2024 186.764 -389.131 393.404 191.037 6.610 197.647
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KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzernanhang

IFRS-KONZERNANHANG
ZUM 30. JUNI 2024

1. BERICHTENDES UNTERNEHMEN

Die Gateway Real Estate aG (im Folgenden auch kurz ,,GATEWAY®,
,Gesellschaft®, ,Unternehmen® oder , Konzern“ genannt - es
ist jeweils immer der gesamte GATEwAv-Konzern gemeint)
ist mit einer Marktkapitalisierung von rund 50 Mio. € (zum
28. Juni 2024) ein flihrender bérsennotierter Entwickler von
Wohnimmobilien und Stadtquartieren in ressourcenschonen-
der Holzbauweise in Deutschland. Gegriindet 2006 blicken
GATEWAY und ihre Tochtergesellschaften auf eine lange Erfah-
rung am deutschen Immobilienmarkt zurtick. Das Bruttoent-
wicklungsvolumen (Gpv) betragt derzeit (Stand 30. Juni 2024)
inklusive der gesicherten Pipeline iber 5 Mrd. €.

Die in das Handelsregister des Amtsgerichtes Frankfurt am
Main unter HRB 93304 eingetragene GATEWAY hat ihren Sitz in
Frankfurt am Main, Deutschland. Die Anschrift des Hauptsit-
zes der Geschaftstatigkeit lautet seit 2021 Hardenbergstrafie
28a, 10623 Berlin.

Die Aktien von GATEWAY sind seit der Zulassung am 12. April
2019 im Prime Standard der Frankfurter Wertpapierbdrse
notiert. Insofern stellt GATEWAY eine kapitalmarktorientierte
Gesellschaft im Sinne der aktien- und handelsrechtlichen Vor-
schriften dar.

Der Vorstand hat den Konzernzwischenabschluss zum 30.
Juni 2024 am 30. September 2024 aufgestellt und zur Ver-
offentlichung freigegeben.

2. WESENTLICHE BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Im Folgenden werden die diesem Abschluss zugrunde liegen-
den wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
wiedergegeben.

2.1 GRUNDLAGEN

Der Konzernzwischenabschluss wurde unter Beachtung der
International Financial Reporting Standards (iFrs), wie sie in
der Europdischen Union fiir Zwischenabschliisse gemaf} 1as
34 anzuwenden sind, erstellt.

Der Konzernzwischenabschluss enthalt nicht alle gemaf iFrs
geforderten Angaben fiir Konzernabschliisse und sollte daher
in Verbindung mit dem Konzernabschluss zum 31. Dezember
2023 gelesen werden. Dieser Konzernabschluss bildet die Ba-
sis fiir den vorliegenden Zwischenabschluss.

Die Gesamtergebnisrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren gegliedert. Nach dem Periodisierungsprinzip sind
Aufwendungen und Ertrdge unabhangig von ihrer Zahlung
den jeweiligen Perioden zugeordnet.

Der Abschluss wurde grundsétzlich auf Basis der historischen
Anschaffungs- oder Herstellungskosten erstellt. Eine Ausnah-
me hiervon bilden die als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien (Renditeimmobilien), zur Verduflerung gehaltene lang-
fristige Vermogenswerte sowie Eigenkapitalinvestments, die
mit ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet werden.

Die der Aufstellung des Abschlusses nach IFrRs zugrunde ge-
legten Schatzungen und Annahmen wirken sich auf die Be-
wertung von Vermoégenswerten und Schulden, die Angabe
von Eventualforderungen und -verbindlichkeiten zu den je-
weiligen Bilanzstichtagen sowie auf die Héhe von Ertrdagen
und Aufwendungen der Berichtsperiode aus. Obwohl diese
Annahmen und Schdtzungen nach bestem Wissen der Unter-
nehmensleitung auf Basis der laufenden Ereignisse und Maf3-
nahmen erfolgten, kdnnen die tatsachlichen Ergebnisse letzt-
endlich von diesen Einschdtzungen abweichen

Die Bewertung geht weiterhin von der Pramisse der Unter-
nehmensfortflihrung aus.



Zum Bilanzstichtag bestehen kurzfristig féllige Finanzverbind-
lichkeiten im Konzern in Hohe von 778,3 Mio. €, bei welchen
es sich im Wesentlichen um die Finanzierungen der Projekte
Borussia K&In, SoHo Mannheim, Dresden Bliiherpark, Berlin
Heinersdorf, Augsburg sowie ein Schuldscheindarlehen der
Gateway Real Estate ac handelt. Diese waren zum Bilanz-
stichtag in Hohe von 671,2 Mio. € nicht vollstandig durch fest
vereinbarte Refinanzierungs- oder Verkaufserlose gedeckt.
Im Rahmen von Verhandlungen mit den einzelnen Darlehens-
gebern konnte der Vorstand teilweise eine Verldngerung der
Darlehen in H6he von 63,5 Mio. € erreichen. Fiir bislang noch
nicht vereinbarte Prolongationen von Finanzierungen in ei-
nem Volumen von 528,4 Mio. € stehen den Darlehensgebern
ausreichende Sicherheiten durch Grundschulden und oder
Biirgschaften von nahestehenden Parteien zur Verfiigung,
die aus Sicht des gesetzlichen Vertreters eine Verldngerung
der Finanzierung erwarten lassen und in Ausnahmefallen
auch eine Verwertung der gestellten Sicherheiten in Kauf ge-
nommen wird. Insgesamt ist die Fortfiihrung der Unterneh-
menstdtigkeit des Konzerns davon abhdngig, dass durch die
Realisierung von Projektverkdufen ausreichende Liquiditdt
fur die Finanzierung des Konzerns generiert werden kann und
im Rahmen von Darlehensverldngerungen ein ungeplanter
Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein we-
sentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch nicht
prolongierten Finanzierungen in Folge wider Erwarten des
gesetzlichen Vertreters nicht verlangert wird und der Verkauf
von insgesamt wesentlichen Projekten nicht plangemaf, d.h.
zum geplanten Verdufierungspreis sowie -zeitpunkt realisiert
werden kann, wére der Bestand der an diesen Projekten be-
teiligten Tochtergesellschaften sowie tiber die zentrale Liqui-
ditdtssteuerung des Konzerns auch die Muttergesellschaft
und damit alle anderen in den Konzern einbezogenen Unter-
nehmen gefdhrdet.

GATEWAY stellt ihren Konzernzwischenabschluss in Euro (€)
auf. Der Euro ist die Wahrung des primdren wirtschaftlichen
Umfeldes, in dem GaTEway und ihre Tochtergesellschaften
operieren und ist daher deren funktionale Wahrung. Die Be-
trage werden grundsatzlich in tausend Euro (Tsd. €) darge-
stellt und so kann es sowohl in den einzelnen Tabellen des
Anhangs als auch im Vergleich der Werte des Anhangs mit
den Ubrigen Abschlussbestandteilen zu Rundungsdifferenzen
kommen.

Standarddnderung Inhalt

IFRS-Konzernanhang

Der Konzernzwischenabschluss ist im Zusammenhang mit
dem gepriiften und verdffentlichten IFrRs-Konzernabschluss
zum 31. Dezember 2023 und dem darin enthaltenen Anhang
zu lesen. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die
der Konzern in diesem Konzernzwischenabschluss angewen-
det hat, entsprechen grundsétzlich denen, die im Konzernab-
schluss fiir das Jahr 2023 angewendet wurden.

2.2 RECHNUNGSLEGUNGSVORSCHRIFTEN
A. IM GESCHAFTSJAHR ERSTMALS ANZUWENDENDE

STANDARDS, INTERPRETATIONEN UND
UBERARBEITUNGEN

Erstanwendung verpflich-
tend fiir die Geschéftsjahre

Standard Inhalt beginnend ab
Anderungen an Klassifikation von Ver-  01.01.2024
IAS 1 bindlichkeiten als kurz-
fristig oder langfristig
sowie kurzfristige
Verbindlichkeiten mit
Kreditbedingungen
Anderungen an Vereinbarungen zu 01.01.2024
1AS 7 und IFRS 7 Lieferantenfinanzie-
rungsvereinbarungen
Anderungen an Leasingverbindlich- 01.01.2024

keiten in einem Sale-
and-Leaseback-Vertrag

IFRS 16

Aus der Anwendung der neu anzuwendenden Rechnungs-
legungsvorschriften ergeben sich fiir die Gesellschaft keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

B. NICHT ANGEWENDETE STANDARDS UND
INTERPRETATIONEN (VER6FFENTLICHT, ABER
NOCH NICHT VERPFLICHTEND ANZUWENDEN
BZW. ZUM TEIL IN DER EU NOCH NICHT
ANZUWENDEN)

Das International Accounting Standard Board (1asB) und das

IFRS Interpretations Committee (iFrRs 1C) haben weitere Stan-

dards und Interpretationen verabschiedet, die fiir das Ge-

schaftsjahr 2024 noch nicht verpflichtend anzuwenden sind
bzw. deren Anerkennung durch die eu noch aussteht.

Erstanwendung verpflichtend fiir die
Geschiftsjahre beginnend ab

Bereits in Eu-Recht iibernommene, noch nicht verpflichtend anzuwendende Standards

Fehlanzeige

Noch nicht in Eu-Recht iibernommene, noch nicht verpflichtend anzuwendende Standards

Anderungen an 1as 21 Auswirkungen von Anderungen der Wechselkurse: 01.01.2025
Mangel der Umtauschbarkeit

Anderungen an IFrs 9 und IFRS 7 Anderungen der Klassifikation und Bewertung von 01.01.2025
Finanzinstrumenten

IFRS 19 Tochterunternehmen ohne 6ffentliche Rechenschaftspflicht:  offen
Angaben

IFRS 18 Darstellung und Angaben im Abschluss 01.01.2027
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Die Standards sollen angewendet werden, wenn sie erstmals
verpflichtend sind. Die Auswirkungen der bereits in Eu-Recht
aufgenommenen, aber noch nicht verpflichtend anzuwenden-
den Standards, sowie der noch nicht in Eu-Recht tibernom-
menen Anderungen werden derzeit noch gepriift. Bislang
erwartet die Gesellschaft aber keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Konzernabschluss.

2.3 WESENTLICHE VERANDERUNGEN
DES KONSOLIDIERUNGSKREISES

Im ersten Halbjahr 2024 fanden keine Verdnderungen des
Konsolidierungskreises statt.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN ZU
FINANZINSTRUMENTEN

3.1 GRUNDSATZE DES
FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Das Risikomanagement des Konzerns wird durch eine zent-
rale Finanzabteilung im Rahmen der Leitlinien gesteuert, die
die Geschéftsleitung genehmigt hat. Diese Finanzabteilung
identifiziert, beurteilt und steuert finanzielle Risiken in enger
Zusammenarbeit mit den operativen Einheiten bzw. Abtei-
lungen des Konzerns. Die Geschdftsleitung stellt schriftliche
Grundsatze fir die Gesamtrisikosteuerung und fiir bestimm-
te Bereiche wie z.B. Zinsdnderungsrisiko, Ausfallrisiko oder
Liquiditdtssteuerung bereit.

Das Finanzrisikomanagement beinhaltet die Steuerung und
Begrenzung der finanziellen Risiken aus der operativen Ge-
schaftstdtigkeit. Es beinhaltet ein kontinuierliches, rollieren-
des Liquiditdtscontrolling, das insbesondere auf die Vermei-
dung wesentlicher Forderungsausfalle und die Sicherung des
Finanzbedarfes des laufenden Geschéftes gerichtet ist.

Zur Begrenzung des Forderungsausfallrisikos wird das Eigen-
tum an verkauften Objekten grundsatzlich erst nach Einzah-
lung des Kaufpreises an den Erwerber tibertragen. Zinsdnde-
rungsrisiken ergeben sich in Bezug auf die variabel verzinsten
Kredite und grundsdtzlich bei Darlehensprolongationen.

3.2 KAPITALMANAGEMENT

Der Konzern uberpriift regelmafig zur Sicherstellung der
Schuldentilgungsfdhigkeit, operativen Liquiditdt sowie Ein-
haltung von regulatorischen Anforderungen im Rahmen der
Erstellung von Jahres- und Zwischenabschliissen seine Kapi-
talstruktur. Anpassungen der Kapitalstruktur kdnnen durch
Kapitalerhhungen oder durch Anderungen der Finanzie-
rungen durchgefiihrt werden. Dabei wird stets eine auf das
Geschdftsrisiko angepasste Kapitalstruktur angestrebt. Die
Angemessenheit der Anpassungen wird dabei stets vor dem
Hintergrund des konkreten Geschaftsrisikos angestrebt.

Als borsennotierte Gesellschaft unterliegt der Konzern den
Mindestanforderungen fiir Aktiengesellschaften.

Die Eigenkapitalquote stellt sich zum Halbjahr wie folgt dar:

EIGENKAPITALQUOTE

in Tsd. € 30.06.2024 31.12.2023
Eigenkapital 197.647 212.842
Bilanzsumme 1.374.676 1.384.797
Eigenkapitalquote (in %) 14,4 15,4

3.3 KLASSEN DER FINANZINSTRUMENTE NACH
IFRS 7

In den folgenden Tabellen werden die Buchwerte der Finanz-
instrumente auf die Bewertungskategorien nach IFrs 9 Uber-
geleitet und die beizulegenden Zeitwerte (Fair Value) der Fi-
nanzinstrumente angegeben.



IFRS-Konzernanhang

FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

30.06.2024
Buchwert Fair Value  Stufe der Fair-
in Tsd. € inTsd. €  Value-Hierarchie
Finanzielle
Vermdgens-  Finanzielle  Finanzielle
Zwingend werte-  Vermogens- Verbindlich-
zu FVtPL FVtOCI werte - AmC keiten - AmC
Finanzielle Vermdgenswerte zum
beizulegenden Zeitwert
Eigenkapitalinvestments 2.617 0 0 0 2.617 3
Summe 2.617 0 0 0 2.617
Nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete finanzielle Vermégenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 0 1.242 0 1.242
Ubrige Forderungen 0 0 9.742 0 9.742 2
Vertragsvermogenswerte 0 0 1.245 0 1.245
Darlehen 0 0 127.454 0 127.454 2
Kautionen fiir gemietete Biirordume 0 0 221 0 221
Liquide Mittel 0 0 3.078 0 3.078
Summe 0 0 142.982 0 142.982
Summe - Finanzielle Vermdgenswerte 2.617 0 142.982 0 145.599
FINANZIELLE SCHULDEN
30.06.2024
Buchwert Fair Value  Stufe der Fair-
in Tsd. € inTsd. €  Value-Hierarchie
Finanzielle
Zwingend  Verbindlich-
zu FVtPL  keiten - AmC
Zum beizulegenden Zeitwert
bewertete finanzielle Schulden
Fremdkapital nicht beherrschende Anteile 0 0
Summe 0 0
Nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete finanzielle Schulden
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 0 396.387 401.122 2
Verbindlichkeiten gegentiber nahestehenden Unternehmen 0 133.077 133.077 2
Verbindlichkeiten aus Unternehmensanleihen gegentiiber Dritten 0 213.936 201.789 2
Verbindlichkeiten aus Unternehmensanleihen gegeniiber Dritten - bérsengehandelt 0 71.337 64.908 1
Darlehensverbindlichkeiten gegentiiber Dritten 0 208.672 211.265 2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 110.785 110.785 2
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 15.644 15.644
Leasingverbindlichkeiten 0 115 nfa
Vertragsverbindlichkeiten 0 537 573
Summe 0 1.150.490 1.139.163
Summe - Finanzielle Schulden 0 1.150.490*  1.139.163

*Unter Herausnahme der von der Kategorisierung gemaf iFrs 9 separaten Leasingverbindlichkeit betrdgt die Summe der Kategorie sonstige finanzielle Verbindlichkeiten - AmC
1.150.411 Tsd. €.
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FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

31.12.2023
Buchwert Fair Value Stufe der Fair-
inTsd. € inTsd. € Value-Hierarchie
Finanzielle
Zwingend Vermdgens-
zu FVtPL  werte - AmC
Finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegenden Zeitwert
Eigenkapitalinvestments 2.617 0 2.617 3
Summe 2.617 0 2.617
Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Vermdgenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 989 989
Ubrige Forderungen 0 9.707 9.707 2
Vertragsvermogenswerte 0 914 914
Darlehen 0 124.886 124.886 2
Kautionen fiir gemietete Bliroraume 0 221 221
Liquide Mittel 0 8.121 8.121
Summe 0 144.836 144.836
Summe - Finanzielle Vermdgenswerte 2.617 144.836 147.454
FINANZIELLE SCHULDEN
31.12.2023
Buchwert Fair Value Stufe der Fair-
inTsd. € in Tsd. € Value-Hierarchie
Finanzielle
Zwingend  Verbindlich-
zu FVtPL  keiten - AmC
Zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Schulden
Fremdkapital nicht beherrschende Anteile 236 0 236 3
Summe 236 0 236
Nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Schulden
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 381.436 379.064 2
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen 0 121.697 121.697 2
Verbindlichkeiten aus Unternehmensanleihen gegeniiber Dritten 0 202.495 201.350
Verbindlichkeiten aus Unternehmensanleihen gegentiber Dritten - bérsengehandelt 0 72.811 66.235 2
Darlehensverbindlichkeiten gegentiiber Dritten 0 219.261 220.190 2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 108.205 108.205
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 15.983 15.983
Leasingverbindlichkeiten 0 170 n/a
Vertragsverbindlichkeiten 0 573 573
Summe 0 1.122.630 1.113.297
Summe - Finanzielle Schulden 236  1.122.630*  1.113.532

*Unter Herausnahme der von der Kategorisierung gemaf IFrs 9 separaten Leasingverbindlichkeit betragt die Summe der Kategorie sonstige finanzielle Verbindlichkeiten - AmC

1.122.630 Tsd. €.



Zum beizulegenden Zeitwert bewertete Finanzinstrumente
werden nach der Bedeutung der in ihre Bewertungen einflie-
enden Faktoren und Informationen klassifiziert und in (Be-
wertungs-)Stufen eingeordnet.

Die Einordnung eines Finanzinstrumentes in eine Stufe er-
folgt nach der Bedeutung seiner Inputfaktoren fiir seine Ge-
samtbewertung und zwar nach der niedrigsten Stufe, deren
Beriicksichtigung flr die Bewertung als Ganzes erheblich
bzw. mafigeblich ist. Die Bewertungsstufen untergliedern sich
hierarchisch nach ihren Inputfaktoren:

Stufe 1: auf aktiven Markten flir identische Vermogenswerte
oder Verbindlichkeiten notierte (unverdndert tber-
nommene) Preise

Stufe 2: Inputfaktoren, bei denen es sich nicht um die auf
Stufe 1 berlicksichtigten notierten Preise handelt, die
sich aber fiir den Vermd&genswert oder die Verbind-
lichkeit entweder direkt (d.h. als Preis) oder indirekt
(d.h.in Ableitung von Preisen) beobachten lassen

Stufe 3: nicht auf beobachtbaren Marktdaten basierende
Faktoren fiir die Bewertung des Vermd&genswertes
oder der Verbindlichkeit (nicht beobachtbare Input-
faktoren)

Um die Vorteilhaftigkeit einer Austibung der Kiindigungsop-
tionen zu ermitteln, werden Zinssatze und Ausfallintensitdten
simuliert. Eingangsparameter des Bewertungsmodells sind
die Zins- und Credit-Spread-Volatilitdten sowie die Zinsstruk-
tur und cps-Raten zum jeweiligen Bewertungsstichtag. Da die
Credit Spreads nicht direkt am Markt beobachtbar sind, sind
die eingebetteten Kiindigungsoptionen der Stufe 3 der Be-
wertungshierarchie zuzuordnen.

Fir die Finanzverbindlichkeiten erfolgt die Bewertung nach
dem Discounted-Cashflow-Verfahren (Stufe 2). Hierbei wer-
den die zukiinftigen Zahlungsstréme mit risikoadjustierten,
laufzeitaddquaten Zinssdtzen diskontiert.

Der beizulegende Zeitwert der Zahlungsmittel und Zahlungs-
mitteldquivalente sowie finanziellen Vermodgenswerte (wie
z.B. der Darlehen) entspricht aufgrund der kurzfristigen Fal-
ligkeit der Finanzinvestitionen und Einlagen anndhernd dem
Buchwert. Der beizulegende Zeitwert von Forderungen/Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sons-
tigen Forderungen/Verbindlichkeiten entspricht anndhernd
ihrem Buchwert.

Fur das Fremdkapital nicht beherrschender Anteile sowie fir
die im Konzern vorliegenden nicht bdrsennotierten Eigenka-
pitalinvestments wird das Bewertungsverfahren herangezo-
gen, welches im jeweiligen Fall als angemessen und umsetz-
bar erachtet wird. Hierzu zdhlen Informationen aus kiirzlich
durchgefiihrten Finanzierungsrunden oder Multiplikatorver-
fahren. Nur wenn nicht gentigend neuere Informationen zur
Bemessung des beizulegenden Zeitwerts vorliegen, werden

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzernanhang

die Anschaffungskosten als die beste Schétzung des beizule-
genden Zeitwerts angesehen. Ferner sind dem Konzern keine
Hinweise zur Kenntnis gelangt, die auf einen geringeren bei-
zulegenden Zeitwert als die (fortgeflihrten) Anschaffungs-
kosten hindeuten.

Der Konzern erfasst Umgruppierungen zwischen verschiede-
nen Stufen der Fair-Value-Hierarchie zum Ende der Berichts-
periode, in der die Anderung eingetreten ist. In der Berichts-
periode sind - wie in der Vergleichsperiode - keine Transfers
zwischen den einzelnen Stufen erfolgt.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Uberleitung des Anfangs-
bestands auf den Endbestand fiir beizulegende Zeitwerte der
Stufe 3.

Eigenkapital-

investments

inTsd. € FVtPL
Stand zum 01. Januar 2023 2.582
In den Zinsaufwendungen erfasste Gewinne (Verluste) 0
Zugange 35
Abgange Konsolidierungskreis 0
Stand zum 31. Dezember 2023 2.617
In den Zinsaufwendungen erfasste Gewinne (Verluste) 0
Zugdnge 0
Abgénge 0
Umgliederung 0
Stand zum 30. Juni 2024 2.617

4. SCHATZUNGEN,
ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN
UND ANNAHMEN BEI DER
BILANZIERUNG

Die Gesellschaft trifft im Rahmen der Bilanzierung Einschat-
zungen und Annahmen {iber erwartete zukiinftige Entwick-
lungen. Samtliche Annahmen und Schdtzungen basieren auf
den Verhdltnissen und Einschatzungen am Bilanzstichtag und
beeinflussen die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage sowie das Verstandnis der zugrunde liegenden
Risiken der Finanzberichterstattung. Die hieraus abgeleite-
ten Schdtzungen kdnnen von den spdteren tatsdchlichen
Gegebenheiten abweichen. In den nachfolgenden Bereichen
kommt es insbesondere zu kritischen Schatzungen und An-
nahmen bei der Bilanzierung:

— Die Abschliisse des Unternehmens wurden auf der Grund-
lage des Fortfiihrungsprinzips (Going Concern) aufge-
stellt. Bei der Beurteilung der Fdhigkeit des Unterneh-
mens, seine Geschdftstdtigkeit in der absehbaren Zukunft
fortzusetzen, sind Annahmen und Schdtzungen {iber die
zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung und die Liquidi-
tatslage des Unternehmens erforderlich. Diese Einschét-
zung basiert auf dem aktuellen Geschéftsverlauf sowie
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der erwarteten wirtschaftlichen und finanziellen Lage. =~ — Bei den sonstigen Riickstellungen sind, z.B. in Bezug auf
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Neben den im Risikobericht beschriebenen bestandsge-
fahrdenden Risiken gibt es derzeit keine Hinweise auf Um-
stande, die eine wesentliche Unsicherheit hinsichtlich der
Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit begriinden kdnnten.
Sollte sich dies dndern, wiirden entsprechende Anpassun-
gen in der Bilanzierung und Bewertung vorgenommen.

In Bezug auf die durch den Konzern gehaltenen Immobi-
lien hat der Vorstand zu jedem Stichtag zu entscheiden,
ob diese langfristig zur Vermietung bzw. zu Wertsteige-
rungszwecken oder zur Verdufierung gehalten werden. In
Abhéngigkeit von dieser Entscheidung werden die Immo-
bilien nach den Grundséatzen fiir Renditeimmobilien, als
zur Verdufierung bestimmte Grundstiicke mit unfertigen
und fertigen Bauten (Vorrate) oder als zur Verdufierung
bestimmtes langfristiges Vermogen bilanziert und ent-
sprechend der Klassifizierung zu (fortgefiihrten) Anschaf-
fungskosten oder zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Wir verweisen auf die Anhangangaben 6.2 und 6.6.

Die Marktwerte der Renditeimmobilien basieren auf den
Ergebnissen der zu diesem Zweck beauftragten unabhan-
gigen Sachverstdndigen. Die Bewertung erfolgt auf Basis
des Discounted-Cashflow-Verfahrens bzw. Residualwert-
verfahrens unter Zugrundelegung von erwarteten kiinfti-
gen Einnahmetiberschiissen (Verfahren der Bewertungs-
stufe 3). Entsprechend werden Faktoren wie zukiinftige
Mietertrdge und anzuwendende Kalkulationszinssdtze
durch GATEwAY in Zusammenarbeit mit dem Gutachter
geschdtzt, die unmittelbaren Einfluss auf den beizulegen-
den Zeitwert der Renditeliegenschaften haben. Wir ver-
weisen auf Anhangangabe 6.2.

Zur Bemessung des Nettoverdufierungswertes von Vor-
ratsimmobilien werden Schatzungen beziiglich des im
normalen Geschdftsgang erzielbaren Verkaufserloses, ab-
ziiglich der geschdtzten Kosten bis zur Fertigstellung und
der noch anfallenden Vertriebskosten vorgenommen.

Der Ertragsteueraufwand wird zum Quartalsabschluss
gem. IAS 34 i.V.m. 1as 12 auf Grundlage der besten Schat-
zung des gewichteten, durchschnittlichen Ertragsteuer-
satzes ermittelt, welcher fiir das gesamte Geschdftsjahr
2024 erwartet wird. Die Plansteuerquote flir das Gesamt-
jahr wird auf Basis der jeweils aktuell gliltigen Unterneh-
mensplanung unter Beriicksichtigung diverser Prdmissen
und Schatzungen ermittelt. So bestehen Unsicherheiten
hinsichtlich der Auslegung von Steuervorschriften. Des
Weiteren setzt die Nutzbarkeit von aktiven latenten Steu-
ern kiinftige steuerliche Ergebnisse voraus, sofern einer
steuerlichen Einheit nicht zugleich passive latente Steuern
in zumindest gleicher Hohe zuzurechnen sind. Daher k&n-
nen Unterschiede zwischen den tatsdchlichen Ergebnissen
und unseren Annahmen sowie kiinftige Anderungen unse-
rer Einschdtzungen auftreten, welche Veranderungen des
Steuerergebnisses in kiinftigen Perioden zur Folge haben
kénnen. Wir verweisen auf Anhangangabe 6.16.

die Eintrittswahrscheinlichkeiten und H&he der Inan-
spruchnahme bei Riickstellungen fiir Prozessrisiken, ver-
schiedene Annahmen zu treffen. Dabei wurden alle zum
Zeitpunkt der Bilanzerstellung vorliegenden Informatio-
nen beriicksichtigt. Der Betrag der sonstigen kurzfristigen
Rickstellungen belduft sich zum Stichtag auf 3.859 Tsd. €
(Vj. 3.981 Tsd. €) und betrifft u.a. Prozesskosten fiir lau-
fende Rechtsstreitigkeiten. Die Rickstellungsbemessung
tragt dem aktuellen Kenntnisstand der Verfahren sowie
der Einschdtzung des Vorstandes Rechnung. Wir verwei-
sen auf die Anhangangabe 6.8.

Ermessensspielrdume ergeben sich bei der Bestimmung
des Zeitpunktes und der Hohe der Umsatzrealisierung
nach den Grundsatzen des IFrs 15. Sofern fir eine in Ent-
wicklung befindliche Immobilie bereits ein bindender Ver-
kaufsvertrag vorliegt, kommt neben einer zeitpunktbe-
zogenen auch eine zeitraumbezogene Umsatzrealisierung
nach Mafdgabe des geschatzten Fertigstellungsgrades in
Betracht. Dies gilt entsprechend fiir die Umsatzrealisie-
rung von Unternehmen, die auf der Grundlage der Equity-
Methode in den Abschluss einbezogen werden.

Infolge der allgemein zu beobachtenden Unsicherheit im
Bereich Immobilienprojektentwicklung und bislang in der
Branche aufgetretenen Insolvenzantragen geht der Vor-
stand von einem nicht geringen Kreditrisiko fiir bestimm-
te Forderungen gegeniiber Unternehmen der Branche
aus. Aulerdem liegen dem Vorstand nunmehr objekti-
ve Indikatoren fiir zu erwartende Wertminderung (Ex-
pected-Credit-Loss-Modell, Stufe 3) vor. Entsprechend
wurden Wertminderungen der unten den kurzfristigen
sonstigen finanziellen Vermdgenswerten ausgewiesenen
Forderungen mit einem Buchwert zum 30. Juni 2024 von
insgesamt 122.735 Tsd. € auf Basis des Modells der er-
warteten Kreditverlust (Expected-Credit-Loss-Modell)
in Héhe von 110.279 Tsd. € durchgefiihrt. Wir verweisen
auf die Anhangangaben 6.4 und 6.14.

Zuwendungen der offentlichen Hand werden bilanzie-
rungsfahig, wenn die Fordervoraussetzungen erfillt so-
wie die Zuwendungen tatsdchlich zugeflossen sind. Inves-
titionszuwendungen werden im Fair-Value-Modell durch
Kirzung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten mit
Folge niedrigerer Abschreibungen (ias 20.12ff)) bewertet.
Wir verweisen auf Anhangangabe 6.14.



5. SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Segmentberichterstattung erfolgt entsprechend der
Vorschriften des IFRs 8 nach dem Management Approach.
Dies bedeutet, dass die Segmentberichterstattung an die
interne Berichterstattung an die Hauptentscheidungstrager
anknlpft und die Informationen wiedergibt, die den Haupt-
entscheidungstragern regelmafig im Hinblick auf Entschei-
dungen iiber die Allokation von Ressourcen zu den Segmen-
ten und zur Bewertung der Ertragskraft vorgelegt werden.
Die Ertragskraft wird auf Basis des ,eBIT adjusted” bewertet
und gesteuert. Unter ,eBIT adjusted“ versteht der Konzern
das Betriebsergebnis zuziiglich des Ergebnisses aus nach der
Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen.

Es erfolgt kein Reporting nach geografischen Regionen, da
samtliche Aktivitdten des Konzerns in Deutschland ausgelibt
werden.

Die einzelnen Segmente werden nach der Produktart aufge-
teilt und nachfolgend dargestellt:

— Bestandsimmobilien: Das Segment umfasst ein ertrag-
reiches und diversifiziertes Portfolio von Bestandsim-
mobilien. Die Umsatzerl&se des Segments resultieren im
Geschéftsjahr hauptsdchlich aus den Mietertrdgen der
fertiggestellten Renditeimmobilien.

— Wohnimmobilienentwicklung: In dem Segment ,,Wohn-
immobilienentwicklung“ konzentriert sich der Konzern
auf Entwicklungsaktivitdten in ausgewdhlten Metropol-
regionen in Deutschland, flir gew&hnlich Stadte mit min-
destens 100.000 Einwohnern, wie z.B. Dresden, Berlin,
Erfurt, Frankfurt am Main, Leipzig und Minchen. Hier
steht der Neubau von mittelgrofien Mehrfamilienhdusern
fiir modernes Wohnen sowie von gemischt genutzten Im-
mobilien und Grundstiicken im Fokus.

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
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— Gewerbeimmobilienentwicklung: Die Entwicklungs-
aktivitdten bei Gewerbeimmobilien werden im Segment
»Gewerbeimmobilienentwicklung“ zusammengefasst. Das
Ziel dieses Segments ist es, attraktive und hochwertige
Biirogebaude mit moderner Architektur und flexiblen
Nutzungsformaten zu entwickeln.

Die Segmentinformationen werden auf der Grundlage der im
Konzernabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden ermittelt. Segmentvermdégen sowie Erldse
und Aufwendungen, die aus intersegmentdren Transaktionen
resultieren, werden in der Spalte , Konsolidierung* eliminiert.

Die wesentlichen Effekte dieser Spalte resultieren aus der
Schuldenkonsolidierung und der Aufwands- und Ertragskon-
solidierung.

Die Umsatzerldse mit Dritten (Auflenumsdtze) werden aus-
schliefilich in Deutschland erwirtschaftet und stammen zu
11,5% aus dem Segment ,,Bestandsimmobilien®, zu 7,3% aus
dem Segment ,Gewerbeimmobilienentwicklung” und zu
81,2% aus dem Segment ,Wohnimmobilienentwicklung®. Die
Umsdtze des Segments ,Wohnimmobilienentwicklung® ent-
fallen auf Zwischenvermietungen von Entwicklungsprojekten
sowie dem Verkauf einer Wohnimmobilienentwicklung aus
Hamburg. Die Umsatzerldse mit Dritten im Segment ,Be-
standsimmobilien® betreffen hauptséchlich die Mieterlse
aus den als Finanzinvestitionen sowie zur Verduflerung ge-
haltenen Renditeimmobilien.

Als Segmentergebnis wird das Betriebsergebnis laut Gesamt-
ergebnisrechnung angegeben.

Das Segmentvermdgen enthdlt samtliche Vermdgenswerte
des Konzerns; die Segmentschulden umfassen alle Riickstel-
lungen und Verbindlichkeiten.

30.06.2024

Gewerbe- Wohn-

Bestands- immobilien- immobilien-
in Tsd. € immobilien entwicklung entwicklung  Konsolidierung Konzern
Umsdtze mit Dritten (Auenumsétze) 4.973 3.188 35.183 0 43.344
Intersegmentdre Umsétze (Innenumsétze) 1.364 0 1 -1.365 0
Umsatzerldse 6.337 3.188 35.184 -1.365 43.344
Segmentergebnis (Betriebsergebnis) -6.751 6.565 15.802 -1.122 14.494
Finanzergebnis 1.367 -9.094 -21.279 0 -29.006
Ergebnis vor Ertragsteuern -5.385 -2.528 -5.477 -1.122 -14.512
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30.06.2023
Gewerbe- Wohn-
Bestands- immobilien- immobilien-

in Tsd. € immobilien entwicklung entwicklung  Konsolidierung Konzern
Umsédtze mit Dritten (Auenumsétze) 3.462 1.040 369 0 4.871
Intersegmentdre Umsétze (Innenumsétze) 6 0 2 -8 0
Umsatzerl6se 3.468 1.040 371 -8 4.871
Segmentergebnis (Betriebsergebnis) -7.221 8.973 25.346 -3.456 23.642
Finanzergebnis 3.552 -8.045 -30.005 110 -34.388
Ergebnis vor Ertragsteuern -3.669 927 -4.658 -3.346 -10.746
30.06.2024

Gewerbe- Wohn-

Bestands- immobilien- immobilien-
in Tsd. € immobilien entwicklung entwicklung  Konsolidierung Konzern
Segmentvermdgen 581.140 335.796 746.636 -288.896 1.374.676
Segmentschulden 408.336 342.369 703.655 -277.331 1.177.029
31.12.2023

Gewerbe- Wohn-

Bestands- immobilien- immobilien-
inTsd. € immobilien entwicklung entwicklung  Konsolidierung Konzern
Segmentvermdogen 592.415 309.741 720.910 -238.269 1.384.797
Segmentschulden 413.714 313.615 672.113 -227.488 1.171.954

6. ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN
ZU DEN POSITIONEN DES
ABSCHLUSSES

6.1 IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Die auf Grundlage des Nutzungswertes der Gruppen von zGes
im vorangegangenen Geschaftsjahr durchgefiihrte Werthal-
tigkeitspriifung zeigte auf, dass fiir die Gruppe von zGes des
Geschaftsbereichs ,,Wohnimmobilienentwicklung® vollstandi-
ger Wertminderungsbedarf besteht.

Infolgedessen wurden im Vorjahr die Buchwerte der Gruppe
von zGEes ,,Wohnimmobilienentwicklung“ von 9.789 Tsd. € voll-
standig abgeschrieben. Im ersten Halbjahr 2024 ergaben sich
keine wesentlichen Zugdnge im Bereich der immateriellen
Vermdgenswerte.

6.2 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE
IMMOBILIEN (RENDITEIMMOBILIEN)

Die nachfolgende Ubersicht stellt die Entwicklung der Rendi-
teimmobilien dar:

in Tsd. €

Stand zum 31.12.2023 238.527
Nachtragliche Herstellungskosten 11.766
Marktwertveranderungen -2.508
Umgliederung -6.800
Stand zum 30.06.2024 240.985

Die Bestandsimmobilie in Duisburg mit einem Buchwert in
Hohe von 6,8 Mio. € wurde durch das Signing eines Kauf-
vertrages im ersten Quartal 2024 in einen verkaufsbereiten
Zustand versetzt und in den Posten ,,Zur Verdufierung ge-
haltene Vermogenswerte® umgegliedert. Die Bewertung der
Immobilie erfolgte wie im Vorjahr entsprechend auf Inputfak-
toren der Stufe 2.



Um die Effekte auf die Ertrdge und Aufwendungen aus der
operativen Geschéaftstdtigkeit aus der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien besser einschdtzen zu kdénnen, wer-
den wesentliche Betrdge der Gewinn- und Verlustrechnung
nur flr die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hier
dargestellt:

in Tsd. € 30.06.2024 30.06.2023
Mieterldse 3.868 2.966
Erl6se aus Betriebskosten 388 814
Erlése aus Weiterbelastung und

Baukostenzuschiisse 11 1
Bewirtschaftungsaufwendungen

(Betriebskosten, Instandhaltung,

Verwaltung etc.) -1.644 -2.211
Gesamt 2.723 1.570
Hiervon beizulegender Zeitwert Stufe 3 2.723 1.570

Die betrieblichen Aufwendungen entfallen tiberwiegend auf
vermietete Immobilien. Die den leerstehenden Immobilien
zuzurechnenden Aufwendungen sind von untergeordneter
Bedeutung.

Die beizulegenden Zeitwerte der verbleibenden Immobilien
bemessen sich auf Basis von zum Stichtag 31. Dezember
2023 vorliegenden Wertgutachten. Die Ermittlung der bei-
zulegenden Zeitwerte erfolgte damit grundsatzlich auf Basis
von Inputfaktoren der Stufe 3, d.h. auf nicht auf beobacht-
baren Marktdaten basierenden Faktoren (nicht beobachtba-
re Inputfaktoren).

6.3 VORRATE

Das Vorratsvermdgen des Konzerns zum Stichtag betrifft
die aktivierten Baukosten (inklusive Bauzeitzinsen) der Vor-
ratsimmobilien, die gemafs 1as 2 mit den fortgefiihrten Her-
stellungskosten oder den niedrigeren Nettoverduflerungs-
werten bilanziert werden. Als Teil der Herstellungskosten
wurden im ersten Halbjahr 2024 Bauzeitzinsen in Hohe von
20.600 Tsd. € aktiviert.

Der Bilanzwert aller Vorratsimmobilien betrdgt zum 30. Juni
2024 insgesamt 935.522 Tsd. €. Die Vorratsimmobilien be-
stehen zum Stichtag im Wesentlichen aus der der Projektent-
wicklung Borussia K&In Deutz Quartiere (419.720 Tsd. €), der
Revaler Strafse 32 PE GmbH (126.702 Tsd. €), sowie der Stor-
kower Strafie 142-146 PE GmbH (124.247 Tsd. €).

Bei den Projektentwicklungen Storkower Strafse 140 GmbH,
Revaler StrafRe 32 GmbH und SoHo Mannheim schreiten die
Hochbauaktivitdten weiter voran. Die Projektentwicklung
Storkower Str. 142-146 GmbH wurde im vierten Quartal 2023
abgeschlossen.

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
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Die Projektentwicklung SoHo Mannheim hat mit Kaufver-
tragen vom 22. Mai 2024 zwei Baufelder (Baufeld 1 und Bau-
feld 10) zu einem Kaufpreis von insgesamt 134,3 Mio. € ver-
dufiert. Die Wirksamkeit des Kaufvertrages fiir das Baufeld 1
hdngt noch von der Genehmigung einer Vertragspartei ab.
Der Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel des Baufeldes 10 ist nach
der Erfillung aller Flligkeitsvoraussetzungen und der finalen
Abnahme durch die Kauferin durch Zahlung der letzten Kauf-
preisrate voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte 2025
vorgesehen. Bislang wurden nach dem Bilanzstichtag Kauf-
preiszahlungen von 37,1 Mio. € geleistet.

Fir die Projektentwicklung Hamburg Seevestrafie hat die
Stadt Ende 2022 das Vorkaufsrecht ausgetibt. Mit Grund-
stiickskaufvertrag vom 19. Februar 2024 hat die Stadt Ham-
burg die Projektentwicklung Hamburg Seevestrafle erwor-
ben. Der Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel erfolgte am 28. Marz
2024.

Die Entwicklung des Vorratsvermogens ist in der nachfolgen-
den Tabelle dargestellt:

inTsd. € 30.06.2024 31.12.2023
Projektentwicklung Borussia K&In Deutz 419.720 406.231
Revaler Strafe 32 PE GmbH 126.702 107.527
Storkower Strafie 142-146 PE GmbH 124.247 125.962
Projektentwicklung Borussia Dresden

Bliiherpark 110.357 105.625
Storkower Strafde 140 PE GmbH 66.009 56.472
Projektentwicklung Soho Mannheim 43.378 38.665
Beteiligungsgesellschaft Berlin

Heinersdorf GmbH 36.952 36.600
Projektentwicklung Chemnitz 6.678 6.495
Projektentwicklung Burg 883 830
Projektentwicklung Soest 395 321
Projektentwicklung Herdorf 124 107
Projektentwicklung Magdeburg 77 71
Projektentwicklung Hamburg Seevestrate 0 35.000
Summe 935.522 919.906
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6.4 SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Die sonstigen Vermdgenswerte setzen sich im Wesentlichen
wie folgt zusammen:

6.6 ZUR VERAUSSERUNG GEHALTENE
VERMOGENSWERTE

Die zur Verduflerung gehaltenen Vermodgenswerte haben sich
wie folgt entwickelt.

inTsd. € 30.06.2024  31.12.2023
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte inTsd. €
Darlehen - Stand zum 31.12.2023 0
zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 101.555 124.886 Umgliederung 6.800
davon ggti. nahestehende Abgang ~6.800
Unternehmen/Personen 33.617 46.527
Stand zum 30.06.2024 0
Sonstige Forderungen -
zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 9.742 9.539
Si:::nii%:i;f:::gsgse 8.401 8258 Die Bestandsimmobilie in Duisburg mit einem Buchwert in
Eigenkapitalinvestments - Hd&he von 6,8 Mio. € wurde durch das Signing eines Kaufver-
bewertet zu FVtPL 2.617 2617 trages im ersten Quartal 2024 in einen verkaufsbereiten Zu-
Vertragsvermogenswerte 1.245 914 stand versetzt und von den Renditeimmobilien in den Posten
Kautionsguthaben 220 220 ,Zur Verduflerung gehaltene Vermogenswerte“ umgeglie-
Gesamt 115.379 138.176 dert. Die Bewertung der Immobilie erfolgte wie im Vorjahr
davon langfristig 66.041 64.057 entsprechend auf Inputfaktoren der Stufe 2.
davon kurzfristig 49.338 74.119
Aufgrund der erfolgreichen Verduflerung der Immobilie im
Sonstige nicht finanzielle ersten Halbjahr 2024 wurde der Abgang in Hohe des Kauf-
Vermdgenswerte preises erfasst.
Sonstige Vermdgenswerte 63.337 63.388
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 284 293 Nachfolgend werden die Ertrdge und Aufwendungen der ,,zur
Mietincentives 2.056 1.431 Verdufierung gehaltene Vermdgenswerte“ dargestellt:
Umsatzsteuerguthaben 2.227 3.797
Gesamt 67.904 68.909 —
davon langfristig 2.056 1.431
davon kurzfistig e 67478 inTsd.€ 30.06.2024  30.06.2023
Mieterldse 0 0
Der Riickgang der sonstigen finanziellen Vermdgenswerte Um  Erisse aus Betriebskosten 0 230
22797 Tsd. € im Vergleich zum Vorjahr ist vor allem durch eine Bewirtschaftungsaufwendungen
im ersten Halbjahr 2024 erfolgten Aufrechnung mit sonsti-  (Betriebskosten, Instandhaltung,
gen finanziellen Verbindlichkeiten in Hohe von 23.508 Tsd. € ~ Verwaltungetc) 251
Gesamt -21

zurlickzufiihren. Vor allem aufgrund von laufenden Zinsertré-
gen hdtte sich ansonsten ein Anstieg 711 Tsd. ergeben.

Wegen der erwarteten Kursverluste (Expected Credit Losses)
aufgrund von nicht niedrigen Kreditrisiken wurden weitere
Forderungen gegeniiber IMFARR Beteiligungs GmbH, Oster-
reich, und auch gegeniiber der vn Beteiligungen AG, zur Ri-
sikovorsorge um insgesamt 5.598 Tsd. € wertgemindert. Ver-
gleiche hier auch Kapitel 4 und 6.19.

Die nicht finanziellen Vermdgenswerte blieben mit
67.904 Tsd. € verminderten sich leicht um 1.005 Tsd. €, insbe-
sondere aufgrund riickldufiger Umsatzsteuerguthaben.

65 LIQUIDE MITTEL

Die liquiden Mittel enthalten Uberwiegend tdglich fallige
Bankguthaben und belaufen sich zum 30. Juni 2024 auf
3.078 Tsd. € (31. Dezember 2023: 8.121 Tsd. €).

In der Vorjahresperiode wird aufgrund von noch einer ange-
fallenen Betriebskostenabrechnungen ein negatives Ergebnis
ausgewiesen.

6.7 EIGENKAPITAL

Das Grundkapital betrdgt zum 30. Juni 2024 unverandert
186.764.040 € und ist eingeteilt in 186.764.040 Stlick nenn-
wertlose, auf den Inhaber lautende Stilickaktien mit einem
rechnerischen Wert am Grundkapital in Hhe von 1 € je Aktie.

Fur die Einzeldarstellung der Entwicklung des Eigenkapitals
wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung verwiesen.



6.8 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Riickstellungen teilen sich wie folgt auf:

in Tsd. € 30.06.2024 31.12.2023
Kurzfristige Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen (RLz < 1 Jahr) 3.859 3.881
Gesamt 3.859 3.881

Die sonstigen kurzfristigen Riickstellungen in Hhe von
3.859 Tsd. € resultieren vollstandig aus Zufiihrungen fir
Prozesskosten fiir laufende Rechtsstreitigkeiten (359 Tsd. €)
sowie die Inanspruchnahme einer Biirgschaft aus einer Kau-
tionsversicherung (3.500 Tsd. €). Aufgrund vertraglicher Ver-
einbarungen mit dem nahestehenden Unternehmen snBH
wurde ein Erstattungsanspruch in Héhe von 3.500 Tsd. € in
den sonstigen finanziellen Vermdgenswerten erfasst.

6.9 FINANZVERBINDLICHKEITEN

Die Finanzverbindlichkeiten teilen sich wie folgt auf:

inTsd. € 30.06.2024 31.12.2023
Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Anleihen ggli. Dritten 99.990 98.148
Verbindlichkeiten ggii. Nahestehenden

Unternehmen/Personen 62.826 0
Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 12.249 20.965
Verbindlichkeiten ggii. Dritten 31 21
Gesamt 175.096 119.135
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 384.138 360.471
Verbindlichkeiten ggii. Dritten 208.640 219.240
Verbindlichkeiten aus Anleihen ggii.

Dritten 185.283 177.157
Verbindlichkeiten ggti. nahestehenden

Unternehmen/Personen 255 53.279
Gesamt 778.316 810.147

Die Laufzeiten der langfristigen Finanzverbindlichkeiten in
Hohe von 175.096 Tsd. € betragen mehr als ein Jahr. Sie sind
in Hohe von 42.550 Tsd. € zu Gunsten der Kreditgeber mit
Grundschulden der der Finanzierung zugrunde liegenden Ob-
jekte besichert.

Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten haben eine Rest-
laufzeit bis zwolf Monate. Sie beinhalten im Wesentlichen den
kurzfristigen Teil der Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit
dem Erwerb von Immobilien oder der Finanzierung der Ent-
wicklungsprojekte. Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
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in Hohe von 778.316 Tsd. € sind in Hohe von 740.207 Tsd. € zu
Gunsten der Kreditgeber mit Grundschulden der der Finan-
zierung zugrunde liegenden Objekte besichert.

Gegenwartig bestehen keine Finanzverbindlichkeiten in
fremder Wahrung. Zum Stichtag bestehen auch keine Zins-
satzswaps oder andere eigenstandige derivative Finanzinst-
rumente. Fir Informationen, inwieweit GATEWAY Zinsande-
rungs-, Liquiditdts- sowie Finanzierungsrisiken ausgesetzt ist,
verweisen wir auf die Anhangangabe 3.5.

Im Vorjahresszeitraum wurden fiir wesentliche Finanzierun-
gen des Konzerns Verhandlungen zu Riickfiihrungsmodalitd-
ten und Prolongationen gefiihrt. Die aktuelle Lage stellt sich
fiir den Konzern wie folgt dar:

Bestandsgefdhrdung:

Zum Bilanzstichtag bestehen kurzfristig fallige Finanzverbind-
lichkeiten im Konzern in Hhe von 778,3 Mio. €, bei welchen
es sich im Wesentlichen um die Finanzierungen der Projekte
Borussia K&ln, SoHo Mannheim, Dresden Bliiherpark, Berlin
Heinersdorf, Augsburg und ein fiir allgemeine Finanzierungs-
zwecke aufgenommenes Schuldscheindarlehen der Gateway
Real Estate ac handelt. Diese waren zum Bilanzstichtag in
Hohe von 671,2 Mio. € nicht vollstandig durch fest vereinbar-
te Refinanzierungs oder geplante Verkaufserldse gedeckt. Im
Rahmen von Verhandlungen mit den einzelnen Darlehens-
gebern konnte der Vorstand teilweise eine Verldngerung der
Darlehen in H&he von 63,5 Mio. € erreichen. Fiir bislang noch
nicht vereinbarte Prolongationen von Finanzierungen in ei-
nem Volumen von 528,4 Mio. € stehen den Darlehensgebern
ausreichende Sicherheiten durch Grundschulden und oder
Biirgschaften von nahestehenden Parteien zur Verfligung,
die aus Sicht des gesetzlichen Vertreters eine Verldngerung
der Finanzierungen erwarten lassen und in Ausnahmefallen
auch eine Verwertung der gestellten Sicherheiten in Kauf
genommen wird. Insgesamt ist die Fortfiihrung der Unter-
nehmenstdtigkeit des Konzerns davon abhangig, dass durch
die Realisierung von Projektverkdufen ausreichende Liqui-
ditdt fir die Finanzierung des Konzerns generiert werden
kann und im Rahmen von Darlehensverldangerungen ein un-
geplanter Liquiditdtsabfluss vermieden werden kann. Sofern
ein wesentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch
nicht prolongierten Finanzierungen wider Erwarten des ge-
setzlichen Vertreters nicht verlangert wird und der Verkauf
von insgesamt wesentlichen Projekten nicht plangemaf, d.h.
zum geplanten Verduflerungspreis sowie -zeitpunkt realisiert
werden kann, wdre der Bestand der an diesen Projekten be-
teiligten Tochtergesellschaften sowie lber die zentrale Liqui-
ditdtssteuerung des Konzerns auch die Muttergesellschaft
und damit alle anderen in den Konzern einbezogenen Unter-
nehmen gefahrdet.

Die Situation der einzelnen Projekte und der an dem jeweili-
gen Projekt beteiligten Tochtergesellschaften stellt sich aus
Sicht des Vorstands wie folgt dar:
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PROJEKTENTWICKLUNG BORUSSIA KOLN:

Die Junior- und Senior-Finanzierung der Projektentwicklung
K6In mit einem Buchwert von 266.866 Tsd. € konnten mit Ver-
einbarung vom 17. Mai 2024 und 28. Mai 2024 zundchst bis
zum 28. Juni 2024 verlangert werden. Aktuell befindet sich
die Gesellschaft in Verhandlungen und Gesprachen zu einer
langerfristigen Losung, welche nach Moglichkeit noch 2024
erzielt werden soll.

Fiir die Senior-Finanzierung wurden Sicherheiten in Form von
Anteilsverpfandungen und mit Grundschulden besichertes
Immobilienvermdgen mit einem Buchwert von 406.234 Tsd. €
sowie eine Garantieerkldrung der Gateway Real Estate AG
gegeniiber dem Darlehensgeber auf Zahlung eines Maximal-
betrags in Hohe von 8.000 Tsd. € gestellt.

Die Vereinbarung des Senior-Darlehensgebers vom 21. August
2023 sah eine Stundung der zum 28. Juni 2023 fallig geworde-
nen Zinsen bis zum 15. September 2023 vor. Die Zinszahlung
wurde am 14. September 2023 geleistet. Auflerdem sah die
Vereinbarung eine Stundung von Eigenmitteleinbringungs-
verpflichtungen in Hohe von 5,0 Mio. € auf den 30. November
2023 und weitere 10,0 Mio. € auf den 29. Februar 2024 vor. Am
17. Mai 2024 und am 28. Mai 2024 konnten beide Finanzierun-
gen zundchst bis zum 28. Juni 2024 verldngert und gleichzei-
tig mehrere Voraussetzungen festgelegt werden, unter deren
Einhaltung auch eine langerfristige Verldngerung tiber einem
Zeitraum von einem Jahr vorgesehen wére. GATEWAY ist dabei
seinen Verpflichtungen bisher nachgekommen und befindet
sich aktuell in Verhandlungen zu einer kurz- bis mittelfristi-
gen Prolongation bzw. L&sung. Die fiir eine weitere Prolon-
gation Uber den 28. Juni 2024 hinaus erforderlichen Meilen-
steine werden aktuell verhandelt. Sollte eine Prolongation
nicht realisiert werden, kann es zu einer Verwertung der bei
diesem Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die
an dem Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im
Bestand gefahrdet. Aus Konzernsicht ware die Nichtverlan-
gerung der Finanzierung fiir die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns von untergeordneter Bedeutung
und wiirde nach Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters
aufgrund der hieraus folgenden moglichen Verwertung der
gestellten Sicherheiten den Bestand des Konzerns nicht un-
mittelbar gefahrden.

PROJEKTENTWICKLUNG SOHO MANNHEIM:

Fur die verldngerte Anleihe mit einem Buchwert von
50.256 Tsd. € sind bereits in der Vergangenheit Sicherheiten
in Form einer Biirgschaft in Hohe von 15.000 Tsd. € durch die
Konzernobergesellschaft gestellt worden. Auf3erdem ist diese
zu Gunsten der Kreditgeber mit Grundschulden der der Fi-
nanzierung zugrunde liegenden Objekte mit Buchwerten zum
30. Juni 2024 in Hohe von insgesamt 75.497 Tsd. € besichert.

Mit Vereinbarung vom 13. September 2024 wurde ein neuer
Zahlungsplan vereinbart, bei welchem 1.000 Tsd. € per Sep-
tember 2024 bezahlt und die restliche Rickfiihrung in drei
Tranchen vereinbart wurden. Jeweils weitere 2.000 Tsd. €
sind an vorher definierte Verkdufe gekniipft. Die Restvaluta
wurde bis Juli 2025 prolongiert.

PROJEKTENTWICKLUNG DRESDEN BLUHERPARK:

Die Ankauffinanzierung fiir die Projektentwicklung und auch
fur die gewerbliche Bestandsimmobilie in Dresden Bliiherpark
hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von 87.000 Tsd. €
zuziiglich endfdlliger Zinsen in Héhe von 9.380 Tsd. € mit ei-
ner Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024. Als Sicherheit dient
durch Grundschulden besichertes Immobilienvermdgen mit
einem Buchwert in Hohe von 189.165 Tsd. € sowie Anteilsver-
pfandungen. Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufen-
der Gesprdche mit verschiedenen Investoren von einer ge-
ordneten Rickfiihrung der Darlehensbetrage aus.

Die Konzernobergesellschaft hat mit Erklarung vom 28. April
2021 eine unwiderrufliche und unbedingte Garantie gegen-
Uiber dem Glaubiger der Ankauffinanzierung fiir nicht gezahl-
te Zinsen und einen Cost Overrun in Hohe von 3.500 Tsd. €
ibernommen, was als nicht wahrscheinlich einzustufen ist.
Sollte eine Prolongation liber den 31. Oktober 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wdren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverlangerung der
Finanzierung fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden moglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefdhrden.

BESTANDSIMMOBILIE AUGSBURG:

Die Renditeliegenschaft in Augsburg ist durch ein Darlehen
mit einem aktuellen Nominalbetrag in Hohe von 41.896 Tsd. €
bis zum 31. Mai 2024 durch die Konzernobergesellschaft fi-
nanziert. Als Sicherheiten dient durch Grundschulden besi-
chertes Immobilienvermdgen mit einem Buchwert in Héhe
von 99.100 Tsd. €. Zusdtzlich wurde als Sicherheit fiir das
Darlehen von Herrn Norbert Ketterer eine selbstschuldne-
rische Burgschaft iber den Gesamtdarlehensbetrag von
42.400 Tsd. € geleistet. Am 16. Mai 2024 wurde eine Sonder-
tilgung in Hohe von 2.276 Tsd. € und damit eine Reduzierung
der Darlehensvaluta auf insgesamt 39.620 Tsd. € vorgenom-
men. Zurzeit werden Verhandlungen mit einem neuen Finan-
zierungspartner zur Ubernahme der bestehenden Finanzie-
rung und fir weitere Projektentwicklungskosten gefiihrt. Der
aktuelle Finanzierungsgeber hat sich mit der Vereinbarung
vom 17. Juni 2024 bereit erklart, die bestehende Finanzierung
vorbehaltlich weiterer Zahlungen im Laufe des Geschafts-
jahres 2024 zu verldngern. Insoweit wurden am 26. August
2024 eine Abschlussgebiihr in H6he von 594 Tsd. € und am
29. August 2024 Zinszahlungen in Hohe von 427 Tsd. € geleis-
tet, wodurch sich der Riickzahlungstermin zunachst auf den
31. Dezember 2024 verschoben hat.



Aufgrund der Gesprache ist derzeit davon auszugehen, dass
die bestehende Finanzierung so lange prolongiert wird, bis
der potenzielle neue Finanzierungspartner das Darlehen ab-
|6st. Bei einer plangemafien Entwicklung des Konzerns im
Prognosezeitraum 2024 ist die Mdglichkeit zur Leistung der
Sondertilgungen {berwiegend wahrscheinlich. Sollte eine
Prolongation tber den 31. Dezember 2024 hinaus nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wéren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung flir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden moglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefdhrden.

PROJEKTENTWICKLUNG BERLIN HEINERSDORF:

Die Senior-Finanzierung der Projektentwicklung Berlin Hei-
nersdorf hat eine nominale Darlehensvaluta in H&he von
30.000 Tsd. € mit einer Laufzeit bis zum 30. September 2024.
Als Sicherheit dient durch Grundschulden besichertes Immobi-
lienvermdgen mit einem Buchwert in Hohe von 36.600 Tsd. €.

Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufender Gespra-
che von einer Verldngerung der Finanzierung oder einer
Umschuldung aus. Sollte eine Prolongation oder eine Still-
haltevereinbarung tiber den 30. September 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften waren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung
der gestellten Sicherheiten fiir die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns von untergeordneter Bedeutung
und wiirde nach Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters
aufgrund der hieraus folgenden moglichen Verwertung der
gestellten Sicherheiten den Bestand des Konzerns nicht un-
mittelbar gefdhrden.

ZUSAMMENFASSUNG:

Es bestehen insgesamt bestandsgefahrdende Risiken fiir die
Gateway Real Estate ac und den Konzern aufgrund der Tat-
sache, dass Finanzierungen oder Erlése aus Projektverdufie-
rung nicht oder nicht rechtzeitig realisiert werden k&énnen.
Nichtverldngerungen bei einzelnen Projekten wiirden jedoch
einzeln betrachtet keine Auswirkung auf die Fortfiihrung der
Unternehmenstdtigkeit haben. Aufgrund der gefiihrten Ge-
sprache und bislang getroffener Vereinbarungen geht der
Vorstand gegenwartig von einer (iberwiegend wahrschein-
lichen Prolongation und einer Neuordnung der Finanzierungs-
struktur aus. Entsprechend wurde der Konzernabschluss un-
ter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt.

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzernanhang

6.10 VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN
UND LEISTUNGEN UND SONSTIGE
VERBINDLICHKEITEN

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen be-
tragen insgesamt 168.788 Tsd. € (Vj. 161.113 Tsd. €). Im We-
sentlichen stehen diese im Zusammenhang mit den wohn-
wirtschaftlichen Projektentwicklungen Borussia K&ln Deutz
Quartiere (68.501 Tsd. €) und SoHo Mannheim (27.853 Tsd. €).
Aufderdem ist der noch offene Kaufpreis fiir die Anteile an der
Konzerngesellschaft Borussia Development GmbH gegen-
liber dem nahestehenden Unternehmen, Helvetia Capital AG,
Zug, Schweiz in H&he von 52.903 Tsd. € enthalten. Die Kauf-
preisverbindlichkeit wurde zum 30. Juni 2024 bis zum 31. De-
zember 2025 prolongiert und ist daher im langfristigen Be-
reich ausgewiesen.

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten setzen sich zum
Stichtag wie folgt zusammen:

SONSTIGE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN

in Tsd. € 30.06.2024 31.12.2023
Leasingverbindlichkeiten 115 170
Vertragsverbindlichkeiten 888 758
Fremdkapital nicht beherrschende Anteile 0 236
Erhaltene Kautionen 210 210
Ubrige 7.703 31.097
davon ggli. nahestehende
Unternehmen/Personen 2.631 15.509
8.916 32.471
davon langfristig 175 433
davon kurzfristig 8.741 32.038

Aufgrund einer im ersten Halbjahr 2024 erfolgten Auf-
rechnung mit sonstigen finanziellen Vermogenswerten um
22.797 Tsd. € reduzierten sich die librigen sonstigen finanziel-
len Verbindlichkeiten entsprechend.

Der Posten ,,Ubrige“ beinhaltet zum 30. Juni 2024 den Ein-
behalt eines Kaufpreises im Zusammenhang mit einem im
Jahr 2020 erworbenen Projektgrundstiick in Hohe von
1.500 Tsd. €.
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Die sonstigen kurzfristigen nicht finanziellen Verbindlichkei-
ten setzen sich zum Stichtag wie folgt zusammen:

SONSTIGE NICHT FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN

Weitere Ertragsquellen stellen die Betriebskostenabrechnun-
gen und die erhaltenen Baukostenzuschtisse dar. Die Umsatz-
erldse setzen sich im Detail wie folgt zusammen:

in Tsd. € 30.06.2024 31.12.2023 in Tsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023
Personalverbindlichkeiten 1.018 875 Mieterlse gemafd IFrs 16
Umsatzsteuerverbindlichkeiten 134 85 Mieterldse aus Renditeimmobilien 4.135 3.388
Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 35 37 Mieterl6se aus IFRs 5-Immobilien 260 0
Ubrige 711 717 Mieterl6se aus Untervermietung 3 3
1.898 1.714 Mieterl6se flir Vorratsimmobilien 2.950 1.185
davon langfristig 0 0 7.348 4.576
davon kurzfristig 1.898 1.714
Mieterlose gemafd IFRs 15
Erlése aus dem Verkauf von
Die Erhdhung des Postens: ,Personalverbindlichkeiten” re-  vorratsimmobilien 35.000 0
sultiert im Wesentlichen aus der Zufiihrung von Urlaubsriick-  Erlése aus Betriebskosten 885 1.069
stellungen. Erlése aus Betriebskosten
IFRS 5-Immobilien 0 230
Erlése aus Weiterbelastungen und
6.11 UMSATZERLOSE Baukostenzuschiisse 127 6
Erldse aus Dienstleistungen 1 -1.027
Im Zeitraum vom o1. Januar bis zum 30. Juni 2024 erzielte Ubrige -V v
der Konzern Umsatzerldse in Hohe von 43.344 Tsd. €. Die 35.996 295
Umsatzerldse erzielt aTEwAY im Wesentlichen aus der Ver- ~ 92vonzeitraumbezogen 869 289
mietung von Renditeimmobilien und Vorratsimmobilien, dem davon zeitpunktbezogen 35.127 6
Verkauf von Vorratsimmobilien sowie der Erbringung von Summe 43344 4.871
Dienstleistungen.
Mit Grundstiickskaufvertrag vom 19. Februar 2024 hat die
Stadt Hamburg die Projektentwicklung Hamburg Seevestra-  ip Tsd. € 30.06.2024  30.06.2023
Re fiir 35.000 Tsd. € erworben. Forderungen, die in Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen und sonstige
Forderungen enthalten sind 0 0
Forderungen, die in zur Verdufierung gehal-
tenen Vermdgenswerten enthalten sind 0 0
Vertragsvermdgenswerte 0 0
Vertragsverbindlichkeiten 573 539

Von den gesamten Umsatzerldsen fallen 35.996 Tsd. € in den
Anwendungsbereich des IFrRs 15 und 7348 Tsd. € in den An-
wendungsbereich des IFrRs 16. Bei den Umsatzerl&sen im An-
wendungsbereich des IFrs 15 erfolgt mit Ausnahme der Erlo-
se aus den Dienstleistungen (Geschaftsbesorgungsvertrage),
den Forward Sales und den Betriebskosten die Umsatzreali-
sierung zu dem Zeitpunkt, in dem die Verfligungsgewalt an
einen Kunden ubertragen wird.



6.12 BESTANDSVERANDERUNGEN

Die Bestandsverdnderungen beziehen sich auf die aktivier-
ten Herstellungskosten fiir die Vorratsimmobilien, in denen
20.600 Tsd. € (30. Juni 2023: 25.956 Tsd. €) aktivierte Fremd-
kapitalzinsen enthalten sind. Die wesentlichen Bestandsver-
anderungen stammen aus den Projekten Revaler Strafie 32 PE
GmbH (15.880 Tsd. €), Borussia K&In (13.490 Tsd. €) und Stor-
kower Strae 140 PE GmbH (9.664 Tsd. €). Mit Grundstlcks-
kaufvertrag vom 19. Februar 2024 hat die Stadt Hamburg die
Projektentwicklung Hamburg Seevestrafle erworben. Der
Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel fand am 28. Méarz 2024 statt,
dadurch reduzieren sich die Bestandsverdnderungen um

-34.945 Tsd. €.

inTsd. € Q1-Q22024 Q1-Q2 2023
Erhdhung des Bestandes durch Immo-
bilienkauf, Bautatigkeit und Aktivierung
von Fremdkapitalzinsen 12.890 75.152
Gesamt 12.890 75.152

6.13 MATERIALAUFWAND

Der ausgewiesene Materialaufwand umfasst im Wesentlichen
die Herstellungskosten der Vorratsimmobilien, die Anschaf-
fungskosten der Grundstiicke sowie die Bewirtschaftungs-
kosten der vermieteten Immobilien und setzt sich wie folgt
zusammen:

inTsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023
Grundstiicke 0 7.719
Baukosten 20.780 27.968
Projektentwicklungskosten 1.693 9.322
Sonstige Baunebenkosten 3.561 3.161
Bewirtschaftungsaufwendungen 2.571 3.397
Gesamt 28.605 51.567

Die in 2024 gesunkenen Baukosten resultieren zum Uber-
wiegenden Teil aus den Gesellschaften Revaler Strafie 32 PE
(11144 Tsd. €), Storkower Strafie 140 PE GmbH (7.321 Tsd. €)
sowie So SoHo Sullivan GmbH & Co. kG (1.678 Tsd. €). Die
Grundstlickskosten aus dem Jahr 2023 resultieren tberwie-
gend aus dem Kauf des Mannheimer Grundstiicks der S8
Chelsea Quartier GmbH & Co. kG (7.288 Tsd. €).

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzernanhang

6.14 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE UND
AUFWENDUNGEN

In den sonstigen betrieblichen Ertrdagen sind folgende Betra-
ge enthalten:

in Tsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023
Ertrdge aus Versicherungsleistungen 125 150
Ertrdge aus der Herabsetzung von

Verbindlichkeiten 26 136
Sonstige periodenfremde Ertrage 25 4
Aktivierung von Zinsen 0 4.258
Rickgriffsanspruch Inanspruchnahme

Biirgschaft 0 3.500
Ubrige 760 500
Gesamt 936 8.548

Die Aktivierungen von Zinsen in der Vorjahresperiode re-
sultieren aus Zinsen zur Finanzierung der als sonstiger nicht
finanzieller Vermdgenswert bilanzierten Anwartschaft auf
Ubertragung von Grundeigentum aus einem notariell be-
urkundeten, aber noch nicht vollstdndig vollzogenen Grund-
stlickskaufvertrag.

Die Gesellschaft wurde im Vorjahr aufgrund einer vertrag-
lichen Vereinbarung mit dem nahestehenden Unternehmen
sNBH von einem fremden Dritten im Rahmen einer {iber-
nommenen Birgschaft in Héhe von 3,5 Mio. € in Anspruch
genommen. Fiir diesen Betrag wurde ergebniswirksam tiber
die sonstigen betrieblichen Aufwendungen eine Riickstellung
erfasst. Durch die vertragliche Vereinbarung mit dem nahe-
stehenden Unternehmen snBH besteht ein entsprechender
Rickgriffsanspruch in gleicher Hohe. Der Riickgriffsanspruch
wurde ergebniswirksam Uber die sonstigen betrieblichen Er-
trage in den sonstigen finanziellen Vermogenswerten erfasst.
Vergleiche hierzu auch Kapitel 6.19.
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In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind folgende
Betrdge enthalten:

inTsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023
Einzelwertberichtigungen und

Forderungsverluste 5.547 3.529
Rechts- und Beratungskosten 1.227 1.049
Sonstige Steueraufwendungen 322 15
Nicht abziehbare Vorsteuer 296 263
Vertriebskosten 194 102
Aufwendungen fiir Versicherungen,

Beitrage und Abgaben 179 199
Buchfiihrungs-, Abschluss- und

Priifungskosten 170 292
ebv-Aufwendungen 130 108
Leasingaufwendungen 124 247
Reisekosten 95 119
Aufsichtsratsverglitung 58 65
Nichtleasingkomponente nach IFrs 16 (LN) 55 51
Nebenkosten des Geldverkehrs und

sonstige Finanzierungskosten 32 43
Fortbildungskosten 3 13
Verwaltungskosten 2 5
Inanspruchnahme Biirgschaft 3.500
Ubrige 708 1.069
Gesamt 9.142 2.940

Wegen der erwarteten Kursverluste (Expected Credit Losses)
aufgrund von nicht geringen Kreditrisiken wurden Darlehen,
die unter den Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten ausgewiesen wurden, um insgesamt 5.547 Tsd. € wert-
gemindert. Vergleiche hierzu auch Kapitel 4. und 6.19.

6.15 FINANZERGEBNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

in Tsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023
Zinsertrage 6.065 5.846
Leasing Zinsaufwendungen -2 -4
Gewinnanteile konzernfremder

Gesellschafter -17 0
Zinsaufwendungen -35.053 -40.230
Gesamt -29.006 -34.388

Die Zinsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der
Aufnahme von Fremdkapital zur Finanzierung der Entwick-
lungsprojekte sowie Bestandsimmobilien. Von diesen Zins-
aufwendungen wurden 20.600 Tsd. € aktiviert, siehe Ab-
schnitt 6.12.

6.16 ERTRAGSTEUERAUFWAND

Der Ertragsteueraufwand im ersten Halbjahr 2024 betrug
683 Tsd. € (H1 2023: 3.138 Tsd. €). Die effektive Steuerquote
ist damit negativ und betrdgt -4,7%. Ursache hierfiir sind
hauptsdchlich passiv latente Steuereffekte aufgrund von
Aktivierungen.

6.17 ERGEBNIS JE AKTIE

Als unverwdssertes wie auch verwdssertes Ergebnis je Aktie
ergibt sich:

in€ Q1-Q22024 Q1-Q22023

-0,08 -0,07

Ergebnis je Aktie

Das unverwdsserte Ergebnis je Aktie berechnet sich als Quo-
tient aus dem Ergebnis, das den Gesellschaftern des Mutter-
unternehmens zusteht, und der durchschnittlichen Anzahl
von ausgegebenen Aktien wahrend des Geschiftsjahres.

Die Berechnungsgrundlage des Ergebnisses je Aktie wird in
der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Da keine Ver-
wadsserungseffekte bestehen, entspricht das unverwdsserte
Ergebnis je Aktie dem verwdsserten Ergebnis je Aktie.

ZURECHNUNG DES GEWINNS AUF STAMMAKTIONARE

in Tsd. € Q1-Q22024 Q1-Q22023

Gewinn, den Eigentiimern des

Mutterunternehmens zurechenbar -13.905 -14.185

Gewinn, den Inhabern der Stammaktien

zurechenbar -13.905 -14.185

in Tsd. Aktien Q1-Q22024 Q1-Q22023
186.764 186.764

6.18 EVENTUALVERBINDLICHKEITEN UND

SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN
Zum 30. Juni 2024 gibt es keine neuen Sachverhalte zu be-
stehenden Haftungsverhaltnissen. Wir verweisen auf die Er-
lauterungen zu den Eventualverbindlichkeiten und sonstigen
finanziellen Verpflichtungen zum 31. Dezember 2023 auf den
Seiten 115f. im Geschéftsbericht 2023.



6.19 WESENTLICHE GESCHAFTE MIT NAHESTE-
HENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN
A. MUTTERUNTERNEHMEN UND OBERSTE
BEHERRSCHENDE PARTEI
Seit dem o7. Mai 2020 ist Herr Norbert Ketterer persdnlich
beherrschender Mehrheitsaktionar und beherrschendes Un-
ternehmen i.S.d. § 312 AktG.

Herr Norbert Ketterer hdlt nach der jlingsten Stimmrechts-
mitteilung vom 06. Juni 2023 66,24% am Grundkapital der
Gateway Real Estate AG. Herr Norbert Ketterer ist damit
Hauptaktiondr im Sinne des § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG.

B. BEZIEHUNGEN MIT NAHESTEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Die Beziehungen mit sonstigen nahestehenden Unternehmen

sind im Konzern umfangreich. Vor allem die Finanzierung tiber

sonstige nahestehende Unternehmen stellt eine wesentliche

Finanzierungsquelle dar.

Ein wichtiger Geschaftspartner ist hierbei die sn Beteiligun-
gen Holding AG, Schweiz. Diese ist als nahestehendes Unter-
nehmen einzustufen, weil sie ebenfalls von Herrn Norbert
Ketterer beherrscht wird.

Ferner besteht eine weitreichende Beziehung zu dem
Schweizer Unternehmen vN Beteiligungen Holding ag, die
insbesondere aus den Verkaufstransaktionen des Develop-
ment Partner Portfolios oder dem gemeinsamen Ankauf
von Konzerngesellschaften resultieren. Die YN Beteiligungen
Holding AG, Schweiz, ist eine von Herrn Yannick Patrick Hel-
ler kontrollierte Gesellschaft. Nach i1as 24 kann Herr Heller
als nahestehende Person zum Mehrheitsaktionar bzw. Vor-
sitzenden des Aufsichtsrates angesehen werden.

Im Zusammenhang mit den Bauaktivitdten beauftragt der
Konzern Tochterunternehmen der Nokera AG, Riischlikon
beziiglich Planungs- und Hochbauarbeiten. Die Gesellschaf-
ten sind als nahestehende Unternehmen einzustufen, weil sie
ebenfalls von Herrn Norbert Ketterer beherrscht werden.

IFRS-Konzernanhang

Gemaf 1as 24 berichtet der Konzern damit auch Uber Ge-
schaftsvorfdlle zwischen Herrn Nobert Ketterer und den ihm
nahestehenden natiirlichen Personen bzw. deren Familienan-
gehdrigen. Als nahestehende Personen wurden ebenfalls Vor-
stand, Aufsichtsrat und deren Familienangehdrige definiert.

C. TRANSAKTIONEN ZWISCHEN DER GESELLSCHAFT
UND YN BETEILIGUNGEN HOLDING AG

Mit Anteilskaufvertrdgen vom 25. Juli 2019 wurden jeweils
5,1% der Anteile der Gateway Vierte GmbH und der Gateway
Fiinfte GmbH an das nahestehende Unternehmen yN Beteili-
gung Holding AG, Schweiz, verdufiert. Die Kaufpreise in Hohe
von 0,8 Mio. € und 1,8 Mio. € wurden zundchst gestundet. Der
aktuelle Zinssatz betragt 12,62%.

Mit Riickkaufvertrag vom 22. Februar 2023 hat die Gateway
Real Estate AG die 5,1% Anteile an der Gateway Flinfte GmbH
von der vyN Beteiligungen Holding AG durch Verrechnung der
Kaufpreisforderungen zuriick erworben, was die Kaufpreis-
forderung aus 2019 um 0,6 Mio. € reduziert hat. Der aktuelle
Zinssatz betrdgt 12,12%.

Die Gateway Real Estate Ac hat mit Anteilkaufvertrag vom
18. Dezember 2020 zu den bereits gehaltenen 50% der Ge-
schaftsanteile weitere 39,9% der Anteile an der Duisburg ez
20 Objekt GmbH {ibernommen und im Rahmen der Kauf-
preisverrechnung flir 10,1% der Anteile eine Forderung tiber
0,5 Mio. € gegeniliber dem neuen Minderheitsgesellschafter
YN Beteiligungen AG, Schweiz, erworben. Diese Forderung
bleibt unverzinst.

Im Zusammenhang mit der Endabrechnung eines in 2019
verdufierten Bestandsimmobilienportfolios ergaben sich im
Geschdftsjahr nachtragliche Forderungen auf den iibertra-
genen Minderheitenanteil von 5,1% der YN Beteiligungen Ag,
Schweiz, in H6he von 67.711 €.

Gegenliiber der yN Beteiligungen Holding AG besitzt der Kon-
zern damit die folgenden teilweise verzinsten Forderungen.
Fiir diese Darlehen wurden analog zur Vorperiode keine Si-
cherheiten gegeben. Die Darlehensforderungen setzen sich
unter Berticksichtigung einer Wertminderung in Héhe von
85% zum 30. Juni 2024 wie folgt zusammen:

Ausstehender Ausstehender
Sonstige Betrag zum Betrag zum Ende der
nahestehende Betrag  Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Unternehmen Kreditnehmer inTsd. € in % inTsd. € in Tsd. € laufzeit
Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main
01.01.2021 YN Beteiligungen Holding A 465 0,00 70 70 31.12.2023
25.07.2019 YN Beteiligungen Holding Ac 1.783 12,62 279 293 31.12.2023
25.07.2019 YN Beteiligungen Holding Ac 779 12,62 165 173 31.12.2023
31.12.2023 YN Beteiligungen Holding A 68 0,00 10 10 31.12.2023
Summe 3.095 524 546
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Verduflerung des Geschéftsbereichs
»Gewerbeimmobilienentwicklung*

Mit Aktien- und Geschaftsanteilskauf- und Ubertragungsver-
trag vom 03. Februar 2021 hat die Gateway Real Estate ihre
Anteile an der Development Partner AG (zwischenzeitlich um-
firmiert in die Development Partner GmbH, Disseldorf) zu
50%an die YN Beteiligungen Holding aG, Schweiz, verkauft. Ein
Teil des zu zahlenden Kaufpreises in Hohe von 28.047 Tsd. €
wurde bis 31. Mdrz 2022 gestundet und mit 4,25% verzinst.
Seit o1. April 2022 werden diese gestundet. Der Verzugszins-
satz betrdgt gemafd den Regelungen im Kaufvertrag 8,5%.

Neben den genannten Forderungen aus dem Aktien- und
Geschéftsanteilskauf existieren aufterdem Forderungen aus
den nach wie vor bestehenden Darlehen gegeniiber der De-
velopment Partner GmbH, Diisseldorf, sowie ihrer unten auf-
gefiihrten Tochtergesellschaften in Hohe von 73,0 Mio. €.

Mit Eréffnung des Insolvenzverfahrens im November 2023
der Development Partner GmbH, Disseldorf, treten die bei-
den Kdufer yN Beteiligungen Holding AG, Schweiz, und IMFARR
Beteiligungs GmbH, Osterreich, aufgrund von vertraglichen
Regelungen aus dem Aktien- und Geschaftsanteilskauf- und
Ubertragungsvertrag vom o3. Februar 2021 im Rahmen eines
anteiligen Schuldbeitritts jeweils hilftig den bestehenden
Darlehensvertragen bei.

Infolge dessen werden nunmehr nur noch die anteiligen Dar-
lehensforderungen gegeniiber der vyn im Bereich naheste-
hender Unternehmen gezeigt. Der Anteil der Forderungen
gegeniiber IMFARR wurde umgegliedert und wird unter den
Darlehensforderungen gegentiiber Dritten ausgewiesen.

Es bestand ferner eine Verbindlichkeit gegentiber der ppr A
aus dem urspriinglichen Kapitalertragsteuer-Erstattungsan-
spruch in Hohe von 3,4 Mio. € an das Finanzamt.

Dartiber hinaus wurden durch die yn Beteiligungen Holding
AG zum Vollzugstag bereits 2 Mio. € fiir den urspriinglich
geplanten Kauf der Geschidftsanteile an den drei Gewerbe-
immobilienentwicklungen in Berlin angezahlt. Aufgrund der
Rickabwicklung des Verkaufs in Verbindung mit der fehlen-
den Gesellschafterzustimmung, wurden diese als sonstige
finanzielle Verbindlichkeiten ausgewiesen. Daneben entfdllt
die in diesem Zusammenhang passivierte Pénale in H6he von
16,0 Mio. € ebenfalls zu 50% auf die YN Beteiligungen Holding
AG, Schweiz, und wurde bisher ebenfalls unter den sonstigen
finanziellen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Fiir die vorstehend genannten Verbindlichkeiten besteht eine
Aufrechnungslage, sodass Sie mit Abtretungserklarung vom
10. April 2024 und Aufrechnungserkldrung vom 15. April 2024
jeweils zu 50% gegeniiber den Kaufpreisforderungen aus dem
Verkauf der Development Partner A aufgerechnet wurden.

Aufgrund der zum 31. Dezember 2023 filligen Riickzahlung
der Darlehen und der aktuell angespannten Marktlage im
Bereich Immobilien und Projektentwicklungen bestehen in
diesem Zusammenhang erhohte Kreditrisiken. Entsprechend
von nunmehr objektiv vorliegenden Indikatoren fiir zu er-
wartende Wertminderungen (Expected-Credit-Loss-Modell,
Stufe 3) wurden die unter den Darlehen zu fortgefiihrten An-
schaffungskosten ausgewiesenen Forderungen auch gegen-
Uber der vN Beteiligungen AG, Schweiz, um 53.709 Tsd. € vor-
sorglich wertgemindert.

Die zum Teil abgetretene Kaufpreisforderung und die aus
dem Schuldbeitritt der YN resultierenden Darlehensforderun-
gen setzen sich unter Berlicksichtigung der Wertminderung
in Hohe von 85% zum 30. Juni 2024 wie folgt zusammen:

Ausstehender Ausstehender
Betrag zum Betrag zum Ende der
Betrag  Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Vertragsdatum Kreditnehmer/nahestehendes Unternehmen in Tsd. € in % in Tsd. € inTsd. € laufzeit
16.03.2021 YN Beteiligungen Holding A 16.284 8,50 5.058 3.455 31.12.2023
13.01.2020 Development Partner GmbH, Diisseldorf 4.024 4,25 705 718 31.12.2023
13.05.2019 Development Partner GmbH, Diisseldorf 480 2,00 79 80  31.12.2023
15.12.2021 Development Partner GmbH, Diisseldorf 5.400 425 880 897 31.12.2023
13.09.2021 Development Partner GmbH, Diisseldorf 3.900 4,25 642 655 31.12.2023
01.01.2020 Development Partner GmbH, Diisseldorf 6.577 4,25 1.154 1.157 31.12.2023
01.01.2021 Development Partner GmbH, Diisseldorf 2.804 4,25 475 484 31.12.2023
Gewerbepark Neufahrn Projektentwicklungs-GmbH,
14.01.2020 Kitzbiihel, Osterreich 4.250 4,25 745 758  31.12.2023
Gewerbepark Neufahrn Projektentwicklungs-GmbH,
18.09.2020 Kitzbiihel, Osterreich 268 4,25 46 46 31.12.2023
Gewerbepark Neufahrn Projektentwicklungs-GmbH,
28.01.2020 Kitzbiihel, Osterreich 25 4,25 4 4 31.12.2023
27.09.2019 Projektentwicklung Campus Park Miinchen, Diisseldorf 588 4,25 117 119 31.12.2023
09.10.2019 Projektentwicklung Campus Park Miinchen, Disseldorf 1.190 4,25 204 208  31.12.2023
Projektentwicklung Technologiecampus Grofiraum
17.05.2019 Stuttgart GmbH, Diisseldorf 1.990 2,00 329 332 31.12.2023
Summe 47.780 10.438 8.913




D. TRANSAKTIONEN ZWISCHEN DER GESELLSCHAFT
UND SN BETEILIGUNGEN HOLDING AG

Ankauf Borussia Development GmbH

Mit Anteilskaufvertrag vom 17. Februar 2021 wurden samt-

liche Geschaftsanteile an der Borussia Development GmbH

(vormals Gerch Invest GmbH) von dem nahestehenden Un-

ternehmen sn Beteiligungen Holding AG, Schweiz, fiir einen

Kaufpreis in Héhe von 70,0 Mio. € erworben.

IFRS-Konzernanhang

Die sn Beteiligung Holding AG, Schweiz hat Ihre Restkaufpreis-
forderung zzgl. Zinsen mit Vereinbarung vom 30. Juni 2024
an die Helvetic Capital ac abgetreten. Die Buchwerte belie-
fen sich zum 30. Juni 2024 auf 46,8 Mio. € zuzliglich Zinsen
7,1 Mio. € (siehe Abschnitt E).

Der noch offene Kaufpreis wurde noch bis 31. Dezember 2025
prolongiert.

Ausstehender Ausstehender
Betrag zum Betrag zum Ende der
Sonstige nahestehende Betrag Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Unternehmen Kreditnehmer inTsd. € in % inTsd. € inTsd. € laufzeit
Helvetic Capital AG, Schweiz
Gateway Real Estate AG,
18.02.2021 Frankfurt am Main 56.000 4,25 52.908 53.903 31.12.2025
Summe 56.000 52.908 53.903

Im Zuge des Ankaufs der Borussia Development GmbH von
dem nahestehenden Unternehmen sn Beteiligungen Holding
AG, Schweiz, wurden auflerdem die folgenden projektbezo-

genen Darlehensverbindlichkeiten gegeniliber dem naheste-
henden Unternehmen sn Beteiligungen Holding AG, Schweiz,
ibernommen:

Ausstehender Ausstehender
Betrag zum Betrag zum Ende der
Betrag Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Kreditnehmer inTsd. € in % inTsd. € inTsd. € laufzeit
Borussia Development GmbH, Diisseldorf 16.048 10,00 21.692 22.493 31.12.2025
Summe 16.048 21.692 22.493

Diese Projektfinanzierungen werden mit einem Zinssatz von
10,5% an die jeweiligen Projektgesellschaften weitergereicht.

Ankauf Projekt Leipzig 416

Am 08. Juli 2021 hat die Gesellschaft ein Grundstiick in Leipzig
zur Uberwiegend wohnwirtschaftlichen Entwicklung akqui-
riert. Dazu hat sie am besagten Tag einen Kaufvertrag mit der
IMFARR Beteiligungs GmbH und der sn Beteiligungen Holding
AG, Schweiz, liber den Erwerb deren Geschaftsanteile (IMFARR
Beteiligungs GmbH jeweils 50%, sN Beteiligungen Holding
AG jeweils 39,9%, zusammen jeweils 89,9%) an der Virtus
Sechsundzwanzig Beteiligungs GmbH und der Baufeld 23
Entwicklungs GmbH geschlossen. Der Kaufpreis betragt rund
54.000 € bei gleichzeitiger Ubernahme der quotal entfallen-
den Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von rund 210 Mio. €.
Der Ankauf der Baufeld 23 Entwicklungs GmbH wurde zum
19. April 2022 vollzogen. Der Vollzug des Anteilskaufs an der
Virtus Sechsundzwanzig Beteiligungs GmbH stand dagegen
zundchst noch unter aufschiebenden Bedingungen und war
fiir November 2022 vorgesehen.

Vom Kaufvertrag des Anteilskaufs an der Virtus Sechsund-
zwanzig Beteiligungs GmbH ist die Gateway Real Estate A mit
Schreiben vom 03. November 2022 und 20. November 2022
zuriickgetreten. Mit Vereinbarung vom 21. Juni 2023 wurde
der Ricktritt von der snBH und der IMFARR unter Verzicht auf
Schadenersatzanspriichen bestdtigt.

Der bereits vollzogene Anteilskaufvertrag der Projektgesell-
schaft Baufeld 23 Entwicklungs GmbH wurde in diesem Zuge
ebenfalls mit Geschdftsanteilskauf- und Abtretungsvertrag
vom 30. Juni 2023 mit Wirkung zum 31. Oktober 2023 zurlick
Uibertragen.

Im Zuge des vorgenannten Projektankaufs hat die Gateway
Real Estate AG ihrerseits Darlehen an die zu (ibernehmende
Gesellschaft bzw. deren Tochtergesellschaften gewdhrt. Die
Buchwerte der weiterhin bestehenden Ausleihungen belau-
fen sich zum 30. Juni 2024 auf folgende Werte:
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Ausstehender Ausstehender
Betrag zum Betrag zum Ende der
Betrag Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Kreditnehmer in Tsd. € in % in Tsd. € inTsd. € laufzeit
Leipzig 416 GmbH 11.807 4,25 12.818 13.071 31.12.2024
Leipzig 416 Management GmbH 8.729 4,25 9.506 9.694 31.12.2024
Virtus 26 Beteiligungs GmbH 925 4,25 1.023 1.043 31.12.2024
Summe 21.461 23.347 23.808

Dariiber hinaus hat die Gateway AG eine Verbindlichkeit von
der Leipzig 416 GmbH iiber 1,875 Mio. € libernommen, die die
Forderungen gegeniiber der Leipzig 416 GmbH entsprechend
erhoht.

E. TRANSAKTIONEN ZWISCHEN DER GESELLSCHAFT
UND HELVETIC CAPITAL AG

Glaubigerwechsel Verbindlichkeiten SNBH

Vor allem auch im Bereich Projektfinanzierung gab es im

Vorjahr zusdtzliche Darlehensbeziehungen mit der sn Betei-

ligungen Holding AG, Schweiz. Fiir die Darlehen wurden keine
Sicherheiten gegeben.

Diese folgenden Verbindlichkeiten, die zum 31. Dezember
2023 gegeniiber der sn Beteiligungen Holding AG, Schweiz be-
standen, wurden nun mit Wirkung zum 30. Juni 2024 auf das
ebenfalls nahestehende Unternehmen Helvetic Capital AgG,
Zug, Schweiz umgeschuldet und bis zum 31. Dezember 2025
prolongiert:

Ausstehender Ausstehender
Sonstige Betrag zum Betrag zum Ende der
nahestehende Betrag Zinssatz 31.12.2023 30.06.2024 Vertrags-
Unternehmen Kreditnehmer inTsd. € in % in Tsd. € in Tsd. € laufzeit
Helvetic Capital AG, Schweiz
18.02.2021 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 46.800 4,25 52.908 53.903 31.12.2025
28.12.2022 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 5.140 425 5.296 5.408 31.12.2025
10.02.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 7.658 425 7.947 8.110 31.12.2025
27.02.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 1.000 425 1.036 1.060 31.12.2025
02.03.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 1.000 425 1.036 1.056 31.12.2025
07.03.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 9.975 4,25 10.211 10.412 31.12.2025
17.03.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 2.000 4,25 2.067 2.109 31.12.2025
05.04.2023 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 4.325 4,25 3.996 4532 31.12.2025
13.05.2024 Gateway Real Estate AG, Frankfurt am Main 2.949 4,25 0 2.949 31.12.2025
13.05.2024 Gateway Real Estate A, Frankfurt am Main 9.000 4,25 0 4.681 31.12.2025
Summe 89.847 84.497 94.220

F. SONSTIGE NAHESTEHENDE UNTERNEHMEN

Nokera Planning GmbH

Die Nokera Planning GmbH (bis 31. Dezember 2020 Fuchs-
huber Architekten, Leipzig) hat im Berichtsjahr fiir Projekt-
gesellschaften der caTEway Planungsleistungen erbracht. Die
Gesellschaft ist als nahestehendes Unternehmen einzustufen,
weil sie von dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates beherrscht
wird. Die bereits im Jahr 2021 erteilten Planungsauftrage um-
fassen jeweils die Leistungsphasen (LP) 1bis 4 der Honorarord-
nung fiir Architekten und Ingenieure (Hoar). Als Honorar wur-
den jeweils 25 € pro gm anrechenbarer Mietfldche vereinbart.

Zum 30. Juni 2024 bestehen Verbindlichkeiten in H&he von
157 Tsd. €.

Nokera Construction GmbH

Generaliibernehmervertrag beziiglich Hochbau
Projektentwicklung SoHo Mannheim

GATEWAY entwickelt Uber ihre Tochterfirma S8 Chelsea Quar-
tier GmbH & Co. kG (,S8%) ein Immobilienprojekt in Mann-
heim. Hierzu hat die S8 mit der Nokera Construction GmbH
,NOKERA®) einen Generallibernehmervertrag zur schlissel-
fertigen Errichtung von 14 Wohngebduden mit einer Ge-
schossflache (oberirdisch) von ca. 16.000 gm geschlossen.
Der Bau der Obergeschosse erfolgt in serieller Holzhybrid-
bauweise. Fiir die Erbringung samtlicher vertraglich ge-
schuldeter Leistungen der NokerA wurde ein Pauschalpreis
in Hohe eines mittleren zweistelligen Millioneneurobetrags
vereinbart. Im ersten Halbjahr 2024 wurden 16,0 Mio. € ab-
gerechnet, wovon 15,0 Mio. € bezahlt wurden. Gemat dem
Leistungsstand zum 30. Juni 2024 steht die Abrechnung in
Hohe von 13,6 Mio. € noch aus.



Untermietvertrag Blirordume der Gateway Real Estate Ag,
Berlin

Die Gateway Real Estate AG vermietet Biirofldchen zu einer
monatlichen Miete von 833,00 € und einer Laufzeit bis zum 31.
Dezember 2024 an die Nokera Construction GmbH.

G. BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN PERSONEN
Gemafd 1as 24 berichtet der Konzern auch iber Geschéftsvor-
falle zwischen ihm und den ihm nahestehenden natirlichen
Personen bzw. deren Familienangehérigen. Als nahestehende
Personen wurden Vorstand, Aufsichtsrat und deren Familien-
angehdrige definiert.

In der Berichtsperiode erstes Halbjahr 2024 lagen fiir diesen
Personenkreis keine weiteren berichtspflichtigen Geschafts-
vorfdlle und Rechtsgeschédfte vor. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die Angaben des Geschdftsberichtes
2023 auf das Kapitel 7.3 Wesentliche Geschdfte mit naheste-
henden Unternehmen/Personen auf Seite 121.

6.20 WESENTLICHE EREIGNISSE NACH DEM
BILANZSTICHTAG

Bestandsgefdhrdung

Zum Bilanzstichtag bestehen kurzfristig féllige Finanzverbind-
lichkeiten im Konzern in H6he von 778,3 Mio. €, bei welchen
es sich im Wesentlichen um die Finanzierungen der Projekte
Borussia K&ln, SoHo Mannheim, Dresden Bliiherpark, Berlin
Heinersdorf, Augsburg und ein fiir allgemeine Finanzierungs-
zwecke aufgenommenes Schuldscheindarlehen der Gateway
Real Estate AG handelt. Diese waren zum Bilanzstichtag in
H&he von 671,2 Mio. € nicht vollstandig durch fest vereinbar-
te Refinanzierungen oder geplante Verkaufserlose gedeckt.
Im Rahmen von Verhandlungen mit den einzelnen Darlehens-
gebern konnte der Vorstand teilweise eine Verldngerung der
Darlehen in Hohe von 63,5 Mio. € erreichen. Fiir bislang noch
nicht vereinbarte Prolongationen von Finanzierungen in ei-
nem Volumen von 528,4 Mio. € stehen den Darlehensgebern
ausreichende Sicherheiten durch Grundschulden und oder
Biirgschaften von nahestehenden Parteien zur Verfiigung,
die aus Sicht des gesetzlichen Vertreters eine Verlangerung
der Finanzierungen erwarten lassen und in Ausnahmefallen
auch eine Verwertung der gestellten Sicherheiten in Kauf ge-
nommen wird. Insgesamt ist die Fortfiihrung der Unterneh-
menstdtigkeit des Konzerns davon abhangig, dass durch die
Realisierung von Projektverkdufen ausreichende Liquiditdt
fiir die Finanzierung des Konzerns generiert werden kann und
im Rahmen von Darlehensverldngerungen ein ungeplanter
Liquiditatsabfluss vermieden werden kann. Sofern ein we-
sentlicher Teil der bis zum Aufstellungszeitpunkt noch nicht
prolongierten Finanzierungen in Folge wider Erwarten des
gesetzlichen Vertreters nicht verldngert wird und der Verkauf
von insgesamt wesentlichen Projekten nicht plangemaf, d.h.
zum geplanten Verduflerungspreis sowie -zeitpunkt realisiert
werden kann, wére der Bestand der an diesen Projekten be-
teiligten Tochtergesellschaften sowie tiber die zentrale Liqui-

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
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ditdtssteuerung des Konzerns auch die Muttergesellschaft
und damit alle anderen in den Konzern einbezogenen Unter-
nehmen gefahrdet.

Die Situation der einzelnen Projekte und der an dem jeweili-
gen Projekt beteiligten Tochtergesellschaften stellt sich aus
Sicht des Vorstands wie folgt dar:

Verkauf zweier Baufelder der Projektentwicklung

SoHo Mannheim und Aufnahme weiterer
Projektfinanzierungen

Mit Kaufvertrdgen vom 22. Mai 2024 wurden zwei Baufel-
der (Baufeld 1 und Baufeld 10) der Projektentwicklung SoHo
Mannheim zu einem Kaufpreis von insgesamt 134,3 Mio. € ver-
dufdert. Die Wirksamkeit des Kaufvertrages fiir das Baufeld 1
hdngt noch von der Genehmigung einer Vertragspartei ab.
Die Genehmigung wird in Form einer Nachtragsurkunde er-
folgen, zu deren Details sich die Parteien in letzten Abstim-
mungen befinden und deren notarielle Beurkundung in Kiirze
erwartet wird.

Der Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel des Baufeldes 10 ist nach
der Erfillung aller Flligkeitsvoraussetzungen und der finalen
Abnahme durch die Kduferin durch Zahlung der letzten Kauf-
preisrate voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte 2025
vorgesehen. Bislang wurden nach dem Bilanzstichtag Kauf-
preiszahlungen von 37,1 Mio. € geleistet. Insgesamt rechnet
der Vorstand im Zusammenhang mit diesen Transaktionen
mit einem negativen Ergebnis im einstelligen Millionenbereich
flr das Jahr 2024.

Zur weiteren Finanzierung von laufend anfallenden Baukos-
ten wurden nach dem Bilanzstichtag am 09. August 2024
ein weiteres kurzfristiges Darlehen in H&he von insgesamt
15,0 Mio. € aufgenommen. Zuvor war bereits ein Darlehen
vom 29. Mai 2024 in H6he von 15,0 Mio. € mit dem Eingang
der Kaufpreiszahlungen zuriickgefiihrt worden. Die verblei-
benden 15,0 Mio. € sind spatestens bis zum 31. Dezember 2024
fallig. Diese werden durch Erlése aus dem weiteren Baufort-
schritt getilgt.

Projektfinanzierung KéIn Deutz Quartiere und
Garantieerkldrung Herr Norbert Ketterer

Die Junior- und Senior-Finanzierung der Projektentwicklung
Kéln mit einem Buchwert von 266.866 Tsd. € konnten mit
Vereinbarung vom 17. Mai 2024 und 28. Mai 2024 zundchst
bis zum 28. Juni 2024 verldngert werden. Aktuell befindet sich
die Gesellschaft in Verhandlungen und Gespréchen zu einer
langerfristigen Ldsung, welche nach Mdglichkeit noch 2024
erzielt werden soll.

Fir die Senior-Finanzierung wurden Sicherheiten in Form von
Anteilsverpfandungen und mit Grundschulden besichertes
Immobilienvermdgen mit einem Buchwert von 406.234 Tsd. €
sowie eine Garantieerkldrung der Gateway Real Estate AG
gegeniiber dem Darlehensgeber auf Zahlung eines Maximal-
betrags in Hohe von 8.000 Tsd. € gestellt.
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Die Vereinbarung des Senior-Darlehensgebers vom 21. August
2023 sah eine Stundung der zum 28. Juni 2023 fallig geworde-
nen Zinsen bis zum 15. September 2023 vor. Die Zinszahlung
wurde am 14. September 2023 geleistet. Auflerdem sah die
Vereinbarung eine Stundung von Eigenmitteleinbringungs-
verpflichtungen in H6he von 5,0 Mio. € auf den 30. November
2023 und weitere 10,0 Mio. € auf den 29. Februar 2024 vor. Am
17. Mai 2024 und am 28. Mai 2024 konnten beide Finanzierun-
gen zundchst bis zum 28. Juni 2024 verldngert und gleichzei-
tig mehrere Voraussetzungen festgelegt werden, unter deren
Einhaltung auch eine langerfristige Verldngerung tiber einem
Zeitraum von einem Jahr vorgesehen wdre. GATEWAY ist dabei
seinen Verpflichtungen bisher nachgekommen und befindet
sich aktuell in Verhandlungen zu einer kurz- bis mittelfristigen
Prolongation bzw. L&sung. Die fiir eine weitere Prolongation
Uber den 28. Juni 2024 hinaus erforderlichen Meilensteine
werden aktuell verhandelt. Sollte eine Prolongation nicht rea-
lisiert werden, kann es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wadren im Bestand
geféhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschatzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden moglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefahrden.

Projektentwicklung Dresden Bliiherpark:

Die Ankauffinanzierung fiir die Projektentwicklung und auch
fur die gewerbliche Bestandsimmobilie in Dresden Bliiherpark
hat eine nominale Darlehensvaluta in Hohe von 87.000 Tsd. €
zuzliglich endfilliger Zinsen in Hhe von 9.780 Tsd. € mit einer
Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024. Als Sicherheit dient durch
Grundschulden besichertes Immobilienvermdgen mit einem
Buchwert in H&he von 189.165 Tsd. € sowie Anteilsverpfan-
dungen. Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufender
Gesprache mit verschiedenen Investoren von einer geordne-
ten Riickfiihrung der Darlehensbetrdge aus.

Die Konzernobergesellschaft hat mit Erkldrung vom 28. April
2021 eine unwiderrufliche und unbedingte Garantie gegen-
tiber dem Glaubiger der Ankauffinanzierung fiir nicht gezahl-
te Zinsen und einen Cost Overrun in Hohe von 3.500 Tsd. €
ibernommen, was als nicht wahrscheinlich einzustufen ist.
Sollte eine Prolongation {iber den 31. Oktober 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wéren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung flir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung und wiirde nach
Einschatzung des gesetzlichen Vertreters aufgrund der hier-
aus folgenden méglichen Verwertung der gestellten Sicherhei-
ten den Bestand des Konzerns nicht unmittelbar gefdhrden.

Bestandsimmobilie Augsburg

Die Renditeliegenschaft in Augsburg ist durch ein Darlehen
mit einem aktuellen Nominalbetrag in Hohe von 41.896 Tsd. €
bis zum 31. Mai 2024 durch die Konzernobergesellschaft fi-
nanziert. Als Sicherheiten dient durch Grundschulden besi-
chertes Immobilienvermégen mit einem Buchwert in Héhe
von 99.100 Tsd. €. Zusatzlich wurde als Sicherheit fiir das
Darlehen von Herrn Norbert Ketterer eine selbstschuldne-
rische Burgschaft iiber den Gesamtdarlehensbetrag von
42.400 Tsd. € geleistet. Am 16. Mai 2024 wurde eine Sonder-
tilgung in Hohe von 2.276 Tsd. € und damit eine Reduzierung
der Darlehensvaluta auf insgesamt 39.620 Tsd. € vorgenom-
men. Zurzeit werden Verhandlungen mit einem neuen Finan-
zierungspartner zur Ubernahme der bestehenden Finanzie-
rung und fiir weitere Projektentwicklungskosten gefiihrt. Der
aktuelle Finanzierungsgeber hat sich mit der Vereinbarung
vom 17. Juni 2024 bereit erklart, die bestehende Finanzierung
vorbehaltlich weiterer Zahlungen im Laufe des Geschafts-
jahres 2024 zu verldngern. Insoweit wurden am 26. August
2024 eine Abschlussgebiihr in Hohe von 594 Tsd. € und am
29. August 2024 Zinszahlungen in Hohe von 427 Tsd. € geleis-
tet, wodurch sich der Riickzahlungstermin zundchst auf den
31. Dezember 2024 verschoben hat.

Aufgrund der Gesprache ist derzeit davon auszugehen, dass
die bestehende Finanzierung so lange prolongiert wird, bis der
potenzielle neue Finanzierungspartner das Darlehen ablost.
Bei einer plangemafien Entwicklung des Konzerns im Progno-
sezeitraum 2024 ist die Moglichkeit zur Leistung der Sondertil-
gungen liberwiegend wahrscheinlich. Sollte eine Prolongation
liber den 31. Dezember 2024 hinaus nicht realisiert werden,
wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem Projekt ausge-
reichten Sicherheiten kommen und die an dem Projekt betei-
ligten Tochtergesellschaften wdren im Bestand gefdhrdet. Aus
Konzernsicht ware die Nichtverldngerung der Finanzierung fiir
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns von un-
tergeordneter Bedeutung und wiirde nach Einschdtzung des
gesetzlichen Vertreters aufgrund der hieraus folgenden mdogli-
chen Verwertung der gestellten Sicherheiten den Bestand des
Konzerns nicht unmittelbar gefahrden.

Projektentwicklung Berlin Heinersdorf:

Die Senior-Finanzierung der Projektentwicklung Berlin Hei-
nersdorf hat eine nominale Darlehensvaluta in H&he von
30.000 Tsd. € mit einer Laufzeit bis zum 30. September
2024. Als Sicherheit dient durch Grundschulden besicher-
tes Immobilienvermégen mit einem Buchwert in H6he von
36.600 Tsd. €.

Der Vorstand geht vor dem Hintergrund laufender Gespra-
che von einer Verldngerung der Finanzierung oder einer
Umschuldung aus. Sollte eine Prolongation oder eine Still-
haltevereinbarung tiber den 30. September 2024 nicht rea-
lisiert werden, wiirde es zu einer Verwertung der bei diesem
Projekt ausgereichten Sicherheiten kommen und die an dem
Projekt beteiligten Tochtergesellschaften wdren im Bestand
gefdhrdet. Aus Konzernsicht wére die Nichtverldngerung der
Finanzierung aufgrund der hieraus folgenden Verwertung



der gestellten Sicherheiten fiir die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns von untergeordneter Bedeutung
und wiirde nach Einschdtzung des gesetzlichen Vertreters
aufgrund der hieraus folgenden mdglichen Verwertung der
gestellten Sicherheiten den Bestand des Konzerns nicht un-
mittelbar gefdhrden.

Prolongation Schuldscheindarlehen der Gateway Real
Estate AG

Mit Vereinbarung vom 31. Juli 2024 wurde das Schuldschein-
darlehen in Hohe von 30,0 Mio. € nach einer Aufvalutierung
von Zinsen in Héhe von 2,4 Mio. € bis zum 02. August 2025
(vorher bis 02. August 2024) verldngert. Ab dem o2. August
2024 bis zum 02. Februar 2025 betrdgt der Zinssatz 6,0%. Bis
zum Riickzahlungsdatum am o2. August 2025 erh&hen sich
die Zinsen auf 10,0%.

Prolongation der bestehenden Finanzierung fiir die
Projektentwicklung SoHo Mannheim

Mit Vereinbarung von 13. September 2024 wurde fiir die An-
leihe fiir die Projektentwicklung SoHo Mannheim mit einem
Buchwert von nunmehr 50.256 Tsd. € ein neuer Zahlungsplan
vereinbart, bei welchem 1.000 Tsd. € per September 2024
bezahlt und die restliche Riickfiihrung in drei Tranchen vere-
inbart wurden. Jeweils weitere 2.000 Tsd. € sind an vorher
definierte Verkdufe gekniipft. Die Restvaluta wurde bis Juli
2025 prolongiert. Auflerdem wurden zusatzliche Sicherheit-
en in Form von abgetretenen Darlehensanspriichen aus dem
Projekt Scale in Berlin von nominal 21,8 Mio. € zzgl. Zinsen in
Hd&he von insgesamt 26,7 Mio. € sowie Grundschuldbestellun-
gen des Baufeldes Siid der Projektentwicklung SoHo Mann-
heim gestellt.

KONZERNZWISCHENABSCHLUSS
IFRS-Konzernanhang
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VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER
ANGABEN ZUR PRUFERISCHEN DURCHSICHT

VERSICHERUNG DER
GESETZLICHEN VERTRETER

Nach bestem Wissen versichere ich, dass gemaf} den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsdtzen fur die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischenab-
schluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebe-
richt der Geschiftsverlauf einschliefilich des Geschéftsergebnisses und die Lage des
Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsédchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussicht-
lichen Entwicklung des Konzerns im verbleibenden Geschiftsjahr beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 30. September 2024

J

Stefan Witjes

ANGABEN ZUR
PRUFERISCHEN DURCHSICHT

Der Konzernzwischenabschluss und der Konzernzwischenlagebericht sind weder
einer priiferischen Durchsicht unterzogen noch entsprechend § 318 des Handels-
gesetzbuchs gepriift worden.
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