Viterra Holdings Eins GmbH, Diisseldorf

Bilanz zum 31.12.2012

Aktiva
31.12.2012 31.12.2011
Anhang € €
A. Anlagevermégen
I. Finanzanlagen 1)
Anteile an verbundenen Unternehmen 710.565.283,38 710.565.283,38
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Sonstige Vermdgensgegenstande 9.055,14 40.021,48
Il. Guthaben bei Kreditinstituten (2)
Guthaben bei Kreditinstituten 265.314.309,91 290.605,58
265.323.365,05 330.627,06
975.888.648,43 710.895.910,44




Anlage 1

Passiva
31.12.2012 31.12.2011
Anhang € €

Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital (3) 27.100,00 27.100,00
Il. Kapitalriicklage 709.615.122,13 709.615.122,13
lll. Gewinnvortrag 1.251.472,81 1.252.735,32
IV. Jahresfehlbetrag -41.173,79 - 1.262,51

Riickstellungen
Steuerriickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

710.852.521,15

710.893.694,94

- 311,50

1.666,00 1.904,00
1.666,00 2.215,50

19,50 -

6.664,00 5
265.027.777,78 -

265.034.461,28

975.888.648,43

710.895.910,44




Viterra Holdings Eins GmbH, Diisseldorf

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2012

Anlage 2

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2012 2011
Anhang € €
Sonstige betriebliche Aufwendungen -16.332,95 -14.169,14
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage 2.675,42 10.791,18
Zinsen und dhnliche Aufwendungen (5) -27.825,78 - 46,00
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit -41.483,31 -3.423,96
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 309,52 2.161,45
-41.173,79 -1.262,51

Jahresfehlbetrag




Anlage 3

Viterra Holdings Eins GmbH, Diisseldorf
Anhang 2012

Die Viterra Holdings Eins GmbH, Diisseldorf, ist ein Tochterunternehmen der Deutsche Annington
Immobilien SE, Duisseldorf, (bis zum 21.06.2012: Deutsche Annington Immobilien AG, Dusseldorf), die
100 % der Anteile besitzt.

Die Finanzierung von 31 mittelbaren Tochtergesellschaften (Securitisation-Gruppe) der Viterra Hol-
dings Eins GmbH erfolgte liber die Ausgabe von festverzinslichen Inhaberschuldverschreibungen
(REF-Notes). Die Endfilligkeit der REF-Notes lag auf dem 18. Juli 2013 unter Berlicksichtigung der
bis zu diesem Zeitpunkt bereits erfolgten Tilgungen.

Aufgrund der Bedeutung der am 21. Dezember 2012 erfolgten Refinanzierung fiir die gesamte Deut-
sche Annington Immobilien Gruppe, werden im Folgenden die wesentlichen geénderten Kreditbedin-
gungen mit der German Residential Asset Note Distributor P.L.C., Dublin/Irland (GRAND) dargestellt.

Die Anderungen zu den urspriinglichen Vertragsbedingungen umfassten im Wesentlichen Regelun-
gen zu Verfahrensfragen, Refinanzierungen und Tilgungen durch Einzel- und Teilrefinanzierungen
sowie geanderte Falligkeiten.

Den vertraglichen Grundlagen vom 3. August 2006 sowie nachfolgender Ergénzungen entsprechend
wurden durch GRAND Schuldverschreibungen (GRAND-Notes) der Klassen A, B, C, D, E und F mit
einem Gesamtnominalvolumen von 5.815 Mio. € ausgegeben.

Unter gleichem Datum hat GRAND Inhaberschuldverschreibungen (REF-Notes) der Klassen A, B, C,
D, E und F von 31 ausgewahlten Gesellschaften der Deutsche Annington Immobilien SE Gruppe (der
Securitisation-Gruppe) erworben.

Entsprechend den geénderten Kreditbedingungen werden die urspriinglichen REF-Notes in REF-
Notes mit einem Nominalwert von 4.085 Mio. € sowie nachrangige S-REF-Notes mit einem Nominal-
wert von 240 Mio. € umgewandelt. Die Refinanzierung ist im Januar 2018 endféllig. Fur die gesamte
Securitisation-Gruppe bestehen folgende jahrliche Tilgungsziele:

2013: 1.000 Mio. €,
2014: 700 Mio. €,
2015: 650 Mio. €,
2016: 650 Mio. €.

Die verbleibende Restschuld wird zum Laufzeitende fallig. Nach diesem Tilgungsplan ergibt sich eine
rechnerische durchschnittliche Restlaufzeit von 2,4 Jahren. Frithere Tilgungen sind jedoch ohne Vor-
falligkeitsentschadigungen gegeniber den Glaubigern méglich.

Um die Tilgungs- bzw. Refinanzierungsziele zu erreichen, kénnen Teile der Securitisation-Gruppe
einzeln oder gemeinsam refinanziert werden, oder es kann dariiber hinaus geméafl den Regelungen
der geanderten Vertragsbedingungen auch durch Aufteilung eines Teilportfolios in neuzugriindende
Gesellschaften teilrefinanziert werden.

Die neue Zinsmarge betragt gemaR den geanderten Vertragsbedingungen durchschnittlich 161,9 Ba-
sispunkte. Das bedeutet auf Basis der urspriinglichen Marge von 48,3 Basispunkten einen Anstieg
von 113,6 Basispunkten. Fiir die S-REF-Notes in Héhe von 240 Mio. € betrdgt der Nominalzins
4,793 % p.a.

Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos hatte die Emittentengruppe bereits fiir die Schuldver-
schreibungen des Jahres 2006 Zinssicherungsgeschafte mit einer Laufzeit auf den urspriinglichen
Endfélligkeitstermin abgeschlossen.

Die bestehenden Zinssicherungsgeschéfte, mit einem negativen Marktwert zum Zeitpunkt der Refi-
nanzierung in Héhe von rund - 83 Mio. €, wurden modifiziert und durch weitere Zinssicherungsge-
schafte Uber die neue Kreditlaufzeit unter Beriicksichtigung der planmaRigen Tilgungen ergénzt. Fir
die Modifikation der bestehenden Zinssicherungsgeschéfte wurden in 2013 rund 36,6 Mio. € als Son-



_2- Anlage 3

derzahlung einmalig durch die Gesellschaften der Securitisation-Gruppe gezahlt. Der iibrige Anteil des
negativen Marktwertes der urspriinglichen Zinssicherungsinstrumente wird mit den Zinszahlungen bis
zur Falligkeit der urspriinglichen Finanzierung im Juli 2013 verrechnet.

Eine im Rahmen der neubegriindeten Zinssicherungsgeschéfte abgeschlossene Option (CAP) wurde
fur rund 7,3 Mio. € in 2012 erworben. Durch diese Zinssicherungsgeschéfte konnte die Securitisation-
Gruppe die gesunkenen Kapitalmarktzinsen nutzen. Die laufende Verzinsung ist abhangig von der
geplanten Tilgungsstruktur, da der CAP entweder in Anspruch genommen wird oder die Zinssicherung
ausschlieRlich iiber die eingelegten Zinsswaps erfolgt. Uber die geplante Laufzeit der refinanzierten
Schuldverschreibungen belauft sich der Durchschnittszinssatz auf ca. 2,90 %. Unter den bisherigen
Kreditbedingungen betréagt der Durchschnittszinssatz 4,66 %.

Der Jahresabschluss der Viterra Holdings Eins GmbH wird in den nach IFRS, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, erstellten Konzernabschluss der Deutsche Annington Immobilien SE einbezogen. Letz-
terer wird beim elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht.

Auf Grund der Aufstellung eines Konzernabschlusses seitens der Deutsche Annington Immobilien SE
ist die Viterra Holdings Eins GmbH gem. § 291 Abs. 2 HGB von der Erstellung eines eigenen konsoli-
dierten Abschlusses befreit.

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2012 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.
Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten angesetzt.

Sofern den Gegenstanden des Anlagevermdgens am Abschlussstichtag ein voraussichtlich dauerhaft
niedrigerer Wert beizulegen ist, als er sich bei Anwendung der vorstehend erlauterten Bewertungsme-
thoden ergibt, wird dem durch auerplanmaBige Abschreibungen Rechnung getragen. Soweit Wert-
minderungen nicht mehr bestehen, wird dem Wertaufholungsgebot nach § 253 Abs. 5 HGB Rechnung
getragen.

Die sonstigen Vermégensgegenstidnde werden zu Nennwerten bilanziert. Allen erkennbaren Einzelri-
siken wird durch vorsichtigen Wertansatz Rechnung getragen.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Riick-
stellungen werden in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfal-
lungsbetrages gebildet.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflillungsbetrag bilanziert.

B. Erlduterungen zur Bilanz
(1) Finanzanlagen

Die Aufstellung des Anteilsbesitzes der Viterra Holdings Eins GmbH ist in der Anlage 1 zum
Anhang enthalten.

Diese Geschéftsanteile sind im Zuge der Securitisation zu Gunsten der Deutsche Trustee Com-
pany, London, und der German Residential Asset Note Distributor p.l.c., Dublin, verpfandet. Ei-
ne Inanspruchnahme aus der Verpfandung ist zurzeit nicht erkennbar. Zur Bonitat und dem bis-
herigen Zahlungsverhalten der jeweiligen Schuldner liegen uns keine Anhaltspunkte vor, die ei-
ne andere Beurteilung erforderlich machen wiirden.
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Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten in Héhe von 265 Mio. € sind entsprechend der vertraglichen
Regelungen im Global Facilities Agreement vom 21.12.2012 zur Absicherung von Tilgungsver-
pflichtungen verfligungsbeschréankt.

Gezeichnetes Kapital

Das Stammkapital in Héhe von 27.100,00 € wird zu 100 % von der Deutsche Annington Immo-
bilien SE gehalten.

Verbindlichkeiten

Entsprechend der vertraglichen Regelungen im Global Facilities Agreement vom 21.12.2012
wurden im Rahmen eines abgekiirzten Zahlungsweges 240 Mio. € auf das laufende Bankkonto
der Viterra Holdings Eins GmbH eingezahlt. Die gleichlautende Verbindlichkeit gegeniiber der
Deutsche Annington Bestands GmbH & Co. KG, Bochum, wurde am 21. Januar 2013 getilgt.

Weitere 25 Mio. € stellt die Deutsche Annington Immobilien SE im Rahmen eines mit 4 % ver-
zinsten Intercompany-Darlehens fiir Refinanzierungsmafinahmen der Tochtergesellschaften der
Viterra Holdings Eins GmbH zur Verfugung.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Von den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen betreffen 27.777,78 € (i. Vj. 0,00 €) verbundene
Unternehmen.

Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbetrag in Ho-
he von 41.173,79 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Sonstige Angaben

Viterra Holdings Eins GmbH und Viterra Holdings Zwei GmbH, beide als ,Global Guarantor” be-
zeichnet, haben sich gegeniiber GRAND und der Deutsche Trustee Company Limited, London,
(Security Agent) ohne Bedingungen und unwiderruflich verpflichtet, fir die Nichterfiillung der
Zahlungsverpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung, gleich ob insgesamt oder auch
einzeln, dergestalt zu haften, dass sie auf Anforderung einen ausstehenden Betrag ausgleichen,
als waren sie der Hauptschuldner. Eine Inanspruchnahme aus der Haftungsverpflichtung ist
zurzeit nicht erkennbar. Zur Bonitat und dem bisherigen Zahlungsverhalten der aus GRAND und
dem Security Agent vertraglich festgelegten Schuldnern liegen uns keine Anhaltspunkte vor, die
eine andere Beurteilung erforderlich machen wiirden.
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Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung und die Geschaftsfiihrung.

Als Geschaftsfiihrer sind bestellt:

Wijnand Donkers bis 24.09.2012
- Chief Executive Officer -
Dr. Wolfgang Beck ab 28.09.2012

- Geschaftsfiihrer Deutsche Annington Business Management GmbH -

Dr. A. Stefan Kirsten
- Chief Financial Officer -

Disseldorf, 06. Marz 2013

Viterra Holdings Eins GmbH
Die Geschéftsfithrung

Dr. Kirsten Dr. Beck
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