Deutsche Annington Immobilien SE
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (in Mio. €)

Erlauterungen 2012 2011
geéndert*
Erlése aus der Vermietung 1.046,5 1.058,5
Andere Erldse aus der Immobilienbewirtschaftung 18,4 19,8
Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung (6) 1.064,9 1.078,3
Erlése aus der VerdauRerung von Immobilien 304,9 253,3
Buchwert der verauf3erten Immobilien -270,4 -188,4
Wertveranderungen der zur Verdul3erung gehaltenen Immobilien 17,1 2,7
Ergebnis aus der Verauf3erung von Immobilien @) 51,6 67,6
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Propertie S (8) 205,6 246,7
Wertveranderungen der Vorratsimmobilien 9) 0,0 204,5
Materialaufwand (10) -519,5 -548,6
Personalaufwand (12) -112,1 -90,8
Abschreibungen (12) -6,1 -6,2
Sonstige betriebliche Ertrage (13) 43,5 44,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen (14) -81,2 -70,6
Finanzertrage (15) 12,3 14,7
Finanzaufwendungen (16) -443,2 -362,1
Ergebnis vor Steuern 215,8 577,9
Ertragsteuern a7 -43,6 -154,3
Periodenergebnis 172,2 423,6
davon entfallen auf:
Anteilseigner der DAIG 171,4 423,0
Nicht beherrschende Anteile 0,8 0,6
Deutsche Annington Immobilien SE
Konzern-Gesamtergebnisrechnung (in Mio. €)
Erlauterungen 2012 2011
geandert*
Periodenergebnis 172,2 423,6
Cashflow Hedges
Veranderung der unrealisierten Gewinne/Verluste -34,6 -30,7
Realisierte Gewinne/Verluste 26,5 17,4
Steuereffekt 24 59
Versicherungsmathematische Gewinne und
Verluste aus Pensionen und &hnlichen Verpflichtunge n
Veranderung der versicherungsmathematischen Gewinne/Verluste -69,3 -7,5
Steuereffekt 22,1 2,4
Sonstiges Ergebnis (28) -52,9 -12,5
Gesamtergebnis 119,3 411,1
davon entfallen auf:
Anteilseigner der DAIG 1184 410,5
Nicht beherrschende Anteile 0,9 0,6

Siehe auch die begleitenden Erlauterungen im Konzernanhang.

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden



Deutsche Annington Immobilien SE
Konzernbilanz (in Mio. €)

Erlauterungen 31.12.2012 31.12.2011 01.01.2011
geandert* geandert*
Aktiva

Immaterielle Vermdgenswerte (18) 52 7,7 11,0
Sachanlagen (29) 16,2 7,1 51
Investment Properties (20) 9.843,6 9.893,8 8.436,7
Finanzielle Vermbgenswerte (21) 44.6 44,3 46,1
Sonstige Vermdgenswerte (22) 28,3 18,8 16,6
Laufende Ertragsteueranspriiche (23) 0,1 0,2 0,2
Latente Steueranspriiche a7) 8,8 0,0 0,0
Langfristige Vermogenswerte 9.946,8 9.971,9 8.515,7
Vorréate (24) 0,9 12,8 1.166,6
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (25) 20,3 49,5 89,2
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte (21) 2,1 2,2 6,0
Sonstige Vermdgenswerte (22) 26,5 26,3 20,3
Laufende Ertragsteueranspriiche (23) 12,8 15,9 72,3
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente (26) 470,1 278,5 310,7
Zur Veraullerung gehaltene Vermdgenswerte 27) 128,8 25,9 -
Kurzfristige Vermdgenswerte 661,5 411,1 1.665,1
Summe Aktiva 10.608,3 10.383,0 10.180,8

Passiva
Gezeichnetes Kapital 0,1 0,1 0,1
Kapitalriicklage 1.052,3 718,2 718,2
Gewinnriicklagen 1.661,1 1.539,3 1.121,4
Sonstige Ruicklagen -47,1 -41,3 -33,9
Eigenkapitalanteil der Anteilseigner der DAIG 2.666,4 2.216,3 1.805,8
Nicht beherrschende Anteile 11,0 13,5 12,2
Eigenkapital (28) 2.677,4 2.229,8 1.818,0
Ruckstellungen (29) 358,2 296,9 295,5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (30) 0,3 0,3 0,3
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten (31) 5.766,7 6.146,1 6.500,6
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten 32) 86,3 105,6 124,0
Sonstige Verbindlichkeiten (33) 4,8 51 54
Latente Steuerschulden a7) 724,2 691,9 544,3
Langfristige Schulden 6.940,5 7.245,9 7.470,1
Ruckstellungen (29) 185,5 196,9 188,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (30) 46,0 37,6 41,1
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten (31) 683,8 619,2 612,2
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten (32) 26,5 26,0 25,6
Sonstige Verbindlichkeiten (33) 48,6 27,6 25,7
Kurzfristige Schulden 990,4 907,3 892,7
Schulden 7.930,9 8.153,2 8.362,8
Summe Passiva 10.608,3 10.383,0 10.180,8

Siehe auch die begleitenden Erlauterungen im Konzernanhang.

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Deutsche Annington Immobilien SE
Konzern-Kapitalflussrechnung (in Mio. €)

1. Januar bis 31. Dezember Erlauterungen 2012 2011
geandert*
Periodenergebnis 172,2 423,6
Abschreibungen 12) 6,1 6,2
Zinsaufwendungen/-ertrage 4339 350,1
Ertragsteuern 43,6 154,3
Ergebnisse aus Abgangen von Investment Properties -27,0 -22,1
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties (8) -205,6 -246,7
Wertveranderung der zur VerauBerung gehaltenen Immobilien 7) -17,1 -2,7
Wertveranderungen der Vorratsimmobilien 9) 0,0 -204,5
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage/Aufwendungen -0,5 0,4
Veranderung der Vorréte 11,9 93,7
Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte 22,8 20,7
Veranderung der Riickstellungen -32,3 -24.9
Veranderung der Verbindlichkeiten -4,6 13,8
Ertragsteuerzahlungen -17,9 23,1
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 385,5 585,0
Einzahlungen aus Abgangen von Investment Properties 284,5 135,2
Einzahlungen aus dem Abgang Finanzieller Vermégenswerte (21) 0,1 4,1
Auszahlungen fur Investitionen in Investment Properties (20) -91,0 -58,4
Auszahlungen fur Investitionen in Immaterielle Vermégenswerte und ubriges Anlagevermégen (18),(19) -6,8 -2,7
Auszahlungen fur den Erwerb von Anteilen an konsolidierten Unternehmen (Nettozufluss) 3) -0,9 -1,6
Auszahlungen fur Investitionen in Finanzielle Vermdgenswerte (21) -0,2 -0,5
Zinseinzahlungen 8,8 11,7
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 194,5 87,8
Einzahlungen des DAIG SE Gesellschafters (28) 334,1 0,0
Auszahlungen an Gesellschafter nicht beherrschender Anteile -1,9 0,0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanziellen Verbindlichkeiten (31) 4.469,6 178,5
Auszahlungen fur die Tilgung von Finanziellen Verbindlichkeiten (31) -4.874,6 -545,6
Transaktionskosten -28,2 -33,1
Auszahlungen fur den Erwerb von Anteilen an konsolidierten Unternehmen 3) -5,0 -
Zinsauszahlungen -282,4 -304,8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -388,4 -705,0
Liquiditatswirksame Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 191,6 -32,2
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum Jahresanfang 278,5 310,7
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am Bil anzstichtag **) (26) 470,1 278,5

Siehe Punkt (38) sowie die begleitenden Erlauterungen im Konzernanhang.
* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

**) davon mit Verfigungsbeschrankungen 363,2 Mio. € (2011: 46,2 Mio. €)



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

Grundsétze der Rechnungslegung

(1) Grundlagen des Konzernabschlusses

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe (im Folgenden: DAIG) ist ein leistungsorientierter
Bestandshalter und Bewirtschafter von Wohnimmobilien in Deutschland. Unser Kerngeschéaft
besteht in der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten.
Dieses ergéanzen wir um immobilienbezogene Zusatzleistungen, die fur unsere Stakeholder Vor-
teile bringen. Eine weitere Geschéftsaktivitat besteht in der Portfoliooptimierung. Dazu veréu-
Bern wir selektiv Bestandsobjekte und integrieren gezielt neue Wohnungsbestande in die Un-
ternehmensgruppe. Mutterunternehmen der DAIG ist die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxem-
burg. Die Deutsche Annington Immobilien SE ist in Deutschland anséssig und registriert, der
eingetragene Firmensitz ist Dusseldorf. Die Hauptgeschéftsstelle befindet sich in Bochum, Phi-

lippstralie 3.

Mit dem 1. Marz 2012 wurde die Deutsche Annington Immobilien GmbH in eine Aktiengesell-
schaft formgewandelt und mit Eintragung im Handelsregister vom 21. Juni 2012 erfolgte die
Umwandlung in die Deutsche Annington Immobilien SE (SE- Societas Europaea, Rechtsform

der Europaischen Gesellschaft).

Die Deutsche Annington Immobilien SE nutzt das Wahlrecht des § 315a Absatz 3 HGB und ist

somit nicht verpflichtet, einen Konzernabschluss nach deutschem Handelsrecht aufzustellen.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2012 wird in Ubereinstimmung mit samtlichen in der
EU anzuwendenden International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt. Darliber hinaus
sind erganzend die nach § 315a Absatz 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-

ten bericksichtigt worden.

Der Konzernabschluss wird auf Basis fortgefuhrter Anschaffungs- und Herstellungskosten er-
stellt, mit Ausnahme von Investment Properties, zur Veraul3erung gehaltenen Vermodgenswer-
ten, derivativen Finanzinstrumenten, zur Ver&dufRerung verfliigbaren Finanzinstrumenten und
finanziellen Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von verbindlichen Andienungsrechten, die Min-
derheitsgesellschaftern fur die von ihnen gehaltenen Anteile gewéhrt werden, ergeben. Diese

werden zu ihrem beizulegenden Zeitwert, bzw. bei den verbindlichen Andienungsrechten gege-
1



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

benenfalls mit dem hdéheren Mindestkaufpreis, bewertet. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist

nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Der Konzernabschluss wird in Euro — der funktionalen Wahrung des Konzerns — aufgestellt. Alle

Angaben erfolgen in Millionen Euro (Mio. €), soweit nicht anders vermerkt.

Der Vorstand der Deutsche Annington Immobilien SE hat den Konzernabschluss am 20. Febru-

ar 2013 aufgestellt.

(2) Konsolidierungsgrundséatze

Unternehmen, die unter der Beherrschung der Deutsche Annington Immobilien SE stehen, wer-
den als Tochterunternehmen in den Konzernabschluss einbezogen. Beherrschung liegt vor,
wenn die Deutsche Annington Immobilien SE die Mdglichkeit zur Bestimmung der Finanz- und
Geschéftspolitik eines Unternehmens hat, um daraus wirtschaftlichen Nutzen zu ziehen. Gege-
benenfalls vorhandene potentielle Stimmrechte werden bei der Beurteilung der Beherrschung
bertcksichtigt, wenn sie jederzeit ausibbar bzw. umwandelbar sind. Die Einbeziehung von
Tochterunternehmen in den Konzernabschluss beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem die Mdglich-
keit der Beherrschung erstmalig besteht; sie endet, wenn diese Moglichkeit nicht mehr gegeben

ist.

Unternehmenszusammenschliisse werden gemal der Erwerbsmethode abgebildet. Dabei wer-
den im Rahmen der Neubewertung samtliche stille Reserven und Lasten des Ubernommenen
Unternehmens aufgedeckt. Vermégenswerte bzw. VeraufRerungsgruppen, die als zur Veraul3e-
rung gehalten klassifiziert werden, werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert abzlglich Verau-
Berungskosten angesetzt. Ein nach Aufdeckung stiller Reserven und Lasten verbleibender posi-

tiver Unterschiedsbetrag wird in der Bilanz als Geschéfts- oder Firmenwert aktiviert.

Verbleibt ein negativer Unterschiedsbetrag, werden die Wertanséatze der ibernommenen Ver-
mdgenswerte und Schulden sowie die ermittelten Anschaffungskosten zunachst einer erneuten
kritischen Uberpriifung unterzogen. Verbleibt weiterhin ein negativer Unterschiedsbetrag, wird

dieser erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag erfasst.



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

Anteile am Nettovermdgen von Tochterunternehmen, die nicht der DAIG zuzurechnen sind,
werden unter den nicht beherrschenden Anteilen (im Folgenden: Minderheitenanteile) als sepa-

rate Komponente des Eigenkapitals ausgewiesen.

Anteilsaufstockungen bei im Mehrheitsbesitz befindlichen und vollkonsolidierten Gesellschaften,
beispielsweise durch den Erwerb von Minderheitenanteilen, werden als reine Eigenkapitaltrans-
aktionen abgebildet. Dementsprechend werden entstehende Unterschiedsbetrdge direkt im Ei-

genkapital verrechnet.

Fur den Zeitraum, in dem die DAIG Minderheitsgesellschaftern ein Andienungsrecht fir die von
ihnen gehaltenen Anteile gewéhrt, werden diese Minderheitenanteile als finanzielle Verbindlich-

keiten und nicht als separater Bestandteil des Eigenkapitals ausgewiesen.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, auf die ein maf3geblicher Einfluss ausgelbt wer-
den kann, die aber nicht durch die Deutsche Annington Immobilien SE beherrscht werden. Dies
ist regelmalRig bei einem Stimmrechtsanteil von 20% bis 50% der Fall. Die assoziierten Unter-
nehmen werden mit ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert, da sie fir die Vermo-

gens-, Finanz- und Ertragslage des DAIG-Konzerns von untergeordneter Bedeutung sind.

Eine Zweckgesellschaft (SPE) wird konsolidiert, wenn die wirtschaftliche Betrachtungsweise
unter Bericksichtigung samtlicher relevanter Faktoren des Verhaltnisses der SPE zur Deutsche
Annington Immobilien SE und der Risiken und Chancen der SPE zeigt, dass Beherrschung

Uber die SPE ausgeibt wird.

Die Auswirkungen der Geschéftsvorfalle zwischen den in den DAIG-Konzernabschluss einbe-
zogenen Gesellschaften sind vollstandig eliminiert. Die Abschlisse der Deutsche Annington
Immobilien SE sowie ihrer Tochterunternehmen werden nach einheitlichen Bilanzierungs- und

Bewertungsgrundsatzen erstellt.



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

(3) Konsolidierungskreis

Insgesamt wurden zum 31. Dezember 2012 neben der Deutsche Annington Immobilien SE 131
(2011: 128) inlandische und 2 (2011: 2) auslandische Unternehmen in den Konzernabschluss

einbezogen.

Fur alle einbezogenen Tochterunternehmen gilt der Stichtag 31. Dezember fir die Abschlusser-

stellung.

Die Anteilsbesitzliste der DAIG ist als Anlage Bestandteil des Konzernanhangs.

Zum 22. Juni 2012 wurden 51% der Anteile der Deutsche TGS GmbH, Bad Aibling, die zum
4. April 2012 ins Handelsregister eingetragen wurde, im Zuge der Ausgabe neuer Geschaftsan-
teile erworben. Das bisherige Stammkapital der Gesellschaft wurde von 29.900 EUR auf
61.020 Euro erhoht. Zeitgleich erfolgte eine Einzahlung der Anteilseigner in die Kapitalriicklage

in Hohe von 2,0 Mio. € entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote.
Der Kaufpreis fur 51% der Deutsche TGS GmbH betréagt 1,1 Mio. €. Die erworbenen Zahlungs-
mittel und Zahlungsmittelaquivalente betragen 2,1 Mio. €. Die Gesellschaft hat keine sonstigen

Vermobgenswerte oder Schulden.

Das operative Ergebnis vor Steuern der Deutsche TGS GmbH seit dem Erwerbszeitpunkt be-

tragt -0,7 Mio. €. Der Fremdumsatz seit dem Erwerbszeitpunkt betragt 0,0 Mio. €.

Im Dezember 2012 wurde der Sitz der Gesellschaft von Bad Aibling nach Bochum verlegt.

DAIG hat mit Vertrag vom 18. Juli 2012 die restlichen Anteile (5,46%) der Prima Wohnbauten

Privatisierungs-Management GmbH, Berlin zum Kaufpreis von 5,0 Mio. € erworben.

Im Berichtszeitraum wurden 6 Unternehmen (2011: 5) neu gegrindet. Die Abgange bis zum
31. Dezember 2012 resultieren aus 3 Verschmelzungen (2011: 0) und 1 Anwachsung (2011: 0).



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

(4) Wahrungsumrechnung

In den Einzelabschliissen der Deutsche Annington Immobilien SE und der einbezogenen Toch-
tergesellschaften werden Fremdwahrungstransaktionen mit dem aktuellen Wechselkurs am Tag
des Geschaftsvorfalls in die funktionale Wahrung umgerechnet. Die Umrechnung von moneté-
ren Vermégenswerten und Schulden in Fremdwahrung erfolgt zum Stichtagskurs. Nicht-
monetare Posten, die zu historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet werden,
werden zum Bilanzstichtag mit dem Kurs zum Zeitpunkt der Erstverbuchung bewertet. Nicht-
monetare Posten, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden zum Bilanzstichtag
mit dem Kurs umgerechnet, der am Tag der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts gultig war.

Entstehende Umrechnungsgewinne und -verluste werden ergebniswirksam erfasst.

(5) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmeth oden

Im Geschéftsjahr 2012 hat die DAIG die Vorjahreszahlen entsprechend des IAS 8 fir folgende

Sachverhalte riickwirkend geandert:

« Die Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung fiir Betriebskosten werden zeitgleich mit den
bereits geleisteten Aufwendungen flr Betriebskosten erfasst. Diese Darstellung fuhrt zu ei-
ner periodengerechten Erfassung der im Rahmen der Betriebskosten anfallenden Ertrage
und Aufwendungen. In der Konzernbilanz werden die abzurechnenden Betriebskosten mit
den korrespondierenden erhaltenen Anzahlungen verrechnet und der Uberhang der erhalte-
nen Anzahlungen Uber die unfertigen Leistungen ausgewiesen (siehe Erlauterung b) Auf-
wands- und Ertragsrealisierung und i) Vorréte).

Vor Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode beinhalteten die Erlése aus der
Immobilienbewirtschaftung Zahlungen, die im laufenden Jahr und in fritheren Jahren von der
DAIG fiur Betriebskosten geleistet und im laufenden Jahr mit den Mietern abgerechnet wur-
den, sofern die Kosten und die Hohe der Erlose verlasslich bestimmt werden konnten. Ne-
benkosten, fir die noch keine Abrechnung erfolgt war, wurden unter den Vorraten ausgewie-
sen. Darauf entfallende Vorauszahlungen von Mietern wurden unter den sonstigen Verbind-

lichkeiten ausgewiesen.
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e Zur Verbesserung der Aussagefahigkeit und Anpassung an die operative Darstellung des
Bewirtschaftungs- und Vertriebsergebnisses wird die Wertanpassung von Investment Pro-
perties, fur die ein Kaufvertrag geschlossen, aber noch kein Besitziibergang erfolgt ist, sepa-
rat unter der Position Wertverdnderung der zur VeraufRerung gehaltenen Immobilien inner-
halb des Ergebnisses aus der Verauf3erung von Immobilien ausgewiesen. Zum 31. Dezem-
ber 2011 erfolgte der Ausweis aus der Wertanpassung in Héhe von 2,7 Mio. € noch im Er-
gebnis aus der Bewertung von Investment Properties.

« Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden in den Gewinnrlicklagen er-
fasst. Zum 31. Dezember 2011 erfolgte der Ausweis der versicherungsmathematischen Ge-
winne und Verluste in den sonstigen Riicklagen.

Der Wechsel der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hatte die folgenden kumulierten
Auswirkungen auf die Vergleichsperioden:

Konzernbilanz zum 1. Januar 2011:

Stand
Stand  Anderungen 01.01.2011
in Mio. € 01.01.2011 zum 01.01.2011 geandert
\Vorrate 1.499,1 -332,5 1.166,6
Kurzfristige Ruckstellungen 175,6 12,5 188,1
Gewinnricklagen 1.116,7 4,7 1.121,4
Sonstige Ricklagen -29,2 -4,7 -33,9
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 370,7 -345,0 25,7
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2011:
Stand
Stand  Anderungen 31.12.2011
in Mio. € 31.12.2011 zum 31.12.2011 geandert
\Vorrate 326,7 -313,9 12,8
Kurzfristige Ruckstellungen 165,2 31,7 196,9
Gewinnricklagen 1.539,7 -0,4 1.539,3
Sonstige Ricklagen -41,7 0,4 -41,3
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 373,2 -345,6 27,6
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung fir den 1. Januar bis 31. Dezember 2011:

Anderungen 2011
in Mio. € 2011 2011 geéandert
Erlése aus der Vermietung 1.062,8 -4,3 1.058,5
Ergebnis aus der Verauf3erung von Immobilien 64,9 2,7 67,6
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 249,4 -2,7 246,7
Materialaufwand -552,9 4,3 -548,6
Veranderung des Periodenergebnisses 0,0

Der Wechsel der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hatte keinen Einfluss auf den opera-

tiven Cashflow.

b) Aufwands- und Ertragsrealisierung

Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung beinhalten Einnahmen aus der Vermietung von Be-
standsimmobilien (Investment Properties) und von zum Verkauf vorgesehenen Wohnimmobilien
(Vorratsimmobilien), die unter Abzug von Erlésschmalerungen entsprechend der zugrunde lie-
genden Vertragslaufzeiten realisiert werden, sofern die Vergltung vertraglich festgesetzt oder
verlasslich bestimmbar und die Erfullung der damit verbundenen Forderungen wahrscheinlich

ist.

Bei der DAIG werden fir alle bis zum Jahresende erbrachten Leistungen fiir Betriebskosten

auch die korrespondierenden Erldse im Jahr der Leistungserbringung erfasst.

Bei Immobilienverkaufen erfolgt die Gewinnrealisierung, sobald die mafl3geblichen Risiken und
Chancen aus der Immobilie auf den Kéaufer Ubertragen sind und keine wesentlichen Verpflich-
tungen bei der DAIG verbleiben. Bei durch den Kaufvertrag limitierten Restverpflichtungen wird

der Gewinn nach Bildung einer Riickstellung fur das wahrscheinliche Risiko realisiert.

Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer Verursa-
chung erfasst. Zinsen werden periodengerecht unter Beriicksichtigung der Effektivzinsmethode

als Aufwand bzw. Ertrag erfasst.
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¢) Immaterielle Vermdgenswerte

Erworbene immaterielle Vermégenswerte werden zu fortgefihrten Anschaffungskosten und
selbst erstellte immaterielle Vermdgenswerte zu fortgefuihrten Herstellungskosten aktiviert,
wenn die Voraussetzungen fir eine Aktivierung selbst erstellter immaterieller Vermbgenswerte
gemal IAS 38 vorliegen. Alle immateriellen Vermodgenswerte der DAIG weisen eine bestimm-
bare Nutzungsdauer auf und unterliegen einer planmaRigen linearen Abschreibung. Software
und Lizenzen werden grundsatzlich auf Basis einer Nutzungsdauer von drei Jahren abge-

schrieben. Kundenstamme werden linear tGber zehn Jahre abgeschrieben.

d) Sachanlagen
Gegenstande des Sachanlagevermoégens sind zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten und — soweit abnutzbar — gemindert um planmagige lineare Abschreibungen be-

wertet.

Nachtragliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten werden aktiviert, sofern es wahrschein-
lich ist, dass ein mit der Sachanlage verbundener kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen der DAIG
zuflieBen wird und die Anschaffungs- oder Herstellungskosten verlasslich geschatzt werden

kdénnen.

Die selbst genutzten Immobilien werden Gber 50 Jahre und die Betriebs- und Geschaftsausstat-

tung zwischen drei und dreizehn Jahren abgeschrieben.

e) Investment Properties

Wenn die DAIG Immobilien erwirbt — sei es durch einen Unternehmenszusammenschluss oder
separat — werden diese unter Berilicksichtigung der beabsichtigten Nutzung entweder als Fi-
nanzinvestition gehaltene Immobilien (Investment Properties), als Vorratsimmobilien oder als

selbst genutzte Immobilien klassifiziert.

Investment Properties sind Immobilien, die zur Erzielung von Mieteinnahmen oder zum Zwecke
der Wertsteigerung gehalten und nicht selbst genutzt oder zum Verkauf im Rahmen der ge-
wohnlichen Geschaftstatigkeit gehalten werden. Zu den Investment Properties zéhlen unbebau-
te Grundstiicke, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Bauten und Grundstiicke mit
Erbbaurechten Dritter. Ebenfalls als Investment Properties klassifiziert werden Immobilien, die
im Rahmen eines Finanzierungsleasings entsprechend IAS 17 ,Leasingverhéaltnisse* aktiviert
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werden und der Definition der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien entsprechen. Immo-
bilien, die im Rahmen eines Operating-Leasingverhaltnisses geleast werden, werden nicht als
Investment Properties klassifiziert und bilanziert.

Investment Properties werden bei Zugang mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten
bewertet. Transaktionskosten, wie z.B. Honorare und Gebihren fiir Rechtsberatung oder
Grunderwerbsteuern, werden bei der erstmaligen Bewertung mit einbezogen. Immobilien, die
im Rahmen eines Finanzierungsleasings gehalten werden, werden erstmalig zum beizulegen-
den Zeitwert der Immobilie bzw. zum Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert

niedriger ist, erfasst.

Nach erstmaligem Ansatz werden Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Anderungen werden erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Der beizulegende Zeitwert der Investment Properties wird nach international anerkannten Be-
wertungsmethoden ermittelt. Anwendung findet im Wesentlichen die Ertragswertmethode (In-
come Capitalisation Method), wobei die Nettokaltmieten (Ist- bzw. Marktmieten) und ein risiko-
adjustierter Kapitalisierungszinssatz zugrunde gelegt werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung
der Vorgehensweise zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts von Investment Properties

ist unter Erlauterung (20) Investment Properties zu finden.

Investment Properties werden ins Sachanlagevermodgen umgegliedert, wenn eine Nutzungséan-
derung vorliegt, die durch den Beginn der Selbstnutzung der Immobilie belegt wird. Die An-
schaffungs- und Herstellungskosten fiir die Folgebewertung entsprechen dabei dem beizule-

genden Zeitwert zum Zeitpunkt der Umklassifizierung.

Investment Properties werden als zur VeraulRerung gehaltene Vermdgenswerte bilanziert, wenn
zum Bilanzstichtag notarielle Kaufvertrage vorliegen, aber der Besitzibergang vertragsgeman

erst in der Folgeperiode erfolgen wird (siehe 1) Zur VeraulRerung gehaltene Vermdgenswerte).
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f) Leasing

Finanzierungsleasing

Bei Leasing-Geschéften wird zwischen Finanzierungsleasing und Operating-Leasing unter-
schieden. Vertragliche Regelungen, die dem Leasingnehmer alle wesentlichen mit dem Eigen-
tum verbundenen Chancen und Risiken eines Vermdgenswertes Ubertragen, werden als Finan-

zierungsleasing bilanziert.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Finanzierung  sleasings

Der Leasinggegenstand und die korrespondierende Verbindlichkeit werden zum niedrigeren
Wert aus beizulegendem Zeitwert des Leasinggegenstands und dem Barwert der Mindestlea-
singzahlungen angesetzt. In der Folge wird der Leasinggegenstand entsprechend der fir ihn
geltenden Standards bilanziert. Die Mindestleasingzahlungen werden in eine Zins- und in eine

Tilgungskomponente aufgeteilt.

Operating-Leasing
Alle vertraglichen Regelungen, bei denen nicht alle wesentlichen mit dem Eigentum verbunde-

nen Chancen und Risiken Ubertragen werden, werden als Operating-Leasing klassifiziert.

DAIG als Leasinggeber im Rahmen eines Operating-Lea  sings
Die Leasingzahlungen werden erfolgswirksam linear tber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses
erfasst. Die Vermogenswerte, die Gegenstand von Operating-Leasingverhaltnissen sind, wer-

den in der Bilanz entsprechend ihren Eigenschaften dargestellt.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Operating-Le  asings
Leasingzahlungen werden als Aufwand linear Uber die Laufzeit des Leasingverhéaltnisses er-

fasst.

g) Wertminderungen von immateriellen Vermogenswerte n und Sachanlagen
Immaterielle Vermogenswerte und Vermogenswerte des Sachanlagevermégens werden gemaf
IAS 36 ,Wertminderung von Vermdgenswerten“ auf die Notwendigkeit einer Wertminderung
geprift, sobald Anzeichen oder veranderte Umstande auf einen Wertminderungsbedarf hindeu-
ten. Eine Wertminderung wird erfasst, wenn der erzielbare Betrag des Vermdgenswertes den
Buchwert unterschreitet. Ist der erzielbare Betrag fur einen einzelnen Vermdgenswert nicht er-
mittelbar, so wird die Wertminderung auf Basis der zahlungsmittelgenerierenden Einheit durch-
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gefuhrt, der der Vermdgenswert angehdrt. Wertminderungen werden aufwandswirksam in der

Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Ein Wertminderungsaufwand wird dann wieder aufgehoben, wenn sich seit der Erfassung des
letzten Wertminderungsaufwands eine Anderung in den Schatzungen ergeben hat, die bei der
Bestimmung des erzielbaren Betrags des Vermdgenswerts (bzw. der zahlungsmittelgenerieren-
den Einheit) herangezogen wurden. Der Buchwert des Vermdgenswertes (bzw. der zahlungs-
mittelgenerierenden Einheit) wird auf den neu geschéatzten erzielbaren Betrag erhoht. Der
Buchwert ist dabei auf den Wert beschrankt, der bestimmt worden ware, wenn fur den Vermo-
genswert (bzw. die zahlungsmittelgenerierende Einheit) in Vorjahren kein Wertminderungsauf-

wand erfasst worden ware.

h) Nichtderivative finanzielle Vermdgenswerte

Forderungen und Darlehen werden zum Zeitpunkt ihres Entstehens, sonstige nichtderivative
finanzielle Vermdgenswerte zum Handelstag erstmalig bilanziell erfasst. Der Handelstag ist der
Tag, an dem die DAIG Vertragspartner des Finanzinstruments wird. Die Erstbewertung aller
Finanzinstrumente erfolgt zum Fair Value. Eine Ausbuchung erfolgt, wenn die vertraglichen
Rechte auf Cashflows aus dem finanziellen Vermogenswert auslaufen oder der finanzielle Ver-
madgenswert Ubertragen wird und die DAIG weder eine Verfiigungsmacht noch wesentliche mit

dem Eigentum verbundene Risiken und Chancen zuriickbehalt.

Die DAIG ermittelt auf Ebene einzelner Finanzinstrumente, wenn diese wesentlich sind, und fir
Finanzinstrumente mit &hnlichen Risiken gemeinsam, ob Wertminderungen bereits stattgefun-
den haben (incurred loss). Wertminderungen werden fur einzelne Finanzinstrumente identifi-
zZiert, wenn es zu Zahlungsausféllen oder Vertragsbrichen bei dem Kontrahenten kam oder
aufgrund von Ratingverschlechterung und der allgemeinen Informationslage Wertminderungen
erkennbar werden (triggering event). Fiur Gruppen von Finanzinstrumenten mit dhnlichen Risi-
ken werden historische Ausfallwahrscheinlichkeiten in Abh&ngigkeit der Uberfélligkeiten heran-
gezogen (triggering event). Eine Wertminderung wird nach dem Auftreten eines triggering
events als Differenz zwischen dem Buchwert und dem diskontierten, noch erwarteten Zah-
lungsstrom berechnet. Als Diskontsatz dient der urspringliche Effektivzins. Wertminderungen
werden im Ergebnis und direkt im Buchwert des Finanzinstruments gebucht. Zinsertrédge wert-

geminderter Finanzinstrumente werden weiterhin erfasst. Soweit Anhaltspunkte fir eine gerin-
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gere Wertminderung bestehen, werden diese ergebniswirksam dem Finanzinstrument zuge-

schrieben.

Bei zur Veraul3erung verfugbaren finanziellen Vermdgenswerten werden Wertminderungen als
Reklassifizierung aus dem sonstigen Ergebnis in die Gewinn- und Verlustrechnung umgebucht.

Wertaufholungen werden nach den Grundsatzen des IAS 39.67ff erfasst.

Zur Veraulierung verfligbare finanzielle Vermogenswer  te (Available for Sale financial as-
sets)

Bei den zur VerauRerung verfigbaren finanziellen Vermdgenswerten erfolgt die Folgebewer-
tung grundsatzlich zum beizulegenden Zeitwert. In Ausnahmeféllen wird die Folgebewertung zu
Anschaffungskosten erfolgen, wenn der beizulegende Zeitwert nicht ermittelt werden kann. An-
derungen des beizulegenden Zeitwerts werden, sofern es sich nicht um eine Wertminderung
(impairment loss) handelt, im sonstigen Ergebnis erfasst. Der beizulegende Zeitwert von zur
VerduRerung verfugbaren finanziellen Vermdgenswerten basiert auf dem notierten Marktpreis
zum Bilanzstichtag. Wenn ein zur Verauf3erung verfiuigbarer finanzieller Vermégenswert ausge-
bucht wird, werden die kumulierten im sonstigen Ergebnis erfassten Gewinne oder Verluste
erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Zinsen aus zinstragenden Finan-
zinstrumenten dieser Kategorie werden nach der Effektivzinsmethode berechnet. Dividenden
aus Eigenkapitalinstrumenten in dieser Kategorie werden in der Gewinn und Verlustrechnung

ausgewiesen.

Bis zur Endfalligkeit zu haltende Finanzinvestition en (Held to Maturity investments)
Die Folgebewertung von Finanzinstrumenten dieser Kategorie erfolgt zu fortgefiihrten Anschaf-

fungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode.
Forderungen und sonstige Vermégenswerte

Ausleihungen und Forderungen werden zu fortgeflihrten Anschaffungskosten unter Berticksich-

tigung der Effektivzinsmethode bilanziert.
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i) Vorrate

Die Bilanzierung der noch abzurechnenden Betriebskosten erfolgt gemaf IAS 18.8 Satz 1, die
Bewertung im Wesentlichen zu Anschaffungskosten. In den Betriebskosten enthaltene eigene
Verwaltergebihren werden zu Herstellungskosten angesetzt. Alle erkennbaren Risiken werden
durch Wertberichtigungen berticksichtigt.

In der Konzernbilanz werden die abzurechnenden Betriebskosten mit den korrespondierenden
erhaltenen Anzahlungen verrechnet und lediglich der Uberhang der erhaltenen Anzahlungen

Uber die unfertigen Leistungen ausgewiesen.

j) Fremdkapitalkosten
Fremdkapitalkosten werden als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert, wenn
sie direkt dem Erwerb, Bau oder der Herstellung eines qualifizierten Vermogenswertes zuge-

ordnet werden kénnen.

k) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente umfassen Kassenbestande, Schecks, Gut-
haben bei Kreditinstituten mit einer Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten sowie kurzfristige

Wertpapiere des Umlaufvermogens.

[) Zur VerauBerung gehaltene Vermdgenswerte (assets  held for sale)

Langfristige Vermogenswerte, deren VerdulR3erung geplant ist, realisieren ihren Buchwert tber-
wiegend durch das VeraufRerungsgeschaft und nicht durch ihre fortgesetzte Nutzung. Sie sind
daher gemaf IFRS 5 bei Erfillung der nachfolgend genannten Bedingungen als zur Veraul3e-

rung gehalten zu klassifizieren.

Die Klassifizierung als zur Verauferung gehalten setzt voraus, dass die Vermégenswerte im
gegenwartigen Zustand zu gangigen Bedingungen verdufRerbar sind und die Veraulierung
hdchstwahrscheinlich ist. Eine VeraulRerung ist héchstwahrscheinlich, wenn der Plan fur den
Verkauf beschlossen wurde, die Suche nach einem Kaufer und die Durchfiihrung des Plans
aktiv begonnen wurde, der Vermobgenswert zu einem angemessenen Preis aktiv angeboten
wird und die VerduRBerung erwartungsgemal innerhalb eines Jahres ab dem Zeitpunkt der

Klassifizierung erfolgt.
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Die Bewertung der zur VeraufRerung gehaltenen Vermdgenswerte erfolgt mit dem niedrigeren
Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abziglich VerduRerungskosten. Ab dem Zeit-
punkt der Klassifizierung als zur VerdufR3erung gehalten wird die planméRige Abschreibung der
Vermobgenswerte eingestellt. Ausgenommen von dieser Bewertung sind Vermégenswerte, die
ohnehin einer erfolgswirksamen Bewertung zum beizulegenden Zeitwert unterliegen. In diesen

Fallen ist der beizulegende Zeitwert anzusetzen.

Die DAIG bilanziert Investment Properties als zur VeraulRerung gehaltene Vermdgenswerte,
wenn zum Bilanzstichtag notarielle Kaufvertrage vorliegen, aber der Besitzlibergang vertrags-
geman erst in der Folgeperiode erfolgen wird. Der erstmalige Ansatz erfolgt zum vertraglich

vereinbarten Verkaufspreis und anschlieBend mit dem beizulegenden Zeitwert.

m) Direkt im sonstigen Ergebnis erfasste Ertrage un  d Aufwendungen

In dieser Position werden erfolgsneutrale Veranderungen des sonstigen Ergebnisses ausge-
wiesen, soweit sie nicht auf Kapitaltransaktionen mit Anteilseignern (z.B. Kapitalerhdhungen
oder Ausschittungen) beruhen. Hierzu zéhlen bei der DAIG unrealisierte Gewinne und Verlus-
te aus der Zeitbewertung von zur VeraufRerung verfigbaren Vermdgenswerten und von deriva-
tiven Finanzinstrumenten, die als Cashflow Hedges designiert wurden sowie versicherungsma-

thematische Gewinne und Verluste leistungsorientierter Pensionszusagen.

n) Steuern
Laufende Ertragsteuern
Ertragsteuern fur das laufende Geschéftsjahr und friihere Geschéftsjahre werden in dem Um-

fang, in dem sie noch nicht bezahlt sind, als laufende Ertragsteuerverbindlichkeit angesetzt.

Die Verpflichtungen aus Nachversteuerung des bislang steuerfreien sogenannten EKO2-
Bestands (siehe Erlauterung (32) Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten) werden zum Barwert

bewertet, um der Unverzinslichkeit der Verpflichtung angemessen Rechnung zu tragen.

Latente Steuern

Aktive und passive latente Steuern werden grundsatzlich mittels des temporary-Konzepts in

Verbindung mit der liability method fiir sdmtliche temporare Unterschiede zwischen steuerlichen

und bilanziellen Wertansatzen gebildet. Aktive latente Steuern auf temporare Unterschiede und

Verlustvortrage werden nur angesetzt, sofern ihre Nutzung in Folgejahren ausreichend wahr-
14
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scheinlich ist. Aktive Steuerlatenzen werden zu jedem Bilanzstichtag auf ihre Werthaltigkeit
Uberprift. Gegebenenfalls wird der Buchwert eines latenten Steueranspruchs in dem Umfang
verringert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes Ergeb-

nis zur Verfiigung stehen wird.

Die latenten Steuern werden auf Basis der Steuersatze ermittelt, die nach der derzeitigen
Rechtslage in den jeweiligen Landern zum Realisationszeitpunkt gelten bzw. erwartet werden.
Fur die Berechnung der inlandischen latenten Steuern wurde fir 2012 der kombinierte Steuer-
satz aus Korperschaft- und Gewerbesteuer von 32,6% herangezogen.

Aktive und passive latente Steuern werden nur dann miteinander saldiert, sofern ein einklagba-
res Recht besteht, die bilanzierten Betrage gegeneinander aufzurechnen, wenn sie gegeniber
derselben Steuerbehoérde bestehen und die Realisationsperiode ubereinstimmt. In Uberein-
stimmung mit den Regelungen des IAS 12 ,Ertragsteuern* werden latente Steueranspriiche

bzw. —verbindlichkeiten nicht abgezinst.

0) Ruckstellungen

Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflich tungen

Bei der Bewertung der Pensionsrickstellungen werden die Verpflichtungen aus der betriebli-
chen Altersversorgung nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Me-
thod) entsprechend IAS 19 ,Leistungen an Arbeitnehmer” ermittelt. Danach werden nicht nur
die am Stichtag bekannten Renten und erworbenen Anwartschaften, sondern auch kinftig zu
erwartende Steigerungen von Gehéltern und Renten beriicksichtigt. Zu jedem Bilanzstichtag

wird eine versicherungsmathematische Bewertung durchgefihrt.

Der bilanzierte Betrag stellt den Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung (Defined Benefit

Obligation — DBO) nach Verrechnung mit dem beizulegenden Zeitwert des Planvermégens dar.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden vollstandig in der Periode ihrer
Entstehung bilanziert und als Komponente des sonstigen Ergebnisses aul3erhalb der Gewinn-
und Verlustrechnung in den Gewinnriicklagen erfasst. Auch in Folgeperioden werden die versi-

cherungsmathematischen Gewinne und Verluste nicht mehr erfolgswirksam.

Der Dienstzeitaufwand wird im Personalaufwand ausgewiesen. Als Dienstzeitaufwand wird der
Anstieg des Barwerts einer leistungsorientierten Verpflichtung bezeichnet, der auf die von Ar-
15
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beitnehmern in der Berichtsperiode erbrachte Arbeitsleistung entféallt. Der Zinsaufwand der Jah-
reskosten wird im Finanzergebnis erfasst. Als Zinsaufwand wird der Anstieg des Barwertes ei-
ner leistungsorientierten Verpflichtung bezeichnet; dieser entsteht im Grundsatz, weil der Zeit-

punkt der Leistungserfiillung eine Periode néher gertickt ist.

Fur die Versorgungszusagen einzelner Personen wurden Rickdeckungsversicherungen abge-
schlossen, die als Planvermogen zu klassifizieren sind. Ubersteigt der Wert der Riickdeckungs-
versicherungen den entsprechenden Verpflichtungsumfang, wird in Hohe des UberschielRenden

Betrages ein Vermdgenswert unter den sonstigen Vermogenswerten ausgewiesen.

Ubrige Ruickstellungen

Ubrige Ruckstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung ge-
genuber Dritten aufgrund eines Ereignisses der Vergangenheit besteht, die Inanspruchnahme
wahrscheinlich und die voraussichtliche Hohe des notwendigen Ruckstellungsbetrages zuver-
l&ssig schatzbar ist. Langfristige Rickstellungen werden abgezinst, sofern der Effekt hieraus
wesentlich ist. Effekte aus der Aufzinsung von Riuckstellungen durch Zeitablauf werden im
Zinsaufwand ausgewiesen. Der Abzinsungssatz entspricht einem Satz vor Steuern, der die ak-
tuellen Markterwartungen im Hinblick auf den Zinseffekt sowie die fir die Schuld spezifischen

Risiken widerspiegelt.

Ruckstellungen fur Restrukturierungsaufwendungen werden erfasst, wenn der Konzern einen
detaillierten, formalen Restrukturierungsplan aufgestellt hat und keine realistische Moglichkeit

besteht, sich diesen Verpflichtungen zu entziehen.

Ruckstellungen fir belastende Vertrage werden erfasst, wenn der erwartete wirtschaftliche Nut-
zen aus dem Vertrag die unvermeidbaren Kosten zur Erflllung der vertraglichen Verpflichtun-
gen unterschreitet. Die Ruckstellung wird mit dem niedrigeren Wert aus dem Barwert der Erfiil-
lungsverpflichtung oder einer maglichen Entschadigung bzw. Strafzahlung bei Ausstieg aus

dem Vertrag bzw. bei Nichterfullung passiviert.

Garantierckstellungen werden erfasst, wenn die entsprechenden Waren oder Dienstleistungen

verkauft werden. Der passivierte Betrag beruht auf Erfahrungswerten.
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Ruckstellungen werden regelmafig Uberprift und bei neuen Erkenntnissen oder geanderten

Umstanden angepasst.

Die Aktivwerte der Versicherung zur Insolvenzsicherung der Erfullungsriickstande aus Alters-
teilzeit werden mit den in den Ruckstellungen fir Altersteilzeit enthaltenen Betragen fur Erfil-

lungsriuckstéande verrechnet.

p) Nichtderivative finanzielle Verbindlichkeiten

Die DAIG erfasst nichtderivative finanzielle Schulden am Handelstag. Die Erstbewertung erfolgt
zum Fair Value. Eine Ausbuchung erfolgt, wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen be-
glichen oder aufgehoben sind oder die Verbindlichkeit ausgelaufen ist.

Un- bzw. niedrigverzinsliche Verbindlichkeiten, fir deren Gewahrung die Kreditgeber Bele-
gungsrechte fir Wohnungen zu vergulnstigten Konditionen erhalten, werden mit dem Barwert

angesetzt.

Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zum beizule-
genden Zeitwert des Leasinggegenstandes oder dem niedrigeren Barwert der Mindestleasing-

zahlungen angesetzt.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden, mit Ausnahme von Cashflow Hedges und finanziellen
Verbindlichkeiten, die aus bindenden Kaufangeboten fiir von Minderheitsgesellschaftern gehal-
tene Anteile resultieren, zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung der Effek-

tivzinsmethode bilanziert.

Disagien und Geldbeschaffungskosten sind den Finanzverbindlichkeiten direkt zugeordnet.

q) Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgesch afte

Samtliche derivative Finanzinstrumente werden erstmalig zum Handelstag erfasst. Die Erstbe-
wertung erfolgt zum Fair Value. Die Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente werden mit
Ublichen Marktbewertungsmethoden unter Beriicksichtigung der am Bewertungsstichtag vorlie-

genden Marktdaten ermittelt.

Bei Derivaten, die in keinem Sicherungszusammenhang stehen, werden Anderungen des bei-
zulegenden Zeitwerts erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
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Finanzielle Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von Andienungsrechten fiir von Minderheitsge-
sellschaftern gehaltene Anteile ergeben, werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Der
beizulegende Zeitwert wird anhand finanzmathematischer Modelle, wie beispielsweise dem
Ertragswertverfahren, ermittelt; sofern der angebotene Kaufpreis diesen Betrag tbersteigt, wird

der Kaufpreis angesetzt.

Stehen die Derivate in einem Sicherungszusammenhang, richtet sich die Erfassung der Ande-

rungen des beizulegenden Zeitwerts nach der Art der Absicherung:

Bei einem Fair Value Hedge werden die Veranderungen aus der Marktbewertung derivativer

Finanzinstrumente und der dazugehoérigen Grundgeschéfte ergebniswirksam erfasst.

Bei einem Cashflow Hedge werden die unrealisierten Gewinne und Verluste in Hohe des
hedge-effektiven Teils zun&chst im sonstigen Ergebnis erfasst; die Umbuchung in die Gewinn-
und Verlustrechnung erfolgt zeitgleich mit der Ergebniswirkung des abgesicherten Grundge-
schéfts. Der hedge-ineffektive Teil der Verdnderungen des beizulegenden Zeitwerts wird unmit-

telbar im Ergebnis berlcksichtigt.

Die Marktwerte von Instrumenten zur Sicherung von Zinsrisiken werden durch Diskontierung
der zuklnftigen Cashflows ermittelt. Die Diskontierung erfolgt anhand der marktiblichen Zinsen

uber die Restlaufzeit der Instrumente.

r) Anteilsbasierte Vergitung

Die oberen Fuhrungskrafte der DAIG haben Anspriiche aus einem Vergutungsplan mit Baraus-
gleich (cash-settled) sowie im Fall eines Borsenganges auch Anspriche auf anteilsbasierte
Vergutungen mit Ausgleich durch Eigenkapitalinstrumente (equity-settled). Die Berechnung der
Verpflichtungen aus anteilsbasierten Vergutungen erfolgt gemafR IFRS 2 anhand finanzmathe-

matischer Methoden auf der Grundlage von Optionspreismodellen.

Anteilsbasierte Vergitungen, die durch Eigenkapitalinstrumente beglichen werden, sind im
Zeitpunkt der Gewahrung mit dem beizulegenden Zeitwert der bis dahin erdienten Eigenkapi-
talinstrumente anzusetzen. Der beizulegende Zeitwert der Verpflichtung wird daher zeitratierlich
Uber den Erdienungszeitraum als Personalaufwand erfasst.
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Die Verpflichtungen aus anteilsbasierten Vergitungen mit Barausgleich werden als sonstige
Ruckstellungen angesetzt und an jedem Abschlussstichtag zum beizulegenden Zeitwert neu
bewertet. Die Aufwendungen werden ebenfalls Uber den Erdienungszeitraum erfasst (siehe
Kapitel (29) Ruckstellungen und (42) Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Per-

sonen).

s) Zuwendungen der offentlichen Hand
Die Unternehmen der DAIG erhalten Zuwendungen der offentlichen Hand in Form von Baukos-
tenzuschussen, Aufwendungszuschissen, Aufwendungsdarlehen sowie zinsverginstigten Dar-

lehen.

Zuwendungen der o6ffentlichen Hand werden planméafRiig in den Perioden als Ertrag erfasst, in

denen die entsprechenden Aufwendungen anfallen.

Die Aufwendungszuschisse, die in Form von Miet-, Zins- und sonstigen Aufwendungszuschus-
sen gewahrt werden, werden korrespondierend zum Anfall der Aufwendungen ertragswirksam
vereinnahmt. Der Ausweis erfolgt unter den anderen Erlésen aus der Immobilienbewirtschaf-

tung.

Bei den zinsvergunstigten Darlehen handelt es sich um Beihilfen der 6ffentlichen Hand, die -
soweit diese im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses zugegangen sind - mit ih-
rem Barwert bilanziert werden. Der Unterschiedsbetrag zwischen Nominalwert und Barwert wird

ergebniswirksam Uber die Laufzeit der entsprechenden Darlehen erfasst.

t) Eventualschulden

Eventualschulden sind auf vergangenen Ereignissen beruhende mdgliche Verpflichtungen ge-
genuber Dritten, deren Existenz durch das Eintreten oder Nicht-Eintreten zukunftiger unsicherer
Ereignisse erst noch bestatigt wird, bzw. auf vergangenen Ereignissen beruhende gegenwartige
Verpflichtungen, bei denen ein Ressourcenabfluss nicht wahrscheinlich ist oder deren Hohe
nicht ausreichend verlasslich geschatzt werden kann. Eventualschulden werden gemani IAS 37

»Ruckstellungen, Eventualschulden und Eventualforderungen” grundsatzlich nicht angesetzt.
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u) Schatzungen, Annahmen, Wahlrechts- und Ermessens  ausibungen des Managements

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfordert zu einem gewissen Grad Schéatzungen und
Annahmen, die die bilanzierten Vermégenswerte und Schulden, die Angabe von Eventual-
forderungen und -schulden am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertragen und Aufwendun-
gen wahrend des Berichtsjahres beeinflussen. Diese Annahmen und Schéatzungen beziehen
sich im Wesentlichen auf die konzerneinheitliche Festlegung von Nutzungsdauern, die Annah-
men beziglich der Werthaltigkeit von Grundstticken und Gebauden, die Bilanzierung und Be-
wertung von Rickstellungen sowie die Realisierbarkeit zukinftiger Steuerentlastungen. Die
tatsachlichen Betrdge kénnen sich aufgrund einer von den Annahmen abweichenden Entwick-
lung der Rahmenbedingungen von den Schatzwerten unterscheiden. In diesem Fall werden die
Annahmen und, sofern erforderlich, die Buchwerte der betroffenen Vermogenswerte oder

Schulden entsprechend prospektiv angepasst.

Annahmen und Schéatzungen werden fortlaufend Uberprift und basieren auf Erfahrungswerten
und weiteren Faktoren, einschlie3lich Erwartungen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse, die unter

den gegebenen Umsténden verninftig erscheinen.

Die Annahmen und Schatzungen, die ein wesentliches Risiko in Form einer Anpassung der
Buchwerte von Vermogenswerten und Schulden mit sich bringen kdnnen, beziehen sich im

Wesentlichen auf die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von Investment Properties.

Der beste Hinweis fur den beizulegenden Zeitwert von Investment Properties sind auf einem
aktiven Markt notierte aktuelle Preise vergleichbarer Immobilien. Sofern diese Informationen
jedoch nicht vorhanden sind, greift die DAIG auf standardisierte Bewertungsverfahren, wie das
Ertragswertverfahren, zurtick. Um den beizulegenden Zeitwert mittels des Ertragswertverfah-
rens zu bestimmen, berlcksichtigt die DAIG unter anderem die folgenden Schatzungen und
Annahmen: jahrliche Nettomieten, zukinftig zu erwartende Mieteinnahmen, Leerstande, Ver-
waltungskosten und Instandhaltungsaufwendungen. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertrags-
werts wird mit Hilfe eines Rating-Systems ermittelt. Die DAIG vergleicht diese Bewertungen

regelmafig mit tatsachlichen Marktdaten und tatséchlichen Transaktionen.

Daruber hinaus muss die DAIG bei der Erstellung des Konzernabschlusses die Ertragsteuer-
verpflichtungen schétzen. Dies beinhaltet sowohl die Schatzung der Steuerbelastung, als auch
die Beurteilung von temporéren Differenzen, die sich aus der unterschiedlichen Behandlung von

20



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

Bilanzpositionen fiir steuerliche und bilanzielle Zwecke ergeben. Zur Bestimmung der Ruckstel-
lung fir Ertragsteuern ist eine Schatzung notwendig, da es im Rahmen der Ublichen Geschafts-
tatigkeit Transaktionen und Kalkulationen gibt, bei denen die endgultige Steuerbelastung unge-

WISS ist.

Aktive latente Steuern werden in dem Ausmald angesetzt, in dem nachgewiesen werden kann,
dass es wahrscheinlich ist, dass zukinftig ein zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen
wird, gegen das die temporére Differenz verwendet werden kann. Zu jedem Bilanzstichtag wer-
den die latenten Steueranspriiche Uberprift und in dem Umfang vermindert, in dem es nicht
mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen
wird, um den Nutzen des latenten Steueranspruchs zu verwenden. Eine Schéatzung ist notwen-
dig, um die Hohe der latenten Steueranspriiche zu bestimmen und um zu beurteilen, ob diese
Anspriche verwendet werden kdnnen.

Wabhlrechts- und Ermessensausibungen bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden durch das Management, die die Betrdge im Konzernabschluss erheblich beein-

flussen kdnnen, stellen sich wie folgt dar:

* Bei erstmaliger bilanzieller Erfassung von Immobilien muss das Management festlegen, ob
diese Immobilien als Investment Properties, Vorratsimmobilien oder selbstgenutzte Immobi-
lien klassifiziert werden. Die Klassifizierung legt die Folgebewertung dieser Vermdgenswerte

fest.

« Die DAIG bewertet Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert. Hatte das Manage-
ment das Anschaffungskostenmodell, wie gemanR IAS 40 gestattet, gewahlt, wirden die
Buchwerte der Investment Properties ebenso wie die korrespondierenden Aufwands- oder

Ertragsposten erheblich abweichen.

< Die Kriterien zur Beurteilung, in welcher Kategorie ein finanzieller Vermdgenswert einzuord-

nen ist, kbnnen ermessensbehaftet sein.

« Die Zahlungsmittelstrome und die Zahlungsmittel der Securitisation-Gruppe unterliegen ver-
traglich grundsatzlichen Verfugungsvorgaben und Verfligungsbeschrankungen. Danach
muss samtliche Liquiditat, die aus Refinanzierungen und VerdufRerungen von Grundvermo-

gen stammt, zur Tilgung verwandt werden. Die Zahlungsflisse und Zahlungsmitteliberflls-
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se aus der Immobilienbewirtschaftung unterliegen ebenfalls Verfigungsbeschrankungen,
wobei alle zur Erhaltung des Geschaftsbetriebes erforderlichen Ausgaben gemaR den ver-
einbarten Kreditbedingungen getatigt werden dirfen. Die zum Jahresende in der Securitisa-
tion-Gruppe vorhandenen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente werden in voller

Hohe als in ihrer Verwendung beschrénkt angesehen (restricted cash).

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus IAS 19 werden in der Periode ihrer
Entstehung bilanziert und vollstdndig als Komponente des sonstigen Ergebnisses in den
Gewinnricklagen erfasst. Auch in Folgeperioden werden die versicherungsmathematischen

Gewinne und Verluste nicht mehr erfolgswirksam.

Das Management vertritt die Auffassung, dass die Restrukturierung GRAND wie die Tilgung
der urspriinglichen Verbriefung und die Neuaufnahme einer neuen Finanzverbindlichkeit zu
behandeln ist. Obwohl die Vertragsparteien nicht gewechselt haben, sind hingegen die Ver-
tragsgrundlagen maRgeblich verandert worden. Folglich werden Transaktionskosten im Zu-

sammenhang mit der Ablésung der bisherigen Verbriefung unmittelbar als Aufwand gezeigt.

Die Bilanzierung der Betriebskosten bei der DAIG erfolgt entsprechend der Principal-
Methode, da die DAIG als Vermieter die Verantwortlichkeit fir die Leistungserbringung so-
wie das Kreditrisiko tragt. Bei der Principal-Methode werden die Aufwendungen und Ertrage

unsaldiert ausgewiesen.

v) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmeth oden aufgrund neuer Standards

und Interpretationen

Zahlreiche neue Standards, Interpretationen und Anderungen zu bereits veroffentlichten Stan-

dards waren erstmalig verpflichtend im Geschéftsjahr 2012 anzuwenden.

Der folgende geénderte Standard wurde erstmalig verpflichtend im Geschéaftsjahr 2012 ange-

wendet:

Anderungen zu IFRS 7 ,Finanzinstrumente: Angaben*: erweiterte Angabepflichten bei der

Ubertragung finanzieller Vermdgenswerte

22



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

w) Neue Standards und Interpretationen, die nicht f

rihzeitig angewendet werden

Die Anwendung folgender Standards, Interpretationen und Anderungen zu bestehenden Stan-

dards ist fur das Geschaftsjahr 2012 noch nicht verpflichtend. Die DAIG hat die entsprechenden

Verlautbarungen auch nicht freiwillig frihzeitig angewendet. Die verpflichtende Anwendung be-

zieht sich jeweils auf Geschéftsjahre, die an oder nach dem genannten Datum beginnen:

Ubersicht der neuen Standards und Interpretationen

Verpflichtende

sowie Anderungen zu bestehenden Standards Anwendung  flr
die DAIG ab
Verbesserungen und Erganzungen ausgewahlter IFRS 2009-2011 1.1.2013 *
Anderungen von Standards
IAS 1 .Darstellung des Abschlusses” 1.1.2013
IAS 12 .Ertragsteuern® 1.1.2013
IAS 19 .Leistungen an Arbeithehmer* 1.1.2013
IAS 27 ,Einzelabschlisse* 1.1.2014
IAS 28 L2Anteile an assoziierten Unternehmen und Joint Ventures* 1.1.2014
IAS 32 .Finanzinstrumente: Darstellung” 1.1.2014
IFRS 1 ~Erstmalige Anwendung der IFRS* 1.1.2013 *
IFRS 7 .Finanzinstrumente: Angaben* 1.1.2013
Neue Standards
IFRS 9 .Finanzinstrumente: Klassifizierung und Bewertung* 1.1.2015 *
IFRS 10 |,Konzernabschliisse” 1.1.2014
IFRS 11 |,Gemeinsame Vereinbarungen* 1.1.2014
IFRS 12 |,Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen” 1.1.2014
IFRS 13 |,Bemessung des beizulegenden Zeitwerts* 1.1.2013

* noch nicht endorsed
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IAS 19 (revised 2011) ,Leistungen an Arbeitnehmer*

Die Anderungen an IAS 19 betreffen die Abschaffung der aufgeschobenen Erfassung versiche-
rungsmathematischer Gewinne und Verluste (Korridormethode), die Darstellung/Aufteilung von
Anderungen der Nettoverbindlichkeit/-vermdgenswerte aus leistungsorientierten Vergitungs-
planen sowie Zusatzangaben zu Merkmalen und Risiken aus solchen leistungsorientierten PI&-
nen. Der gednderte IAS 19 ersetzt die erwarteten Ertrédge aus Planvermoégen und den Zinsauf-
wand auf die Pensionsverpflichtung durch eine einheitliche Nettozinskomponente. Darlber hin-
aus wird sich die geanderte Definition der Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeits-
verhaltnisses auf die Bilanzierung der im Rahmen von Altersteilzeitvereinbarungen zugesagten
Aufstockungsbetrage auswirken. Die Anderungen sind fiir Geschaftsjahre anzuwenden, die am
oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen; eine friihere Anwendung ist zulassig. Die DAIG hat
durch eine geanderte Wahlrechtsaustibung des bestehenden Standards im Hinblick auf die Er-
fassung der versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste reagiert und erwartet deshalb

keine wesentlichen Auswirkungen.

IFRS 1 ,Erstmalige Anwendung der IFRS*

Im Marz 2012 hat das IASB Anderungen an IFRS 1 ,Erstmalige Anwendung der IFRS* verof-
fentlicht. Die Anderung betrifft die Bilanzierung und Bewertung von Darlehen der 6ffentlichen
Hand mit einer Verzinsung unter Marktniveau bei erstmaligen Anwendern der IFRS. Die Ande-
rungen sind fur Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2013 beginnen; eine
friihere Anwendung ist zulassig. Die Anderung an IFRS 1 wird keine Auswirkungen auf den

Konzernabschluss der DAIG haben.

Das IASB hat im Juni 2012 Anderungen an den Ubergangsvorschriften von IFRS 10 ,Konzern-
abschliusse”, IFRS 11 ,Gemeinsame Vereinbarungen“ und IFRS 12 ,Angaben zu Beteiligungen
an anderen Unternehmen” verdffentlicht. Mit den Anderungen erfolgt eine Klarstellung fiir die
erstmalige Anwendung des IFRS 10. Durch die Anderung an IFRS 10 wird der Zeitpunkt der
erstmaligen Anwendung des IFRS 10 definiert, sowie festgelegt, wie eine rickwirkende Anpas-
sung der Vergleichszahlen vorzunehmen ist, wenn ein Unternehmen unter IFRS 10 zu einer
anderen Konsolidierungskreisentscheidung als unter IAS 27 kommt. Der Standard ist verpflich-
tend fur Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen; eine
frihere Anwendung ist zulassig. Die Anderungen an den Ubergangsvorschriften von IFRS 10,
11 und 12 sind noch nicht von der EU in europdisches Recht tlbernommen worden. Die DAIG
prift die Auswirkungen des gednderten Standards.
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Das IASB hat im Oktober 2012 weitere Anderungen an IFRS 10 ,Konzernabschlisse®, IFRS 12
~Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen” sowie IAS 27 ,Einzelabschliisse® verof-
fentlicht, die die Bilanzierung von Investmentgesellschaften betreffen. Durch die Anderungen
werden Investmentgesellschaften definiert und diese grundsatzlich von der Verpflichtung zur
Konsolidierung von Tochtergesellschaften nach IFRS 10 ausgenommen. Die Anderungen sind
verpflichtend flr Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen;
eine frihere Anwendung ist zulassig. Die Anderungen sind noch nicht von der EU in européi-
sches Recht ibernommen worden. Die Anderung an IFRS 10 wird keine Auswirkungen auf den

Konzernabschluss der DAIG haben.

Fur die nicht gesondert beschriebenen Standards und Interpretationen werden keine Auswir-

kungen auf den Konzernabschluss der DAIG erwartet.
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Erl&auterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnu ng
(6) Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung
2012 2011
in Mio. € geandert*
Mieteinnahmen 729,0 730,7
Betriebskosten 3175 327.,8
Erldse aus der Vermietung 1.046,5 1.058,5
Andere Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 18,4 19,8
Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 1.064,9 1.07 8,3
* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
(7) Ergebnis aus der Verauf3erung von Immobilien
2012 2011
in Mio. € geandert*
Erlése aus der VerauBerung von Investment Properties 144,1 116,5
Buchwert der verdufRRerten Investment Properties -117,0 -94,4
Ergebnis aus der VeraufRerung von Investment Properties 27,1 22,1
Erlése aus der VerauBerung von Vorratsimmobilien 20,0 136,8
Buchwert der verdufRRerten Vorratsimmobilien -12,6 -94,0
Ergebnis aus der VeraufRerung von Vorratsimmobilien 7,4 42,8
Erlése aus dem Verkauf der zur VeraufRerung gehaltenen Immobilien 140,8 -
Abgangsbuchwert der zur VeraufRerung gehaltenen Immobilien -140,8 -
Wertveranderungen der zur VerauRerung gehaltenen Immobilien 17,1 2,7
Ergebnis aus dem Verkauf der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 17,1 2,7
51,6 67,6

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Wertanpassung von Investment Properties, fur die ein Kaufvertrag geschlossen, aber noch

kein Besitzlibergang erfolgt ist, fuhrte zum 31. Dezember 2012 zu einem positiven Ergebnis von

17,1 Mio. € (2011: 2,7 Mio. €). Nach erfolgter Wertanpassung wurden diese Immobilien in den

Bilanzposten ,Zur VerduRerung gehaltene Vermégenswerte* umgebucht.
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Dem Gesamtergebnis aus der Verduf3erung von Immobilien stehen Transaktionskosten, im
Wesentlichen fir eigenes Personal, Vertriebsprovisionen sowie sonstige Verkaufsnebenkosten
in den Positionen Personalaufwand, Materialaufwand und sonstiger betrieblicher Aufwand ge-

genuber.

(8) Ergebnis aus der Bewertung von Investment Prope  rties

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien (Investment Properties) werden nach dem
Modell des beizulegenden Zeitwerts bewertet. Der Buchwert der Investment Properties ent-
spricht somit dem beizulegenden Zeitwert der entsprechenden Immobilien. Gewinne oder Ver-
luste aus einer Anderung des beizulegenden Zeitwerts werden erfolgswirksam in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst. Die Bewertung der Investment Properties fihrte zum 31. Dezem-
ber 2012 saldiert zu einem positiven Ergebnis in Hoéhe von 205,6 Mio. € (2011: 246,7 Mio. €).

Immobilien fir die ein Kaufvertrag geschlossen wurde, aber deren mal3gebliche Chancen und
Risiken noch nicht an den Kaufer Ubertragen wurden, werden als zu Veréduf3erung gehaltene
Vermobgenswerte ausgewiesen. Der vertraglich vereinbarte Kaufpreis spiegelt die Marktbedin-
gungen wider und entspricht somit dem beizulegenden Zeitwert dieser Immobilien zum Bilanz-
stichtag. Die erforderliche Wertanpassung der zur Verduf3erung gehaltenen Immobilien wird zur
Verbesserung der Aussagefahigkeit in einer gesonderten Position im Ergebnis aus der Verau-
Rerung von Immobilien ausgewiesen (siehe Kapitel (7) Ergebnis aus der Veraul3erung von Im-
mobilien). Weitere Erlauterungen zur Bewertung der Investment Properties werden in Kapitel

(20) Investment Properties gegeben.

(9) Wertveranderungen der Vorratsimmobilien

Immobilien, die im Rahmen der gewohnlichen Geschéftstatigkeit zum Verkauf gehalten werden,
werden als Vorratsimmobilien klassifiziert und innerhalb des Vorratsvermdgens ausgewiesen.
Ende 2011 wurde nahezu der gesamte Bestand an Vorratsimmobilien in die Investment Proper-

ties umgegliedert. Die verbliebenen Bestéande wurden in 2012 verkauft.
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Wenn der Buchwert von Vorratsimmobilien den Nettoverau3erungswert Ubersteigt, werden
Wertminderungen auf den Nettoveraul3erungswert in Form von Einzelwertberichtigungen vor-
genommen. Im Vorjahr wurden fir einzelne Vorratsimmobilien Wertminderungen in Héhe von
insgesamt 0,1 Mio. € erfolgswirksam erfasst. Wertaufholungen von in Vorjahren vorgenomme-
nen Wertminderungen erfolgten im Vorjahr in Hohe von 0,2 Mio. €. Vor Rickibertragungen von
Vorratsimmobilien in die Investment Properties erfolgt eine ergebniswirksame Anpassung auf
den Fair Value dieser Immobilien. Diese Anpassung auf den Fair Value von in die Investment

Properties umgebuchten Vorratsimmobilien betrug im Vorjahr 204,4 Mio. €.

(10) Materialaufwand

2012 2011
in Mio. € geandert*
Aufwendungen flur Betriebskosten 337,8 353,5
Aufwendungen fir Instandhaltung und Modernisierung 115,2 128,8
Sonstige Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und
Leistungen 66,5 66,3

519,5 548,6

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

(11) Personalaufwand

in Mio. € 2012 2011

Lohne und Gehalter 93,3 75,7

Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung

und Unterstltzung 18,8 15,1
112,1 90,8

Die Personalaufwendungen beinhalten Auflésungen von Riickstellungen fur Restrukturierungs-
mafinahmen in Hohe von 2,4 Mio. € (2011: Aufwendungen fur RestrukturierungsmafRnahmen in
Hohe von 3,0 Mio. €) sowie Aufwendungen fir Altersteilzeitplane und weitere Abfindungszah-
lungen in Hohe von 2,5 Mio. € (2011: 3,7 Mio. £€).
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Fur den Long Term Incentive Plan (LTIP) sind 1,7 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €) in den Personalauf-
wendungen enthalten (siehe Erlauterung (29) Ruickstellungen). Die Verpflichtungen gegentber
den Mitgliedern des Vorstandes fur Leistungen aus dem LTIP wurden von der Monterey Hol-
dings | S.ar.l., Luxemburg, ibernommen (siehe Erlauterung (42) Beziehungen zu nahe stehen-
den Unternehmen und Personen).

Im Geschéftsjahr wurden Arbeitgeberbeitrage zur gesetzlichen Rentenversicherung in Hohe
von 8,4 Mio. € (2011: 6,7 Mio. €) gezahlt.

Zum 31. Dezember 2012 waren 2.260 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2011: 1.279) in der
DAIG beschéftigt. Im Jahresdurchschnitt waren 1.819 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
(2011: 1.228) beschaftigt. Zum 31. Dezember 2012 waren in der DAIG 85 Auszubildende
(2011: 67) beschaftigt.

(12) Abschreibungen

Die Abschreibungen der immateriellen Vermoégenswerte beliefen sich auf 3,2 Mio. €
(2011: 4,2 Mio. €); davon entfielen 1,6 Mio. € (2011: 1,6 Mio. €) auf aktivierte Kundenstamme,
1,3 Mio. € (2011: 1,9 Mio. €) auf selbst erstellte Software und 0,3 Mio. € (2011: 0,7 Mio. €) auf
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte, Lizenzen und ahnliche Rechte. Die Abschreibungen
und Wertminderungen auf Sachanlagen betrugen im Geschéftsjahr 2,9 Mio. € (2011: 2,0 Mio. €)
(siehe Erlauterung (19) Sachanlagen); davon entfielen 0,1 Mio. € (2011: 0,4 Mio. €) auf Wert-

minderungen fiir selbst genutzte Immobilien.

(13) Sonstige betriebliche Ertrage

in Mio. € 2012 2011
Schadenersatz und Kostenerstattungen 22,2 21,1
Auflésung von Ruckstellungen 9,1 9,3
Mahn- und Inkassogebihren 2,0 1,8
Auflésung von Wertberichtigungen 0,5 1,3
Ubrige 9,7 10,9

43,5 44,4

Der Posten Schadenersatz und Kostenerstattungen enthdlt 14,5 Mio. € Versicherungs-
entschadigungen (2011: 13,8 Mio. €).
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(14) Sonstige betriebliche Aufwendungen

in Mio. € 2012 2011
Wertberichtigungen 18,2 12,1
Beratungskosten und Prifungsgebuhren 10,3 12,6
Mieten, Pachten und Erbbauzinsen 8,5 7,3
IT - und Verwaltungsdienstleistungen 8,4 5,1
Kfz- und Reisekosten 8,3 5,3
Kommunikationskosten und Arbeitsmittel 5,8 3,6
Kosten fur Werbung 3,4 3,7
Zufihrung zu Rickstellungen 2,6 4,7
Verkaufsnebenkosten 2,3 15
Gerichts- und Notarkosten 1,9 2,0
Versicherungsschéden 1,8 1,4
Ubrige 9,7 11,3

81,2 70,6

(15) Finanzertrage

in Mio. € 2012 2011
Ertrége aus Ubrigen Beteiligungen 3,0 2,7
Ertrédge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des

) . 1,9 1,9

Finanzanlagevermogens
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 7,4 10,1
12,3 14,7

(16) Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen in Hohe von 443,2 Mio. € (2011: 362,1 Mio. €) betreffen hauptséach-
lich den Zinsaufwand aus Finanzverbindlichkeiten, die zu fortgefihrten Anschaffungskosten

bilanziert werden.

Im Zusammenhang mit der Restrukturierung GRAND haben Transaktionskosten in Héhe von
57,1 Mio. € (2011: 26,7 Mio. €) das Zinsergebnis belastet. Im Rahmen der Ermittlung des beizu-
legenden Zeitwertes der GRAND Restrukturierung zum Erstbewertungszeitpunkt sind im Be-

richtsjahr Zinsaufwendungen in einem Gesamtvolumen von 83,1 Mio. € entstanden.
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Des Weiteren sind in den Zinsaufwendungen die Zinsanteile an Rickstellungszufiihrungen fir
Pensionen in H6he von 10,9 Mio. € (2011: 11,0 Mio. €) und fir sonstige Ubrige Rickstellungen
in H6he von 3,1 Mio. € (2011: 2,7 Mio. €) enthalten.

Daruber hinaus ist unter den Finanzaufwendungen die Aufzinsung der Verpflichtung aus Nach-
versteuerung des bislang steuerfreien so genannten EK02-Bestands in Héhe von 5,7 Mio. €
(2011: 6,5 Mio. €) erfasst.

Die im Berichtsjahr angefallenen Zinsaufwendungen aus Swaps betrugen 36,2 Mio. €
(2011: 19,0 Mio. €).

Das Zinsergebnis leitet sich wie folgt auf das Zinsergebnis aus Bewertungskategorien gemar
IAS 39 Uber:

in Mio. € 2012 2011
Zinsertrage 7,4 10,1
Zinsaufwendungen -443,2 -362,1
Zinsergebnis -435,8 -352,0
abziglich:
Zinsergebnis Pensionsrickstellungen gem. IAS 19 * 10,9 11,0
Zinsergebnis Rickstellungen gem. IAS 37 3,0 2,7
Zinsergebnis Derivate gem. IAS 39: Cashflow Hedges 36,2 19,0
Zinsergebnis Finanzierungsleasing gem. IAS 17 5,1 51
Zinsergebnis der Bewertungskategorien gemaf IAS 39 - 380,6 -314,2

* inklusive erwartete Rendite des Planvermdgens 0,9 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €)

Das Zinsergebnis verteilt sich wie folgt auf die Bewertungskategorien gemaf IAS 39:

Bewertungskategorien

in Mio. € gemal IAS 39* 2012 2011
Darlehen und Forderungen LaR 7,3 10,0
Zur VeraufRerung verfigbare finanzielle Vermégenswerte AfS 0,1 0,1
Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Verbindlichkeiten FLHfT 0,1 -2,0
Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet FLAC -388,1 -322,3

mit fortgefihrten Anschaffungskosten

-380,6 -314,2

*  Siehe Erlauterung (34) Zusatzliche Angaben zu den Finanzinstrumenten.
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(17) Ertragsteuern

in Mio. € 2012 2011
Laufende Ertragsteuern 2,1 4,9
Aperiodische laufende Ertragsteuern -6,4 -6,5
Latente Steuern - temporare Differenzen 117,0 226,3
Latente Steuern - Verlustvortrage -69,1 -70,4

43,6 154,3

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Ergebnisses des Geschéfts-
jahres ermittelt. Fir das Geschaftsjahr 2012 betragt der zusammengefasste Steuersatz aus Kor-
perschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag 15,8% (2011: 15,8%). Einschlie3lich der Gewerbeertrag-
steuer von annahernd 16,8% (2011: 16,8%) betragt fur 2012 der kombinierte Steuersatz 32,6%
(2011: 32,6%). Dieser Steuersatz kommt ebenfalls fir die Ermittlung der latenten Steuern zur An-
wendung. Voraussichtliche Auswirkungen aus der sogenannten erweiterten Grundstiickskirzung

auf die Gewerbesteuer werden bei der Bewertung der latenten Steuern berlcksichtigt.

Latente Steuern sind die zu erwartenden Steuerbelastungen bzw. Steuerentlastungen aus den
Differenzen der Buchwerte von Vermdgenswerten und Schulden im Konzernabschluss und des

Wertansatzes bei der Berechnung des zu versteuernden Einkommens (Steuerbilanz).

Passive latente Steuern werden im Allgemeinen fir alle steuerbaren temporaren Differenzen
erfasst. Aktive latente Steuern werden insoweit gebildet, als ihnen aufrechenbare passive latente
Steuern gegenulber stehen bzw. eine Nutzung der betreffenden Steuerentlastungen auf Basis

prognostizierter Ergebnisse der voraussehbaren Zukunft nachgewiesen werden kann.

Demzufolge wurden fur abzugsfahige temporare Differenzen (ohne Verlustvortrage) in Hohe von
1,2 Mio. € (2011: 1,8 Mio. €) keine latenten Steuern und fir weitere abzugsfahige temporére
Differenzen in Hohe von 5,4 Mio. € (2011: 2,8 Mio. €) keine latenten Gewerbesteuern aktiviert, da

ihre kunftige Nutzung nicht wahrscheinlich ist.

Aktive und passive latente Steuern werden nicht angesetzt, soweit sich die temporare Differenz
aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschéfts- oder Firmenwertes als Folge eines
Unternehmenszusammenschlusses oder aus der erstmaligen Erfassung (aul3er bei

Unternehmenszusammenschlissen) von anderen Vermégenswerten und Schulden, welche aus
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Vorfallen resultieren, die weder das zu versteuernde Einkommen noch den Jahrestberschuss

bertihren, ergibt.

Latente Steuern auf Verlustvortrdge werden aktiviert, soweit es in der Zukunft wahrscheinlich ist,
dass zu versteuernde Ergebnisse in ausreichender Hohe zur Nutzung verfigbar und

Verlustvortrage nicht durch Anteilsiibertragungen verfallen sind.

In Deutschland sehen die Regelungen zum Verlustvortrag vor, dass noch nicht genutzte
Verlustvortrage — in Abhangigkeit des Umfangs von Anteilstibertragungen — teilweise bzw.
vollstandig untergehen kdnnen, soweit sie die in den erworbenen Anteilen enthaltenen
steuerpflichtigen stillen Reserven ubersteigen. Des Weiteren kann sowohl beziglich der
Kdrperschaftsteuer als auch der Gewerbesteuer ein Verlustabzug nur bis zu einem positiven
Einkommen von 1,0 Mio. € unbeschrankt und hinsichtlich des Ubersteigenden steuerpflichtigen

Einkommens nur zu 60% erfolgen.

Zum 31. Dezember 2012 bestehen noch nicht genutzte kdrperschaftsteuerliche Verlustvortrage in
Hohe von 1.386,0 Mio. € (2011: 1.224,8 Mio. €) sowie noch nicht genutzte gewerbesteuerliche
Verlustvortrage in Hohe von 697,3 Mio. € (2011: 587,6 Mio. €), fur die aktive latente Steuern
insoweit gebildet wurden, als ihre Realisierbarkeit mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
gewahrleistet ist. Die Erhohung der steuerlichen Verlustvortrdge resultierte aus laufenden

steuerlichen Verlusten in einzelnen Gesellschaften.

Fur noch nicht genutzte korperschaftsteuerliche Verlustvortrage in Hohe von 241,9 Mio. €
(2011: 362,3 Mio. €) wurden in der Bilanz keine latenten Steuern aktiviert. Diese Verlustvortrage
betreffen ausschliel3lich deutsche Gesellschaften und sind nach bestehender Rechtslage zeitlich
und der Hohe nach unbegrenzt vortragsfahig. Daneben bestehen weitere unbegrenzt
vortragsfahige gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Hohe von insgesamt 180,5 Mio. €
(2011: 216,8 Mio. £€), die nicht zu aktiven latenten Steuern gefuhrt haben.

Die Bewertung der aktiven latenten Steuern auf steuerliche Verlustvortrage und abzugsfahige

temporéare Differenzen flhrte im Geschéftsjahr 2012 zu Ertragen in Héhe von 35,3 Mio. €

(2011: 76,5 Mio. €). Der Anstieg der aktiven latenten Steuern ist im Wesentlichen darauf

zuriickzufiihren, dass im Zusammenhang mit den gestiegenen passiven latenten Steuern in Folge

der positiven Wertveranderungen der Investment Properties eine hohere Nutzbarkeit der
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abzugsfahigen temporaren Differenzen und der Verlustvortrdge erwartet wird. Weitere
Auswirkungen ergaben sich aus steuerlichen OptimierungsmalRnahmen, die zu einer hoheren

erwarteten Realisierbarkeit der steuerlichen Verlustvortrage fuhrten.

Steuerminderungen aufgrund des Verbrauchs von steuerlichen Verlustvortragen, fur die keine
aktiven latenten Steuern bestanden, fUhrten im Geschéftsjahr 2012 zu einer Senkung der
Steuerbelastung in Hohe von 0,2 Mio. € (2011: 0,1 Mio. £€).

Sowohl zum Ende des Jahres 2012 als auch zum Ende des Jahres 2011 sind keine Zinsvortrage

vorhanden.

Die Uberleitungsrechnung zwischen dem effektiv ausgewiesenen Steueraufwand und dem
erwarteten Steueraufwand, der sich aus dem Produkt des Konzernergebnisses der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit mit dem in Deutschland anzuwendenden Steuersatz ermittelt, ergibt sich aus

der folgenden Aufstellung.

in Mio. € 2012 2011
Ergebnis vor Steuern 215,8 5779
Ertragsteuersatz in % 32,6 32,6
Erwarteter Steueraufwand 70,4 188,5
Gewerbesteuereffekte 4.4 3,1
Latente Steuern aufgrund Anwendung BFH-Urteil - 17,1
Nicht abzugsfahige Betriebsausgaben 2,2 3,1
Steuerfreies Einkommen -0,1 -0,2
Anderung der aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage

und temporére Differenzen -35,3 -76,5
Nicht angesetzte neu entstandene Verlustvortrage 8,7 7,9
Nutzung von bisher nicht angesetzten Verlust- und

Zinsvortragen -0,2 -0,1
Aperiodische laufende Ertragsteuern -6,4 -6,5
Steuersatz&nderung - 17,7
Ubrige Steuereffekte (netto) -0,1 0,2
Effektive Ertragsteuern 43,6 154,3
Effektiver Steuersatz in % 20,2 26,7
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Die latenten Steuern setzen sich wie folgt aus temporaren Differenzen und ungenutzten

Verlustvortragen zusammen:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011
Investment Properties 15 0,8
Sachanlagen 0,3 0,6
Vorrate - 0,3
Sonstige Vermdgenswerte 15,2 15,9
Pensionsrickstellungen 445 22,5
Ubrige Riickstellungen 7,3 8,0
Verbindlichkeiten 32,2 31,4
Steuerliche Verlustvortrage 267.,9 198,8
Aktive latente Steuern 368,9 278,3
in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011
Immaterielle Vermdgenswerte 14 2,3
Investment Properties 1.039,9 922,0
Sachanlagen 0,8 0,3
Vorrate - 0,5
Finanzielle Vermdgenswerte 0,2 0,2
Sonstige Vermdgenswerte 0,3 0,9
Ubrige Riickstellungen 6,8 7,0
Verbindlichkeiten 34,9 37,0
Passive latente Steuern 1.084,3 970,2
Uberhang Passive latente Steuern 715,4 691,9

Die latenten Steuerverpflichtungen beztglich der Investment Properties beinhalten in Héhe von 9,8

Mio. € (2011: 2,7 Mio. €) latente Steuern aus zur VerauRerung gehaltenen Vermdgenswerten.

Eine Saldierung von aktiven und passiven latenten Steuern erfolgt, soweit sowohl eine ldentitat

des Steuerglaubigers und der Steuerbehdrde als auch Fristenkongruenz bestehen. Infolgedessen

werden folgende aktive bzw. passive latente Steuern bilanziert:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011
Aktive latente Steuern 8,8 -
Passive latente Steuern 724,2 691,9
Uberhang Passive latente Steuern 715,4 691,9
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Die Veranderung der Steuern, die im Geschaftsjahr direkt Gber das sonstige Ergebnis erfasst
wurde, betragt -24,5 Mio. € (2011: -8,3 Mio. £).

Fur temporére Differenzen im Zusammenhang mit Anteilen an Tochtergesellschaften werden

keine latenten Steuerschulden angesetzt, da diese Differenzen in absehbarer Zukunft nicht rea-

lisiert werden sollen bzw. keiner Besteuerung unterliegen (outside basis differences).
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Erl&auterungen zur Konzernbilanz

(18) Immaterielle Vermégenswerte

Konzessionen,

gewerbliche Kundenbe-
Schutzrechte, ziehungen
Lizenzen und Selbst und
ahnliche erstellte ahnliche
in Mio. € Rechte Software Werte Summe
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 1. Januar 2012 6,1 7,4 15,8 29,3
Zugénge 0,7 - - 0,7
Abgange -0,4 - - -0,4
Sonstige Umbuchungen 0,0 - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2012 6,4 7,4 15,8 29,6
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 1. Januar 2012 57 4,8 11,1 21,6
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,3 1,3 1,6 3,2
Abgange -0,4 - - -0,4
Sonstige Umbuchungen 0,0 - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2012 5,6 6,1 12,7 24,4
Buchwerte
Stand: 31. Dezember 2012 0,8 1,3 3,1 5,2
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 1. Januar 2011 59 6,7 15,8 28,4
Zugénge 0,2 0,7 - 0,9
Abgénge - - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2011 6,1 7,4 15,8 29,3
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 1. Januar 2011 5,0 2,9 9,5 17,4
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,7 1,9 1,6 4,2
Abgange - - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2011 57 4,8 11,1 21,6
Buchwerte
Stand: 31. Dezember 2011 0,4 2,6 4,7 7,7
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(19) Sachanlagen

Andere
Anlagen,
Selbst ge- Technische  Betriebs- und
nutzte  Anlagen und Geschafts-
in Mio. € Immobilien Maschinen ausstattung Summe
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 1. Januar 2012 5,2 1,6 10,3 17,1
Zugange 0,2 0,0 55 5,7
Aktivierte Modernisierungskosten 0,1 0,3 - 0,4
Abgange - -0,1 -2,2 -2,3
Umbuchungen von Investment Properties 5,4 - - 54
Umbuchungen von sonstigen Vermdgensw erten - - 0,2 0,2
Umbuchungen nach Investment Properties -0,2 - - -0,2
Umbuchungen - 0,1 - 0,1
Stand: 31. Dezember 2012 10,7 1,9 13,8 26,4
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 1. Januar 2012 1,5 1,0 75 10,0
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,0 0,1 2,7 2.8
Wertminderungen 0,1 - - 0,1
Wertaufholungen -0,4 - - -0,4
Abgange - -0,1 -2,3 24
Umbuchungen - 0,1 - 0,1
Stand: 31. Dezember 2012 1,2 1,1 7,9 10,2
Buchwerte
Stand: 31. Dezember 2012 9,5 0,8 5,9 16,2
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 1. Januar 2011 3,6 1,0 8,6 13,2
Zugange durch Anderung des
Kogsoﬁdierungskreises ° i 0.0 0.5 0:5
Zugange - 0,0 1,3 1,3
Aktivierte Modernisierungskosten - 0,6 0,0 0,6
Abgéange - 0,0 -0,1 -0,1
Umbuchungen von Investment Properties 1,6 - - 1,6
Stand: 31. Dezember 2011 5,2 1,6 10,3 17,1
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 1. Januar 2011 1,1 0,9 6,1 8,1
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,0 0,1 1,5 1,6
Wertminderungen 0,4 - - 0,4
Abgange - 0,0 -0,1 -0,1
Stand: 31. Dezember 2011 1,5 1,0 7,5 10,0
Buchwerte
Stand: 31. Dezember 2011 3,7 0,6 2,8 7,1

Zum 31. Dezember 2012 sind Buchwerte der selbst genutzten Immobilien in H6he von
7,4 Mio. € (2011: 2,1 Mio. €) durch Grundpfandrechte zu Gunsten verschiedener Kreditgeber

belastet.
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(20) Investment Properties

in Mio. €

Stand: 01. Januar 2012 9.893,8
Zugange 3,5
Aktivierte Modernisierungskosten 89,4
Umbuchung von Sachanlagen 0,2
Umbuchungen zu Sachanlagen -5,4
Umbuchungen in zur Verauf3erung gehaltene Vermogenswerte -243,7
Abgange -116,9
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 205,6
Wertveranderung der zur VerauRerung gehaltenen Immobilien 17,1
Stand: 31. Dezember 2012 9.843,6
Stand: 01. Januar 2011 8.436,7
Zugange 0,6
Aktivierte Modernisierungskosten 63,1
Umbuchungen von Vorratsimmobilien 1.265,2
Umbuchungen von geleisteten Anzahlungen 0,6
Umbuchungen zu Sachanlagen -1,6
Umbuchungen in zur Verauf3erung gehaltene Vermdgenswerte -25,9
Abgange -94,3
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 246,7
Wertverdnderung der zur Verdul3erung gehaltenen Immobilien 2,7
Stand: 31. Dezember 2011 9.893,8

In H6he von 34,6 Mio. € (2011: 32,4 Mio. €) sind unter den Investment Properties geleaste
Vermobgenswerte enthalten, die als Finanzierungsleasing i. S. d. IAS 17 dem Konzern als wirt-
schaftliches Eigentum zuzurechnen sind. Es handelt sich dabei um das Objekt Spree-Bellevue
(Spree-Schlange) in Berlin. Dieses Objekt wurde von der Fondsgesellschaft DB Immobilien-
fonds 11 Spree-Schlange von Quistorp KG bis zum Jahr 2044 angemietet. Im Rahmen dieses
Leasingverhaltnisses besteht die Verpflichtung, eine vertraglich festgelegte Nutzungsentschadi-
gung zu zahlen. Jeder Fondszeichner hat Ende 2028 ein individuelles Andienungsrecht, er kann
seinen Fondsanteil zu einem festgelegten Auszahlungskurs an die Fondsgesellschaft zurtick-
geben. Sofern alle Anleger dieses Andienungsrecht wahrnehmen, besteht seitens der DAIG die
Verpflichtung, das Objekt zu einem festgelegten Kaufpreis unter Anrechnung der Fremdmittel
zu erwerben. Liegt die Andienungsquote Uber 75%, besteht eine Call-Option zum Ankauf aller
Fondsanteile. Details zu den Mindestleasingzahlungen sind unter Erlauterung (31) Sonstige

finanzielle Verbindlichkeiten aufgefuhrt.
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Die Buchwerte der Investment Properties sind tiberwiegend durch Grundpfandrechte zu Guns-
ten verschiedener Kreditgeber belastet; siehe Erlauterung (31) Sonstige finanzielle Verbindlich-

keiten.

Direkt zuzurechnende betriebliche Aufwendungen

Die Mieteinnahmen aus den Investment Properties beliefen sich im Geschéftsjahr auf
729,0 Mio. € (2011: 730,7 Mio. €). Die direkt mit diesen Immobilien im Zusammenhang ste-
henden betrieblichen Aufwendungen betrugen im Geschéftsjahr 152,4 Mio. € (2011: 152,3 Mi-
0. €). Darin enthalten sind Aufwendungen fir die Instandhaltung, nicht umlagefahige Betriebs-
kosten sowie Personalaufwand aus der Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation. In 2011

enthalten diese Werte auch die auf die Vorratsimmobilien entfallenden Betrége.

Langfristige Mietvertrage
Die DAIG hat als Leasinggeber langfristige Mietvertrage fir Gewerbeimmobilien abgeschlos-
sen. Dabei handelt es sich um nicht-kiindbare Operating-Leasingverhéltnisse, deren zukunftige

Erlése aufgrund von Mindestleasingzahlungen wie folgt fallig sind:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011
Summe der Mindestleasingzahlungen 22,0 21,4
Falligkeit innerhalb eines Jahres 4.9 5,0
Falligkeit von 1 bis 5 Jahren 12,5 11,6
Falligkeit nach 5 Jahren 4.6 4,8

Im Rahmen der Bilanzierung nach IFRS wurde fir den Immobilienbestand der Verkehrswert
(Fair Value) nach IAS 40 ermittelt.

Verkehrswerte (Fair Values)
Zum Stichtag 31. Dezember 2012 ermittelte die DAIG in einer internen Bewertung die Ver-
kehrswerte (Fair Values) fur ihren gesamten Bestand an Wohngebauden, Gewerbeobjekten,

Garagen, Stellplatzen sowie unbebauten Grundstiicken und vergebenen Erbbaurechten.

Im Einzelnen wurden fir die unterschiedlichen Bestandssegmente folgende Bewertungskrite-

rien angewandt:
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Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwertes des Wohnungsportfolios erfolgte in Anlehnung an die Defini-
tion des Market Values des International Valuation Standard Committee. Zu- oder Abschlége,
die bei einer Vermarktung von Portfolios zu beobachten sind, fanden ebenso wenig Bericksich-

tigung wie zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung von Objekten.

In einem ersten Schritt wurden alle Gebaude hinsichtlich ihrer Qualitat, ihrer Marktattraktivitat
und ihres Makrostandortes in einem Ratingsystem bewertet. Zu den Merkmalen der Qualitats-
beurteilung zahlten unter anderem das Baualter, der Modernisierungsgrad und eine Einschat-
zung des technischen Zustands der Geb&ude. Diese Einschatzung beruht auf extern durchge-
fuhrten Instandhaltungs-Aufnahmen, bei denen alle Objekte im regelmafigen Turnus begangen
werden. Die Attraktivitdt wurde insbesondere aus der Mikrolage der Geb&ude, dem Verdich-
tungsgrad und den Wohnungsgrof3en (Wohnflache und Anzahl der Zimmer) bestimmt. Die Be-
urteilung der Makrostandortqualitdt wurde aus dem Kaufkraftindex auf Postleitzahlebene abge-

leitet und mit Hilfe von Standortratings der Feri EuroRatings Services AG validiert.

Die Bewertung des gesamten Wohnimmobilienportfolios erfolgte 2012 einheitlich anhand des
Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method). Aus den Investment Properties zum
Bilanzierungsstichtag verkaufte Einheiten wurden, sofern der Eigentumstbergang noch nicht

erfolgt war, mit dem vertraglich vereinbarten Kaufpreis bilanziert.

Die im Ertragswertverfahren angewandten Kapitalisierungszinssatze wurden auf Basis der ak-
tuellen Transaktionen am deutschen Wohnimmaobilienmarkt abgeleitet und mit Hilfe des zuvor
ermittelten Ratings den Gebauden zugeordnet. Besonderheiten wie langfristige oder auslaufen-
de Mietpreisbhindungen, Bergbauschaden oder Ahnliches wurden mit Zu- und Abschlagen be-
ricksichtigt. Gegeniiber dem Vorjahr hat sich aufgrund einer positiven Marktentwicklung der

durchschnittliche Kapitalisierungszinssatz von 5,88 % auf 5,68 % verringert.

Als Basis der Ertragswertermittiung dienten die Nettokaltmieten zum Bewertungsstichtag. Zu-
satzlich wurden fir jeden Standort Marktmieten aus den aktuellen Mietspiegeln, aus IVD-
Mietpreisspiegeln und Marktdaten des Immobiliendienstleisters IDN ImmoDaten GmbH abgelei-
tet und anhand des Ratings den Objekten zugeordnet. Bei Abweichungen zwischen Ist- und

Marktmieten flossen zukinftig zu erwartende Mehr- oder Minderertrage in die Ertragswertermitt-
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lung mit ein. Diese wurden mit Hilfe des gewahlten Kapitalisierungszinssatzes tber die erwarte-

te Zeitspanne des Mehr- oder Minderertrags auf einen aquivalenten heutigen Ertrag abgezinst.

Instandhaltungsaufwendungen und Verwaltungskosten wurden in Anlehnung an die
II. Berechnungsverordnung angesetzt (Il. BV; deutsche Rechtsverordnung, in der die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung von Wohnraum geregelt ist). Die durchschnittlich angesetzten In-
standhaltungsaufwendungen betrugen 11,71 €/gm (2011: 11,03 €/gm). Als Verwaltungskosten
ergaben sich rund 248 € je Wohnung (2011: 245€) und 298 € je Eigentumswohnung
(2011: 307 €).

Im Bestand durchgefuihrte Modernisierungsmaflinahmen wurden durch Anpassungen der lau-
fenden Instandhaltungsaufwendungen und Abschlage auf die Kapitalisierungszinsen eingewer-
tet.

Fur jedes Gebaude wurde eine nachhaltige Vermietbarkeit abgeleitet. Die Ubliche Leerstands-
spanne reicht dabei von 2,25 % bis 12,25 % je Objekt. Die Differenz zwischen Ist-Leerstanden
und nachhaltiger Vermietbarkeit beriicksichtigte die DAIG durch Auf- bzw. Abmietungsszenari-

en unter Ansatz der zuvor ermittelten Marktmieten.

Nach Abzug von nicht-umlegbaren Betriebskosten und ggf. Erbbauzinsen resultierte daraus der
Jahresreinertrag.

Der Ertragswert ergab sich dann aus der Kapitalisierung der Jahresreinertrage auf Gebaude-

ebene mit Hilfe der zugeordneten Kapitalisierungszinssatze.

Gewerbeobjekte

Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte stellen Uberwiegend Kleingewerbe zur lokalen
Versorgung im Wohnumfeld dar. Die Bewertung erfolgte ebenfalls anhand des Ertragswertver-
fahrens (Income Capitalisation Method). Gegenliber dem Wohnportfolio wurden u. a. abwei-

chende Kostenansatze und marktspezifisch angepasste Kapitalisierungszinssatze angesetzt.
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Unbebaute Grundstuicke
Die Bewertung unbebauter Grundstiicke erfolgte in Abhangigkeit von Entwicklungszustand und
Entwicklungswahrscheinlichkeit sowie der lokalen Marktsituation anhand abgeleiteter Boden-

richtwerte.

Bewertungsergebnisse

Der Verkehrswert des Immobilienbestands der Deutsche Annington Immobilien Gruppe mit
Wohngebauden, Gewerbeobjekten, Garagen und Stellplatzen sowie unbebauten Grundstiicken
und vergebenen Erbbaurechten belief sich zum 31. Dezember 2012 auf 9.982,0 Mio. € (2011.:
9.939,6 Mio. €).

Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:

Anzahl Anzahl Verkehrswerte
Wohneinheiten Andere Einheiten in Mio. €
Bundesland
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Nordrhein-Westfalen 96.807 99.002 19.926 20.378 4.630,5 4.657,2
Hessen 21.370 22.066 4.159 4.272 1.554,5 1.536,7
Bayern und Baden-W urttemberg 19.637 20.353 9.547 9.954 1.445,5 1.398,7
Berlin 12.992 13.121 2.513 2.524 737,9 7135
Schleswig-Holstein und Hamburg 12.592 12.742 3.515 3.543 643,5 644,1
Neue Bundeslander 7.054 7.605 1.135 1.197 313,8 318,1
Niedersachsen und Bremen 5.947 6.230 1.137 1.190 304,6 310,9
Rheinland-Pfalz und Saarland 5.270 5.411 1.680 1.776 301,1 308,2
Unbebaute Grundstiicke 50,6 52,2
181.669 186.530 43.612 44.834 9.982,0 9.939,6
davon
Investment Properties 9.843,6 9.893,8
Vorratsimmobilien - 16,2
Selbst genutzte Immobilien 9,6 3,7
Zur VeraufRerung gehaltene
Vermogenswerte 128,8 25,9

Sensitivitdtsanalysen

Die Verkehrswerte des Immobilienbestands der DAIG schwanken aufgrund des stabilen Mark-
tes fur Wohnimmobilien nur in vergleichsweise geringem Maf3e. Wesentliche vom Markt beein-
flusste Werttreiber sind dabei die Kapitalisierungszinssatze und die Marktmieten. Eine Schwan-

kung allein dieser Parameter wiirde sich wie folgt auf die Verkehrswerte auswirken:
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Kapitalisierungszinssatze:

Zinsdnderungen -1/4% -1/8% +1/8% +1/4%
Wertanderungen*
in Mio. € 463,6 226,2 -215,9 -422,0
in % 4,7 2,3 -2,2 -4,3

* Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrswerte bei alleiniger Anderung der Kapitalisierungs-
zinssatze ohne Veranderung anderer Bewertungsparameter.

Marktmieten:

Anderung Marktmieten -2,0% -1,0% +1,0% +2,0%
W ertanderungen**
in Mio. € -136,3 -68,3 68,9 138,1
in % -1.4 -0,7 0,7 1,4

** Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrswerte bei alleiniger Anderung der Marktmietensét-
ze ohne Verénderung anderer Bewertungsparameter.

Vertragliche Verpflichtungen

Im Zuge des Erwerbs von 13.895 Wohnungen der WohnBau Rhein-Main AG in 1999 hat sich
die damalige Viterra gegentuiber der Deutschen Post und der Deutschen Post Wohnen bezlg-
lich der erworbenen Bestande unter anderem verpflichtet, bei Mietern und deren Ehepartnern
ab dem 60. Lebensjahr keine Kindigung wegen Eigenbedarfs auszusprechen. Des Weiteren
besteht die Verpflichtung, bei Umwandlung von Wohnungen in Eigentumswohnungen diese den
Mietern bevorzugt zum Kauf anzubieten. Von den ehemals erworbenen 13.895 Wohneinheiten
sind per 31. Dezember 2012 noch 9.504 (2011: 9.747) Wohneinheiten im Bestand der DAIG.

Die von der DAIG in 2000 von dem Bundeseisenbahnvermdgen erworbenen 63.626 Wohnun-
gen unterliegen der VeraduRerungsbeschrankung, dass bis zum 31. Dezember 2016 héchstens

70 Prozent des Bestandes einer Eisenbahnerwohnungsgesellschaft verauf3ert werden darf.
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Ferner dirfen Wohnimmobilien, die vom begiinstigten Personenkreis zu Wohnzwecken genutzt
werden, nur an diese oder an von diesen benannte Personen veraufiert werden. Mehrfamilien-
hauser dirfen nur dann ohne die Einverstéandniserklarungen der begiinstigten Personen an Drit-
te verdul3ert werden, wenn mehr als die Halfte der im Objekt befindlichen Wohnungen von an-
deren als den begtnstigten Personen angemietet sind. Von den ehemals erworbenen 63.626
Wohneinheiten sind per 31. Dezember 2012 noch 40.762 (2011: 42.698) Wohneinheiten im
Bestand der DAIG.

In 2006/2007 hat die DAIG von der Corpus Immobiliengruppe diverse Wohnungsbestande
(2.773 Wohneinheiten) erworben und sich insbesondere zu folgenden Sozialvereinbarungen
verpflichtet: Mietern und deren Ehegatten, die zum 31. Dezember 1998 bzw. 1. November 2004
eine Wohnung angemietet und bereits das 60. Lebensjahr vollendet hatten, darf nicht wegen
Eigenbedarfs gekiindigt werden. Gegenuber sonstigen Mietern muss fir 10 Jahre ab vorge-
nannten Zeitpunkten, auf Eigenbedarfskiindigungen verzichtet werden. Bei Verkauf der Woh-
nungen ist dem Mieter ein Vorkaufsrecht einzurdaumen. Diese Regelungen gelten langstens bis
zum 31. Oktober 2014. Von den ehemals erworbenen 2.773 Wohneinheiten sind per 31. De-
zember 2012 noch 2.693 (2011: 2.735) Wohneinheiten im Bestand der DAIG.

Aus strukturierten Finanzierungen bestehen fir DAIG grundsétzliche Restriktionen hinsichtlich
der Mittelverwendung von Liquiditatsiiberschissen aus der Verauf3erung von Immobilien, ins-
besondere in der Form von verpflichtenden Mindesttilgungen. Zahlungsmitteliiberschiisse aus
der Immobilienbewirtschaftung unterliegen ebenfalls in gewissem Rahmen Verfliigungsregelun-

gen.
Bei bestimmten Teilen des Portfolios wurde im Zuge des Erwerbs und der Finanzierung zudem

die Verpflichtung eingegangen, je Quadratmeter einen bestimmten Durchschnittsbetrag fir In-

standhaltungs- und Verbesserungsmafinahmen aufzuwenden.
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(21) Finanzielle Vermdgenswerte

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Ubrige Beteiligungen 1,6 - 1,6 -
Ausleihungen an nahe stehende Unternehmen 33,7 - 33,7 -
Wertpapiere 3,8 - 3,6 -
Sonstige Ausleihungen 5,5 - 54 -
Dividenden von Ubrigen Beteiligungen - 2,1 - 2,2

44,6 2,1 44,3 2,2

Die Buchwerte der finanziellen Vermogenswerte entsprechen dem maximalen Ausfallrisiko.

Auf finanzielle Vermogenswerte wurden weder im Berichtsjahr noch im Vorjahr Wertberichti-

gungen vorgenommen.

Die noch nicht falligen Ausleihungen an nahe stehende Unternehmen betreffen eine Ausleihung

an den Immobilienfonds DB Immobilienfonds 11 Spree-Schlange von Quistorp KG.

Die langfristigen Wertpapiere in Hohe von 3,8 Mio. € (2011: 3,6 Mio. €) wurden im Zusammen-
hang mit Versorgungszusagen erworben und sind in voller Hohe an die Versorgungsberechtig-
ten verpfandet.

Die sonstigen Ausleihungen an Mitarbeiter werden pro rata temporis zum Féalligkeitstermin im

Rahmen der Gehaltsabrechnung verrechnet.

(22) Sonstige Vermogenswerte

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen 15,0 - 6,1 -
Ausgleichsanspruch fur Gbertragene Pensionsverpflichtungen 9,4 - 8,6 -
Forderungen an Versicherungen 2,2 7,9 2,2 5,0
Ubrige sonstige Vermdogenswerte 1,7 18,6 1,9 21,3
28,3 26,5 18,8 26,3

46



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

Die Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen bestehen gegentber der Monterey Hol-
dings | S.a r.l., Luxemburg (siehe Kapitel (42) Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen

und Personen).

Der Ausgleichsanspruch fur Ubertragene Pensionsverpflichtungen steht im Zusammenhang mit
der unter den Rickstellungen fir Pensionen ausgewiesenen mittelbaren Verpflichtung fur auf
ehemals verbundene Unternehmen der Viterra-Gruppe Ubertragene Pensionsverpflichtungen.

In den Forderungen an Versicherungen sind die Uberhange des Planvermégens (ber die ent-
sprechenden Pensionsverpflichtungen von 0,1 Mio. € (2011: 1,2 Mio. €), sowie der Uberhang
der Versicherungen fiir Altersteilzeit in Hoéhe von 2,1 Mio. € (2011: 1,0 Mio. €) erfasst.

(23) Laufende Ertragsteueranspriche

Die ausgewiesenen laufenden  Ertragsteueranspriche betreffen  Forderungen aus

Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer fir das laufende Geschéftsjahr und Vorjahre.

(24) Vorrate

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € geéndert*
Vorratsimmobilien - 12,7
Roh- Hilfs- und Betriebsstoffe 0,9 0,1

0,9 12,8

*Siehe Kapitel (5)a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Die Vorratsimmobilien der DAIG entwickelten sich wie folgt:

in Mio. €

Stand 1. Januar 2012 12,7
Abgénge -12,7
Stand 31. Dezember 2012 0,0
Stand 1. Januar 2011 1.166,6
Zugange 0,9
W ertveranderungen 204,5
Abgénge -94,1
Umbuchungen in Investment Properties -1.265,2
Stand 31. Dezember 2011 12,7

(25) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Der Gesamtbetrag der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gliedert sich wie folgt:

in Mio. € wertberichtigt nicht wertberichtigt Buchwert
Bruttowert Wert- zum zum Stichtag in den folgenden Zeitbandern tberfallig
berichtigung| Abschluss- | weniger | zwischen | zwischen | zwischen mehr entspricht
stichtag weder als 30 und 91 und 181 und als dem
wertgemindert| 30 Tage | 90 Tagen | 180 Tagen | 360 Tagen|360 Tage| maximalen
noch uberféllig Ausfallrisiko
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken 2,2 -1,0 3,7 3,2 0,1 0,1 0,2 0,1 8,6‘ *)
Forderungen aus Vermietung 36,6 -25,5| 11,1
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 0,6 0,6
Forderungen aus anderen L.u.L. 0,0 0,0
Stand zum 31. Dezember 2012 38,8 -26,5| 4,3] 3,2 0,1 0,1 0,2 0,1 20,3
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken 2,6 -1,1 19,8 3,0 0,8| 0,2 0,2 0,4 25,§ *)
Forderungen aus Vermietung 45,5 -22,5| 23,0
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 0,6 0,6
Forderungen aus anderen L.u.L. 0,0 0,0
Stand zum 31. Dezember 2011 48,1 -23,6) 20,4 3,0 0,8 0,2 0,2 0,4 49,5

* Das maximale Ausfallrisiko ist bei den Forderungen aus dem Verkauf von Grundsticken auf
die Marge und die Kosten der Rickabwicklung beschrankt, da das rechtliche Eigentum der

verauRRerten Immobilien bis zum Zahlungseingang als Sicherheit bei der DAIG verbleibt.
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Die Buchwerte der kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen entsprechen ih-

ren beizulegenden Zeitwerten.

Die wertberichtigten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind grundsatzlich fallig.
Hinsichtlich des weder wertgeminderten noch in Zahlungsverzug befindlichen Bestands der
Forderungen deuten zum Abschlussstichtag keine Anzeichen darauf hin, dass die Schuldner

ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen werden.

Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken entstehen mit dem wirtschaftlichen Eigen-
tumslbergang. Die Falligkeit der Forderung kann hingegen von der Erfullung vertraglicher
Pflichten abhangen. In einigen Kaufvertragen ist die Hinterlegung des Kaufpreises auf Notaran-
derkonten geregelt. Fir risikobehaftete Forderungen werden Einzelwertberichtigungen bis zur

Hohe des gebuchten Verkaufsergebnisses gebildet.

Forderungen aus Vermietung entstehen generell zum Monatsanfang. Bei der Ermittlung der
Einzelwertberichtigungen auf Mietforderungen wird hinsichtlich der Mietriickstande unterschie-
den in solche aus beendeten und in solche aus bestehenden Mietverhaltnissen, bei letzteren
weiterhin in solche mit Mietriickstanden durch bestehenden Zahlungsschwierigkeiten oder aus
produktbezogenen Mietrickstdnden basierend auf Mieterh6hungen, Nebenkostenabrechnun-

gen sowie Mieteinbehalten.
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Die Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben sich wie folgt

entwickelt:
Forderungen aus
Lieferungen und
in Mio. € Leistungen
Stand der Wertberichtigungen am 1. Januar 2012 23,6
Zufiihrung 17,1
Inanspruchnahme -14,1
Auflédsung -0,1
Stand der Wertberichtigungen am 31. Dezember 2012 26 5
Stand der Wertberichtigungen am 1. Januar 2011 21,9
Zufuhrung 10,6
Inanspruchnahme -8,8
Auflédsung -0,1
Stand der Wertberichtigungen am 31. Dezember 2011 23 6

In der nachfolgenden Tabelle sind die Aufwendungen fir die vollstdndige Ausbuchung von For-

derungen sowie die Ertrdge aus dem Eingang auf ausgebuchte Forderungen dargestellt:

in Mio. € 2012 2011
Aufwendungen fir die Ausbuchung von Forderungen 0,6 0,6
Ertrage aus dem Eingang ausgebuchter Forderungen 0,5 1,0

(26) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente umfassen Kassenbesténde, Schecks sowie
Guthaben bei Kreditinstituten mit einer Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten in Hohe von
insgesamt 469,9 Mio. € (2011: 278,0 Mio. €). Dartiber hinaus beinhaltet der Bilanzposten kurz-
fristige Wertpapiere des Umlaufvermégens in Hohe von 0,2 Mio. € (2011: 0,5 Mio. €).

In H6he von 363,0 Mio. € (2011: 45,7 Mio. €) unterliegen die Bankguthaben Verfiigungsbe-
schrankungen. Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens sind hinsichtlich ihrer Verwendung

ebenfalls beschrankt.
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(27) Zur Veraulierung gehaltene Vermogenswerte

Die zur VeraulRerung gehaltenen Vermdgenswerte in Hohe von 128,8 Mio. € (2011: 25,9 Mio. €)
enthalten die Buchwerte der zur Verauf3erung bestimmten Immobilien fiir die zum Bilanzstichtag

bereits notarielle Kaufvertrage vorliegen.

(28) Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital der Deutsche Annington Immobilien SE betragt unverandert 120.000
Euro und ist vollstdndig eingezahlt. Mutterunternehmen der DAIG ist die Monterey Holdings |
S.a r.l, Luxemburg. Das gezeichnete Kapital der Deutsche Annington Immobilien SE ist in

120.000 nennwertlose auf den Namen lautende Stlickaktien eingeteilt.

Die Kapitalricklage betragt 1.052,3 Mio. € (2011: 718,2 Mio. €). Im laufenden Geschéftsjahr
erfolgten Einlagen des Gesellschafters in Hohe von 36,0 Mio. € (Gesellschafterbeschluss vom
1. Oktober 2012) und 298,1 Mio. € (Gesellschafterbeschluss vom 20. Dezember 2012).

Zum 31.12.2012 werden Gewinnricklagen in Héhe von 1.661,1 Mio. € (2011: 1.539,3 Mio. €)
ausgewiesen. Diese beinhalten mit -47,6 Mio. € (2011: -0,4 Mio. €) versicherungsmathemati-
sche Gewinne und Verluste, die nicht reklassifizierungsfahig sind und somit in nachfolgenden

Berichtsperioden nicht mehr erfolgswirksam beriicksichtigt werden durfen.

Die sonstigen Riicklagen enthalten kumulierte ergebnisneutrale Anderungen des Eigenkapitals.
Hier werden bei der DAIG der hedge-effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeit-
werts von Sicherungsinstrumenten im Rahmen von Cash Flow Hedges sowie die kumulierten
Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von zur VerauRerung verfiigbaren finanziellen Ver-

mogenswerten erfasst.

Die sonstigen Riicklagen aus Cash Flow Hedges und aus zur VeréaufRerung verfligbaren finan-
Ziellen Vermogenswerten sind reklassifizierungsfahig. Wird das gesicherte Grundgeschaft der
Cash Flow Hedges ergebniswirksam, werden die darauf entfallenden Ricklagen ergebniswirk-

sam reklassifiziert. Die Reklassifizierung der sonstigen Ricklagen aus zur Verauf3erung verflg-
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baren finanziellen Vermdgenswerten erfolgt im Fall der Ausbuchung oder Wertminderung des

Vermdgenswertes.

Aus den Veranderungen der Cash Flow Hedges und der versicherungsmathematischen Gewin-

ne und Verluste aus Pensionen und ahnlichen Verpflichtungen ergibt sich das in der Konzern-

Gesamtergebnisrechnung ausgewiesene sonstige Ergebnis:

in Mio. € 2012 2011
Cashflow Hedges
Anderungen der Periode -34,6 -30,7
Steuern auf Anderungen der Periode 8,4 9,8
Ergebniswirksame Reklassifizierung 26,5 17,4
Steuern auf ergebniswirksame Reklassifizierung -6,0 -3,9
Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus
Pensionen und a&hnlichen Verpflichtungen
Anderungen der Periode -69,3 -7,5
Steuern auf Anderungen der Periode 22,1 2,4
Sonstiges Ergebnis -52,9 -12,5

Die kumulierten sonstigen Rucklagen aus der Bewertung von zur VeraufRerung verfigbaren

finanziellen Vermogenswerten betragen wie im Vorjahr 0,1 Mio. €.

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals ergibt sich aus der Konzern-Eigenkapital-

veréanderungsrechnung.

Unter den nicht beherrschenden Anteilen ist der Anteilsbesitz Dritter an den Konzerngesell-

schaften erfasst.
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(29) Rickstellungen

31.12.2012 31.12.2011
langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
in Mio. € geandert*
Ruckstellungen fur Pensionen
und ahnliche Verpflichtungen 319,0 - 254,2 -
Steuerrickstellungen
(laufende Ertragsteuern ohne latente Steuern) - 71,4 - 73,2
Ubrige Riickstellungen
Umweltschutzmal3nahmen 27,5 1,9 28,7 3,5
Verpflichtungen aus dem Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 2,2 52,5 4,5 41,6
Verpflichtungen aus Restrukturierungen - - - 3,3
Noch nicht abgerechnete Lieferungen
und Leistungen - 40,8 - 51,2
Nachlaufkosten bei verkauften Objekten - 1,9 - 1,1
Sonstige Ubrige Rickstellungen 9,5 17,0 9,5 23,0
39,2 1141 42,7 123,7
358,2 185,5 296,9 196,9
* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Entwicklung der Ubrigen Rickstellungen
Stand
01.01.12 Zufdhrun- Umbuchung Zins- Inanspruch-
in Mio. € geandert* gen Aufldsungen Ubertrag anteil nahme Stand 31.12.12
Ubrige Riickstellungen
UmweltschutzmafRnahmen 32,2 0,2 -1,6 _ 1,3 2,7 29.4
Verpflichtungen aus dem
Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 46,1 33,7 -9,0 1,4 0,9 -18,4 54,7
Verpflichtungen aus
Restrukturierungen 3,3 - -2,4 - -0,9 0,0
Noch nicht abgerechnete
Lieferungen und Leistungen 51,2 33,0 -4,6 - -38,8 40,8
Nachlaufkosten bei verkauften
Objekten 1,1 1,0 0,0 -0,1 -0,1 1,9
Sonstige ubrlge RUcksteIIungen 32,5 3,7 -6,3 0,1 1,2 -4,7 26,5
166,4 71,6 -23,9 1,4 3,4 -65,6 153,3

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflich tungen

Die DAIG hat verschiedenen Mitarbeitern individuelle Versorgungszusagen gewéhrt, fir deren
Hohe grundsatzlich die geleisteten Dienstjahre maRgeblich sind. Die Finanzierung leistungs-
und beitragsorientierter Versorgungszusagen, bei denen die DAIG einen bestimmten Versor-
gungsumfang garantiert, erfolgt durch die Bildung von Pensionsriickstellungen. Fir die Versor-
gungszusagen einzelner Personen wurden Ruckdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der

Abschluss weiterer Rickdeckungsversicherungen ist nicht vorgesehen.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen und der zur Deckung dieser Verpflichtungen
notwendigen Aufwendungen erfolgt gemal dem nach IAS 19 vorgeschriebenen Anwartschafts-
barwertverfahren (Projected Unit Credit Method). Hierbei werden sowohl die am Stichtag be-
kannten Renten und erworbenen Anwartschaften als auch die kiinftig zu erwartenden Steige-
rungen von Gehdltern und Renten bei der Bewertung bertcksichtigt. Die folgenden versiche-
rungsmathematischen Annahmen wurden — jeweils bezogen auf das Jahresende und mit wirt-
schaftlicher Wirkung fiir das Folgejahr — getroffen. Die ausgewiesene erwartete Rendite auf das
Planvermégen wurde hingegen bereits bei den Zinskosten im jeweils laufenden Wirtschaftsjahr
bertcksichtigt.

Versicherungsmathematische Annahmen:

in % 2012 2011
Abzinsungsfaktor 2,70 4,60
Gehaltstrend 2,75 2,75
Rententrend 2,00 2,00
Erwartete Rendite des Planvermogens 4,50 4,50

Das Planvermdgen besteht ausschlieBlich aus Rickdeckungsversicherungen die gegen Ein-
malbetrag abgeschlossen wurden. Die erwartete Rendite orientiert sich an der voraussichtlichen
Gesamtverzinsung dieser Anlagen durch das Versicherungsunternehmen. Der Wert der Rick-
deckungsversicherungen liegt bei einzelnen Personen Uber dem jeweils festgestellten Verpflich-
tungsumfang. Dieser Uberschuss der Marktwerte der Vermdgenswerte tiber die Verpflichtung

wird unter den langfristigen sonstigen Vermdgenswerten ausgewiesen.

Die leistungsorientierte Verpflichtung (Defined Benefit Obligation — DBO) hat sich wie folgt ent-

wickelt:
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in Mio. € 2012 2011
DBO zum 1. Januar 272,77 269,2
Zinsaufwand 12,1 12,3
Laufender Dienstzeitaufwand 1,9 2,0
Versicherungsmathematische Verluste 71,7 7,2
Ubertragungen - 0,1
Gezahlte Leistungen -18,6 -18,1
DBO zum 31. Dezember 339,8 272,77

Die folgende Tabelle leitet die leistungsorientierte Verpflichtung zur in der Bilanz erfassten

Ruckstellung fur Pensionen Uber:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011
Barwert der fondsfinanzierten Verpflichtungen 29,0 22,7
Barwert der nicht fondsfinanzierten Verpflichtungen 310,8 250,0
Barwert der gesamten leistungsorientierten
Verpflichtungen 339,8 272,7
Beizulegender Zeitwert des Planvermogens -20,9 -19,7
In der Bilanz erfasste Nettoverbindlichkeit 318,9 253 0
Zu aktivierender Vermaodgenswert 0,1 1,2
In der Bilanz erfasste Pensionsriickstellungen 319,0 2 54,2
Der periodenbezogene Nettopensionsaufwand setzt sich wie folgt zusammen:
in Mio. € 2012 2011
Zinsaufwand 12,1 12,3
Laufender Dienstzeitaufwand 1,9 2,0
Erwartete Rendite des Planvermdgens -0,9 -0,9
13,1 13,4

Die tatsachlichen Ertrage aus Planvermoégen beliefen sich im Geschaftsjahr auf 1,8 Mio. €

(2011: 0,9 Mio. €).
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Der beizulegende Zeitwert des Planvermogens hat sich wie folgt entwickelt:

in Mio. € 2012 2011
Beizulegender Zeitwert des Planvermdégens zum 1. Jan  uar 19,7 19,4
Erwartete Rendite des Planvermbgens 0,9 0,9
Versicherungsmathematische Gewinne 0,9 0,0
Gezahlte Leistungen -0,6 -0,6
Beizulegender Zeitwert des Planvermdgens zum 31. De  zember 20,9 19,7

Der Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung, der beizulegende Zeitwert des Planvermo-
gens und der korrespondierende Finanzierungsstatus haben sich in den letzten funf Jahren wie

folgt entwickelt:

in Mio. € 2012 2011 2010 2009 2008
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung 339,8 272,7 269,2 259,6 249,5
Beizulegender Zeitwert des Planvermédgens -20,9 -19,7 -19,4 -19,1 -18,8
Fehlbetrag des Plans 318,9 253,0 249,8 240,5 230,7

Die folgende Tabelle zeigt die erfahrungsbedingten Anpassungen bezlglich der Schulden des
Plans in der jeweiligen Periode und die Differenz zwischen der erwarteten und der tatsachlichen

Rendite des Planvermdgens:

2012 2011 2010 2009 2008
Erfahrungsbedingte Anpassungen bzgl. der Schulden des Plans (in %) -0,1 0,9 -0,6 -0,6 2,6
Erfahrungsbedingte Anpassungen bzgl. des Vermdgens des Plans (in %) 4,5 0,0 -0,2 0,4 0,6
Differenz zwischen der erwarteten und der tatsachlichen Rendite des
Planvermégens (in Mio. €) 0,9 0,0 0,1 0,1 0,1

In 2012 wurden versicherungsmathematische Verluste in H6he von 69,3 Mio. € (ohne Beruck-
sichtigung latenter Steuern) im sonstigen Ergebnis erfasst. Insgesamt sind im sonstigen Ergeb-
nis in Héhe von 70,0 Mio. € (ohne Berucksichtigung latenter Steuern) versicherungsmathemati-

sche Verluste von leistungsorientierten Pensionszusagen erfasst.

Die Pensionsrickstellungen enthalten in Hohe von 9,4 Mio. € (2011: 8,6 Mio. €) Haftungsver-
pflichtungen fir auf ehemals verbundene Unternehmen der Viterra-Gruppe Ubertragene Pensi-
onsverpflichtungen, die sich auf unverfallbare Anwartschaften und die Zahlung laufender Ren-
ten beziehen. Unter den Ubrigen sonstigen Vermdgenswerten ist ein entsprechender langfristi-

ger Anspruch ausgewiesen.
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Ubrige Ruickstellungen

Ruckstellungsauflésungen erfolgen grundsatzlich gegen die Aufwandsposten, gegen die die

Ruckstellungen urspringlich gebildet worden sind.

Die Riuckstellungen fur Umweltschutzmalinahmen betreffen im Wesentlichen die Beseitigung
von Verunreinigungen an Standorten von ehemaligen Raab Karcher-Gesellschaften. Mit der
Sanierung wurde bereits begonnen oder es liegen Vereinbarungen mit Behérden vor, wie der
jeweilige Schaden zu beseitigen ist. Die Kostenschatzungen basieren auf Gutachten, die die

voraussichtliche Dauer der Schadensbeseitigung und die voraussichtlichen Kosten enthalten.

Die Verpflichtungen aus dem Personalbereich betreffen Ruckstellungen fur Altersteilzeit, fir
Tantiemen, Abfindungen auf3erhalb von Restrukturierungen sowie sonstige Personalaufwen-
dungen. Bestandteil der sonstigen Personalaufwendungen ist eine auf Basis der Regelungen
des IFRS 2 ermittelte Rickstellung fir den Long Term Incentive Plan (LTIP) in HOhe von
25,6 Mio. € (2011: 16,3 Mio. €) (siehe Kapitel (42) Beziehungen zu nahe stehenden Unterneh-

men und Personen).

Die Rickstellung fur Restrukturierung betrifft Personalaufwendungen, die durch Personalredu-

zierungsmalRnahmen anfallen.

Die noch nicht abgerechneten Lieferungen und Leistungen und Nachlaufkosten bei verkauften

Objekten betreffen ausstehende Abrechnungen sowie vertraglich geregelte Restarbeiten.
Die sonstigen ubrigen Ruckstellungen enthalten unter anderem zukunftige nicht an Mieter wei-
terbelastbare Kosten im Zusammenhang mit Warme-Contracting, Kosten der Eigentumsum-

schreibungen und Kosten fir Rechtsstreitigkeiten.

(30) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistung en

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Verbindlichkeiten
aus Vermietung - 19,3 - 16,8
aus sonstigen Lieferungen und Leistungen 0,3 26,7 0,3 20,8
0,3 46,0 0,3 37,6
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(31) Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzristig
Sonstige originare finanzielle Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten 1.297,0 337,1 1.424,5 117,6
gegeniber anderen Kreditgebern 4.402,6 300,5 4.661,8 449,0
Zinsabgrenzungen aus sonstigen originaren finanziellen Verbindlichkeiten - 35,4 - 42,8
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten - 7,0 - 7,2
Cashflow Hedges 67,1 - 59,8 -
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges - 3,8 - 2,6
5.766,7 683,8 6.146,1 619,2

Zum 31. Dezember 2012 wurden finanzielle Verbindlichkeiten von den langfristigen finanziellen

Verbindlichkeiten in die kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten umgegliedert. Diese Umglie-

derungen betreffen Darlehen, die im Zuge von Immobilienverkaufen im nachsten Jahr zu tilgen

sind. Nach erfolgtem Verkauf dieser Immobilien sind entsprechende Anteile aus dem Verkauf

der Immobilien fiir die Tilgung der Darlehen zu verwenden (siehe Kapitel (20) Investment Pro-

perties).

Die Nominalverpflichtungen der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sowie der Verbind-

lichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern haben folgende Falligkeiten und Durchschnitts-

zinsséatze:
Nominal- Durch- Die Tilgung der Nominalverpflichtungen verteilt
verpflichtung Lauf- schnitts- sich wie folgt:
in Mio. € 31.12.2012 zeit zinssatz 2013 2014 2015 2016 2017 ab 2018
Verbriefungstransaktion
- GRAND plc 4.325,3 2018 2,90% 276,6 1.000,0 700,0 650,0 650,0 1.048,7
Akquisitionsdarlehen
- Akquisitionsfinanzierung | 220,8 2013 4,74% 220,8 - - - - -
- Akquisitionsfinanzierung Il 252,8 2015 5,45% 3,7 3,9 2452 - - -
- Akquisitionsfinanzierung lll 147,3 2018 3,73% 3,1 3,3 3,4 3,6 3,7 130,2
- Akquisitionsfinanzierung IV 166,8 2018 4.27% 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 157,8
Hypothekendarlehen 1.205,5 2037 3,10% 122,9 67,3 53,7 52,3 200,7 708,6
(davon Prolongationen) (80,2) (26,4) (13,7) (13,4) (167,4) (168,2)
6.318,5 628,9 1.076,3 1.004,1 707,7 856,2 2.045,3

Die ausgewiesenen Tilgungsleistungen der Folgejahre enthalten die vertraglich festgelegten

Mindesttilgungen.

58



Konzernanhang zum 31. Dezember 2012

Die Nominalverpflichtungen sind in HOhe von 6.313,4 Mio. € (2011: 6.713,5 Mio. €) durch
Grundschulden sowie weitere Sicherheiten (Kontoverpfandungen, Abtretungen und Verpfan-

dungen von Gesellschaftsanteilen und Birgschaften) gegeniiber den Glaubigern gesichert.

Die Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern werden mit
Nominalzinssatzen zwischen 0,0% und 8,0% (durchschnittlich rund 3,16%) verzinst. Die Fi-
nanzverbindlichkeiten insgesamt beinhalten kein wesentliches kurzfristiges Zinsanderungsrisi-
ko, da es sich entweder um Finanzierungen mit langfristiger Zinsbindung handelt oder um vari-
abel verzinsliche Verbindlichkeiten, die mittels geeigneter derivativer Finanzinstrumente abgesi-

chert sind (siehe Erlauterung (35) Finanzielles Risikomanagement).

Un- bzw. niedrigverzinsliche Darlehen, fur die im Gegenzug Belegungsrechte zu Konditionen

unterhalb der Markmieten gewahrt werden, sind mit ihren Barwerten angesetzt.

Im Berichtsjahr erfolgten planmafige Tilgungen in Hohe von 380,8 Mio. € sowie aul3erplanma-
RBige Ruckzahlungen von insgesamt 4.493,8 Mio. €. Dem standen Darlehensaufnahmen in Ho-
he von 4.469,6 Mio. € gegenuber. In den aul3erplanmé&Rigen Tilgungen sowie den Darlehens-

aufnahmen ist die Restrukturierung der Verbriefungstransaktion (GRAND plc) enthalten.

Verbriefungstransaktion GRAND plc

Fur die im Jahr 2006 im Zusammenhang mit der Verbriefungstransaktion (GRAND plc) in zwei

Tranchen ausgegebenen Inhaberschuldverschreibungen konnte mit Wirkung vom 21. Dezem-

ber 2012 eine Restrukturierung mit gednderten Kreditbedingungen abgeschlossen werden.

Das Nominalvolumen der Inhaberschuldverschreibungen valutiert zum Ende des Geschéftsjah-

res mit 4.325,3 Mio. €. (2011: 4.643,0 Mio. €). Im Geschaftsjahr 2012 wurden Nettotilgungsleis-

tungen in Héhe von 317,7 Mio. € sowie Zinszahlungen in Héhe von 193,6 Mio. € erbracht.

Der durchschnittlich gewichtete Zinssatz betrug bis zum Tag der Umsetzung der Restrukturie-

rung, dem 21. Dezember 2012, 4,66 % (incl. Marge). Nach dem 21. Dezember 2012 belauft

sich der durchschnittlich gewichtete Zinssatz in Abhéngigkeit der Tilgungen auf 2,90 % (incl.

Marge).

Eine im Zusammenhang mit der Restrukturierung abgeschlossene Zinssicherung durch eine

Kombination von Zinsswaps und Zinscaps wurde auf die GRAND plc Ubertragen. Im Zuge der

Ubertragung sind die Kontrollrechte fiir die Zinssicherungsinstrumente auf GRAND plc iiberge-

gangen. Durch die generelle Kosteniibernahmevereinbarung besteht hieraus fiir DAIG ein an-
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haltendes Engagement (continuing involvement). Das verbleibende Risiko besteht in einem
Kreditausfall der emittierenden Bank. Durch die Restrukturierung entspricht im Zeitpunkt der
Erstbewertung der Buchwert dem beizulegenden Zeitwert. Der beizulegende Zeitwert ergibt
sich aus der Nominalschuld in H6he von 4.325,3 Mio. € abziglich dem continuing involvement
in Hohe von 8,2 Mio. € zuzlglich dem beizulegenden Zeitwert fur Zinssicherungsgeschafte der
urspriinglichen Verbindlichkeit in Hohe von 83,1 Mio. €. Zum 31. Dezember 2012 betragt der
Buchwert der Finanzverbindlichkeit gegentiber GRAND plc 4.398,4 Mio. €.

Der Ruckkaufwert des continuing involvement entspricht dem aktuellen beizulegenden Zeitwert
in Hohe von -12,4 Mio. €.

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die undiskontierten Zahlungsabflisse, die zum Rickkauf
ausgebuchter finanzieller Vermdgenswerte mit continuing involvement erforderlich waren, er-
sichtlich:

Cashflows
in Mio. € 2013 2014 2015 bis 2017
Zinsswaps -3,9 -10,4 -3,2
Zinscap - 0,0 51

Die refinanzierten Inhaberschuldverschreibungen (REF-Notes und S-REF Notes) haben eine
neue Laufzeit bis Januar 2018 (S-REF Notes: 2023 endfallig; mit zweijahriger Verlangerungsop-
tion) unter gleichzeitiger Festlegung von jahrlichen Tilgungszielen. Frihere Tilgungen sind je-

doch ohne Vorfélligkeitsentschadigungen gegeniber den Glaubigern maéglich.

Um die Tilgungs- bzw. Refinanzierungsziele zu erreichen, kénnen — neben den Tilgungen wel-
che wie bisher aus dem laufenden Geschaft finanziert werden - Teilportfolien der Securitisation-
Gruppe einzeln oder gemeinsam refinanziert werden. Das grof3te Teilportfolio kann dartber
hinaus gem&R den Regelungen der geénderten Vertragsbedingungen auch durch Aufteilung in
kleinere Unterportfolien, welche in neu zu griindende Gesellschaften ausgelagert werden, teil-
refinanziert werden.

Die Securitisation-Gruppe hat sich im Rahmen der Restrukturierung zur Einhaltung bestimmter

Finanzkennzahlen (Financial Covenants), grundsatzlicher Regeln fur den Verkauf von Immobi-
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lien und einer deutlich umfangreicheren Berichterstattung verpflichtet. Die wesentlichen
Covenants sind auch in Zukunft der LTV sowie der sogenannte Zinsdeckungsgrad (Interest Co-

ver Ratio).

Im Rahmen der Kreditvereinbarung stellten die Kreditnehmer Sicherheiten in Form von Grund-
schulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen. Diese Sicherheiten kénnen von den Siche-
rungsnehmern erst nach einem wesentlichen Verstol3 gegen den Finanzierungsvertrag (z.B.

Verletzung der Financial Covenants) verwertet werden.

Zur Erfullung der vertraglichen Restrukturierungsziele GRAND konnte die Deutsche Annington
Immobilien SE bereits vor Ende des Geschéftsjahres eine Kreditvereinbarung mit der Berlin-
Hannoverschen Hypothekenbank tber bis zu 656,6 Mio. € abschlieRen (siehe Erlauterung (43)

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag).

Akquisitionsfinanzierung |

Die im Jahr 2007 im Rahmen von Akquisitionsfinanzierungen mit Barclays Capital abgeschlos-
sene Kreditvereinbarung tber urspringlich 250,0 Mio. € mit einer Laufzeit bis Ende 2013 valu-
tierte zum 31. Dezember 2012 mit 220,8 Mio. € (2011: 224,5 Mio. €). Im Rahmen dieser Kredit-
vereinbarung stellten die Kreditnehmer Sicherheiten in Form von Grundschulden, Kontover-
pfandungen und Abtretungen. Dariiber hinaus wurden Verpfandungen von Gesellschaftsantei-
len gewahrt. Diese Sicherheiten konnen von den Sicherungsnehmern erst nach einem wesent-
lichen Verstol3 gegen den Finanzierungsvertrag (z.B. Verletzung der Financial Covenants) ver-
wertet werden. Die Verzinsung der Inanspruchnahme erfolgt auf Basis des 3-Monats-Euribors.
Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos Uber die gesamte Laufzeit schlossen die Kreditneh-
mer Fixed Payer Swaps ab. Der durchschnittliche Zinssatz fir diese Finanzierung betragt, unter
Berucksichtigung der abgeschlossenen Zinssicherungen, 4,74% (inkl. Marge). Tilgungen erfol-
gen pflichtgemal? bei Wohnungsverkaufen sowie zur Einhaltung des vertraglich vereinbarten

Verschuldungsgrades.

Akquisitionsfinanzierung Il

Der im Jahr 2008 im Rahmen einer Refinanzierungsmalinahme mit der Landesbank Hessen-

Thiringen und der SEB AG abgeschlossene Darlehensvertrag Uber urspriinglich 300,0 Mio. €

mit einer Laufzeit bis April 2015 valutierte zum 31. Dezember 2012 mit 252,8 Mio. €

(2011: 257,1 Mio. €). Im Rahmen dieses Darlehensvertrages stellten die Kredithehmer Sicher-
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heiten in Form von Grundschulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen zur Verfiigung. Dar-
Uber hinaus wurden Verpfadndungen von Gesellschaftsanteilen gewahrt. Die Verzinsung des
Darlehens erfolgt auf Basis des 3-Monats-Euribors. Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos
uber die gesamte Laufzeit schlossen die Kreditnehmer Fixed Payer Swaps mit einem Zinssatz
von 5,45% (inkl. Marge) ab. Der Darlehensvertrag beinhaltet eine quartarliche Regeltilgung so-

wie Pflichtsondertilgungen bei Wohnungsverkaufen.

Akquisitionsfinanzierung 111

Die im Jahr 2009 im Zusammenhang mit dem Erwerb der PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-
Management GmbH Ubernommenen Finanzverbindlichkeiten in Form einer Verbriefungstrans-
aktion (Senior Loan Facility) und eines Bankkredites mit der Eurohypo AG (Junior Loan Facility)
wurden im Marz 2012 vollstandig abgeltst. Zu deren Refinanzierung waren bereits in 2011 zwei
Darlehensvertrage mit der Norddeutschen Landesbank abgeschlossen worden, die im Marz
2012 mit 150,3 Mio. € zur Auszahlung gelangten und nach Abzug der halbjahrlichen Regeltil-
gung per 31. Dezember 2012 noch mit 147,3 Mio. € valutierten. Der durchschnittlich gewichtete
Zinssatz betragt unter Bericksichtigung der abgeschlossenen Zinssicherungen 3,73% (incl.
Marge) bis zum Laufzeitende im Dezember 2018. Sicherheiten wurden in Form von Grund-

schulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen gestellt.

Akquisitionsfinanzierung 1V

Der im Jahr 2010 mit der Corealcredit Bank AG abgeschlossene Darlehensvertrag tber ur-
sprunglich 178,3 Mio. € valutierte zum 31. Dezember 2012 mit 166,8 Mio. €
(2011: 173,1 Mio. €). Der durchschnittliche Zinssatz fur diese Finanzierung betrégt unter Be-
ricksichtigung der abgeschlossenen Zinssicherung und je nach Auslauf zum Marktwert zwi-
schen 4,22% und 4,27% (incl. Marge) bis zum Laufzeitende im April 2018. Der vertraglich ver-
einbarte Verschuldungsgrad konnte eingehalten werden. Im Rahmen der Kreditvereinbarung
wurden Sicherheiten in Form von Grundschulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen ge-
stellt. Dartber hinaus wurden Verpfandungen von Geschéaftsanteilen gewéhrt. Der Darlehens-
vertrag beinhaltet eine quartarliche Regeltiigung sowie Pflichtsondertilgungen bei Wohnungs-

verkaufen.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern sind zum 31. Dezember 2012 Lea-

singverbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing in Hohe von 91,3 Mio. € (2011: 90,6 Mio. €)
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enthalten (Objekt: Spree-Bellevue). In der nachfolgenden Tabelle werden die Summe der Min-

destleasingzahlungen und die Uberleitung auf deren Barwert dargestellt.

31.12.2012 31.12.2011

Summe der Summe der

Mindestleasing- Mindestleasing-
in Mio. € zahlungen Zinsanteil Barw ert zahlungen Zinsanteil Barw ert
Fallig innerhalb eines Jahres 4.5 0,2 4,3 4,4 0,2 4,2
Fallig in 1 bis 5 Jahren 18,7 3,3 15,4 18,5 3,2 15,3
Fallig nach 5 Jahren 229,7 158,1 71,6 234,4 163,3 71,1
252,9 161,6 91,3 257,3 166,7 90,6

Im Rahmen des Finanzierungsleasings wurde im Geschaftsjahr ein Aufwand in Hohe von
5,1 Mio. € (2011: 5,1 Mio. €) erfasst. Zum Abschlussstichtag bestehen keine wesentlichen un-
kiindbaren Untermietverhéaltnisse fur das Objekt Spree-Bellevue.

(32) Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten
Die laufenden Ertragsteuerverbindlichkeiten resultieren aus der mit dem Jahressteuergesetz

2008 eingefuhrten Nachversteuerung des bisher steuerfreien sog. EK02-Bestands mit einem

Steuersatz von 3%. Die Steuer ist ab 2008 in zehn gleich hohen Jahresraten zu zahlen.

(33) Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2012 31.12.2011
langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
in Mio. € geéandert*
Erhaltene Anzahlungen - 27,2 - 13,2
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 4,8 21,4 5,1 14,4
4,8 48,6 51 27,6

*Siehe Kapitel (5)a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten in H6he von 24,8 Mio. € (2011: 12,6 Mio. €) von Mie-
tern geleistete Abschlagszahlungen auf Betriebskosten, nach der Verrechnung mit den korres-

pondierenden unfertigen Leistungen.
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Die kurzfristigen Ubrigen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten in H6he von 3,0 Mio. €
(2011: 2,1 Mio. €) sonstige Steuern und in Hohe von 8,0 Mio. € Verbindlichkeiten aus der Grand

Restrukturierung.
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Sonstige Erlauterungen und Angaben

(34) Zusatzliche Angaben zu den Finanzinstrumenten

|—Bewenungskategonen und Klassen: - | Buchwerte Wertansatz Bilanz nach IAS 39 Wertansatz Fair Value
Kategorie 31.12.2012 Nc fortgefiihrte ~ Anschaffungs- ~ Fair Value Fair Value Bilanz 31.12.2012
nach IAS 39 Anschaffungs- kosten erfolgswirksam erfolgsneutral nach IAS 17
in Mio. € kosten
'Vermdgenswerte
Zahly und Zahlur ite LaR 470,1 470,1 470,11
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken LaR 8,6 8,6 8,6
Forderungen aus Vermietung LaR 111 11,1 11,1
Forderungen aus Betreut LaR 0,6 0,6 0,6]
Sonstige Vermogenswerte
Forderungen gegen nahe stehende Unterehmen LaR 15,0 15,0 15,0]
Finanzielle Vermégenswerte
A 1an Unternehmen LaR 337 33,7 40,7]
Sonstige At ) LaR 5,5 55 5,5]
Dividenden von iibrigen Beteiligungen LaR 21 2,1 2,1]
Sonstige originare finanzielle Vermogenswerte
Langfristige Wertpapiere AfS 38 38 3,8]
Ubrige Beteiligungen AfS 1,6 1,6 1,6
Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus der FLAC 193 19.3 19,3
Verbindlichkeiten aus L 1 und Leistungen FLAC 27,0 27,0 27,0
Sonstige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus der GRAND Restrukturierung FLAC 8,0 8,0 8,0]
Sonstige originare finanzielle Verbindlichkeiten
gegentiber Kreditinstituten FLAC 1.634,1 1.634,1 1.688,3|
gegentiber anderen Ki FLAC 4.611,8 4.611,8 4.626,8]
isabgrenzungen aus sonstigen originaren finanziellen Verbindlichkeiten FLAC 35,4 35,4 35,4
Verbindlichkeiten aus Finanzier ing n.a. 91,3 91,3 118,8]
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kal aus A FLHT 7.0 7,0 7.0
Cashflow Hedges n.a. 67,1 e 6,4 60,7 67,1
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges n.a. 3,8 3,8 3,8]
davon iert nach Bewertt ien geman IAS 39:
Loans and Receivables LaR 546,7 470,1 76,6 0,0 0,0 0,0 0,0 553,7|
Avwailable-for-Sale financial assets AIS 54 0,0 0.0 16 0.0 3.8 0.0 5.4
Financial Liabilities Held-for-Trading FLHT 7,0 0,0 0,0 0,0 7,0 0,0 0,0 7,0]
Financial Liabilities measured at Amortised Cost FLAC 6.335,6 0,0 6.335,6 0,0 0,0 0,0 0,0 6.404,8
Finanzielle Vermogenswerte und Finanzielle Verbindlichkeiten,
die nicht unter IAS 39 fallen
Leistungen an Arbeitnehmer IAS 19
Ausgleichsanspruch Bruttodarstellung 9,4
e Py |
C des des Pl 5gen: 01
tiber die dierende i g
R 1 fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 319,0
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Bewertungskategorien und Klassen: Buchwerte Wertansatz Bilanz nach IAS 39 Wertansatz Fair Value
Kategorie 31.12.2011 fortgefilhrte  Anschaffungs-  Fair Value Fair Value Bilanz 31.12.2011
nach IAS 39 Anschaffungs- kosten erfolgswirksam erfolgsneutral nach IAS 17
in Mio. € kosten
Vermogenswerte
Zahlt und Zahlur squivalente LaR 278,5 278,5 278,5
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken LaR 25,9 25,9 25,9
Forderungen aus Vermietung LaR 23,0 23,0 23,0]
Forderungen aus Betreut LaR 0,6 0,6 0,6}
Sonstige Vermégenswerte
Forderungen gegen nahe stehende Untemehmen LaR 6,1 6,1 6,1}
Sonstige Finanzforderungen
Ausleihungen an Unternehmen LaR 33,7 33,7 38,8
Sonstige AL 1 LaR 5,4 5,4 5,4
Dividenden von dibrigen Beteiligungen LaR 22 2,2 2,2
Sonstige originare finanzielle Vermogenswerte
Langfristige Wertpapiere Afs 3,6 3,6 3.6
Ubrige Beteiligungen AfS 1,6 1,6 1,6
Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus der FLAC 16,8 16,8 16,8]
Verbindlichkeiten aus L 1 und Leistungen FLAC 21,1 21,1 21,1
Sonstige originare finanzielle Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten FLAC 1.542,1 1.542,1 1.565,4f
gegeniber anderen Kredi FLAC 5.020,2" 5.020,2 5.133,0f
Zinsabgrenzungen aus sonstigen originaren finanziellen Verbindlichkeiten FLAC 42,8 42,8 42,8
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing n.a 90,6 90,6 109,6
Derivative finanzielle
Kal aus A FLHT 7,2 7,2 7,2
Cashflow Hedges n.a 59,8 6,2 53,6 59,8
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges n.a. 2,6 2,6 2,6
davon nach Bewertt 1 geman IAS 39:
Loans and Receivables LaR 3754 2785 96,9 0.0 0.0 0.0 0.0 380,5]
Available-for-Sale financial assets AfS 5.2 0,0 0,0 16 0,0 3,6 0,0 5,2
Financial Liabilities Held-for-Trading FLHT 7,2 0,0 0,0 0,0 7,2 0,0 0,0 7,2]
Financial Liabilities measured at Amortised Cost FLAC 6.643,0 0,0 6.643,0 0.0 0.0 0.0 0.0 6.779,1
Finanzielle Vermégenswerte und Finanzielle Verbindlichkeiten,
die nicht unter IAS 39 fallen
Leistungen an Arbeitnehmer IAS 19
Ausgleichsanspruch Bruttodarstellung 8,6
i e Pension: I 1
u des M des P O 12
uber die korrespondierende Verpflichtung
Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 254,2

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie sonstige Finanzforderungen haben Uberwiegend kurze Restlaufzeiten, daher entspre-

chen deren Buchwerte zum Abschlussstichtag néherungsweise dem beizulegenden Zeitwert.

Die beizulegenden Zeitwerte der sonstigen langfristigen Finanzforderungen entsprechen den
Barwerten der mit den Vermdgenswerten verbundenen Zahlungen unter Bertcksichtigung der

jeweils aktuellen Zinsparameter.

Die Ubrigen Beteiligungen werden mit ihren Anschaffungskosten bewertet, da kein auf einem
aktiven Markt notierter Preis vorliegt und der beizulegende Zeitwert nicht zuverlassig ermittelt
werden kann. Im Wesentlichen handelt es sich um die VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH,
Bochum, 0,9 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €), die Hellerhof GmbH, Frankfurt am Main, 0,3 Mio. €
(2011: 0,3 Mio. €) sowie die WoWi Media GmbH & Co. KG, Hamburg, 0,3 Mio. €
(2011: 0,3 Mio. €).
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Die unter den Derivaten ausgewiesenen Fair Values fur Cashflow Hedges werden durch Dis-
kontierung der zuklinftigen Cashflows mittels der aktuellen Zinsstrukturkurve zum Bilanzstichtag

ermittelt.

Verbindlichkeiten aus der Vermietung sowie Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und
Leistungen haben regelméaRig kurze Restlaufzeiten; die bilanzierten Werte stellen naherungs-

weise die beizulegenden Zeitwerte dar.
Die Fair Value-Bewertung der sonstigen originéaren finanziellen Verbindlichkeiten erfolgt eben-
falls durch Diskontierung der zukinftigen Cashflows mittels der aktuellen risikoadjustierten

Zinsstrukturkurve zum Bilanzstichtag.

Nettoergebnisse nach Bewertungskategorien:

2012 Bewertungs-|aus Zinsen  Ertrage aus Folgebewertung Dividenden | Nettoergebnis
Kategorie aus Wert- ausgebuchte ausgebuchte aus Ubrigen 2012

in Mio. € nach IAS 39 Ausleihungen berichtigung Forderungen Verbindlichkeiten Beteiligungen

Darlehen und Forderungen LaR 7,3 1,9 -17,0 -0,1 - - -7,9

Zur VerauRerung verfugbare finanzielle Vermogenswerte AfS 0,1 - - - - 3,0] 31

Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Verbindlichkeiten FLHfT 0,1 - - - - - 0,1

Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet FLAC -388,1 - - - 0,2 - -387,9

mit fortgefuhrten Anschaffungskosten

-380,6 1,9 -17,0 -0,1 0,2 3,0] -392,6

2011 Bewertungs-|aus Zinsen Ertrage aus Folgebewertung Dividenden | Nettoergebnis
Kategorie aus Wert- ausgebuchte ausgebuchte aus Ubrigen 2011
in Mio. € nach IAS 39 Ausleihungen berichtigung Forderungen Verbindlichkeiten Beteiligungen
Darlehen und Forderungen LaR 10,0 1,9 -10,5 0,4 - - 1,8
Zur VerauRerung verfugbare finanzielle Vermoégenswerte AfS 0,1 - - - - 2,7 2,8
Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Verbindlichkeiten FLHfT -2,0 - - - - - -2,0
Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet FLAC -322,3 - - - 1,2 - -321,1
mit fortgefiihrten Anschaffungskosten
-314,2 1,9 -10,5 0,4 1,2 2,7 -318,5

Die Komponenten des Nettoergebnisses erfasst die DAIG grundsatzlich unter den Finanzertra-

gen und den Finanzaufwendungen.
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Das nach der Effektivzinsmethode berechnete Finanzergebnis fir finanzielle Vermodgenswerte
oder Verbindlichkeiten, die nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden,
betragt im Berichtsjahr -391,3 Mio. € (2011: -325,5 Mio. €).

Die der Bewertungskategorie ,Darlehen und Forderungen” (LaR) zuzuordnenden Wertberichti-
gungen sowie Ertrdge und Aufwendungen im Zusammenhang mit ausgebuchten Forderungen
werden unter sonstigen betrieblichen Ertragen bzw. sonstigen betrieblichen Aufwendungen

ausgewiesen.

Der unter der Bewertungskategorie ,Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet mit fortgefiihrten
Anschaffungskosten* (FLAC) ausgewiesene Ertrag aus ausgebuchten Verbindlichkeiten wurde

unter den sonstigen betrieblichen Ertragen erfasst.

Die folgende Tabelle zeigt eine Zuordnung der zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Finan-
zinstrumente zu den drei Stufen der Fair-Value-Hierarchie. Die einzelnen Hierarchiestufen sind

gemal IFRS 7 wie folgt definiert:

Stufe 1: Bewertung anhand von Marktpreisen fir das spezifische Finanzinstrument

Stufe 2: Bewertung anhand von Marktpreisen fir ahnliche Instrumente oder anhand von
Bewertungsmodellen, die auf am Markt beobachtbaren Input-Parametern basie-
ren.

Stufe 3: Bewertung anhand von Bewertungsmodellen mit signifikanten, nicht am Markt

beobachtbaren Input-Parametern
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Finanzinstrumente bewertet zum beizulegenden Zeitwe  rt

in Mio. € Stufe1 Stufe 2 Stufe 3 Gesamt
2012
Vermodgenswerte
Sonstige originare finanzielle Vermdgenswerte
Langfristige Wertpapiere 3,8 - - 3,8
Schulden
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten - - 7,0 7,0
Cashflow Hedges - 67,1 - 67,1
2011
Vermdgenswerte
Sonstige originare finanzielle Vermdgenswerte
Langfristige Wertpapiere 3,6 - - 3,6
Schulden
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten - - 7,2 7,2
Cashflow Hedges - 59,8 - 59,8

Die anschlieBende Darstellung zeigt die Entwicklung der zum beizulegenden Zeitwert bilanzier-

ten Finanzinstrumente der Stufe 3:

Stand Veranderungen Stand
erfolgs- zahlungs-
in Mio. € 01.01. wirksam wirksam 31.12.
2012
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten 7,2 -0,1 -0,1 7,0
2011
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten 7,0 2,0 -1,8 7,2

Die erfolgswirksamen Verdnderungen der Stufe 3 Finanzinstrumente haben ausschlie3lich das

Zinsergebnis beeinflusst.

Der beizulegende Zeitwert der Andienungsrechte fur von Minderheitsgesellschaftern gehaltene

Anteile wird grundsatzlich durch den Unternehmenswert der Gesellschaften bestimmt; sofern

ein vertraglich vereinbarter Mindestkaufpreis diesen Betrag Ubersteigt, wird dieser Kaufpreis
angesetzt. Im Berichtszeitpunkt betragt der Mindestkaufpreis 6,7 Mio. € (2011: 6,8 Mio. €).

Die Sensitivitdtsanalyse hat ergeben, dass bei einer Verédnderung des Unternehmenswertes um
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plus 10% die Kaufpreisverbindlichkeit aus gewahrten Andienungsrechten zum Bilanzstichtag
lediglich um +0,1 Mio. € (2011: +0,2 Mio. €) differieren wirde. Eine Minderung des Unterneh-
menswertes um 10% hétte, wie im Vorjahr, keine niedrigere Kaufpreisverbindlichkeit zur Folge.

Die Veranderungen wirden sich in voller H6he im Zinsergebnis niederschlagen.

(35) Finanzielles Risikomanagement

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit ist die DAIG verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt.
Das ubergreifende Risikomanagement des Konzerns ist auf die Unvorhersehbarkeit der Ent-
wicklungen auf den Finanzmarkten fokussiert und zielt darauf ab, die potentiell negativen Aus-
wirkungen auf die Finanzlage des Konzerns zu minimieren und Risikokonzentrationen zu ver-
meiden. Im Einzelnen stellen sich die in Verbindung mit Finanzinstrumenten bestehenden Risi-

ken sowie das damit korrespondierende Risikomanagement wie folgt dar:

Marktrisiken
(a) Wéahrungsrisiken
Aufgrund der begrenzten internationalen Tatigkeit der DAIG bestehen, wie im Vorjahr, keine

wesentlichen Wahrungsrisiken.

(b) Zinsrisiken

Im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit ist die DAIG finanzwirtschaftlichen Risiken im
Zinsbereich ausgesetzt. Die Verbindlichkeiten mit variabler Verzinsung setzen den Konzern
einem zahlungswirksamen Zinsanderungsrisiko aus. Zur Begrenzung bzw. Ausschaltung dieser
Risiken setzt die DAIG derivative Finanzinstrumente ein. Diese derivativen Finanzinstrumente
dienen zur Absicherung von Zinsrisiken im Zusammenhang mit dem operativen Geschaft und

durfen grundsatzlich nicht zu Spekulationszwecken eingesetzt werden.

Im Rahmen des Managements von Zinsrisiken findet eine laufende Beobachtung des Marktes
statt. Im Rahmen einer laufenden Analyse wird verifiziert, ob Marktverdnderungen einen negati-
ven Einfluss auf die Zinssituation der DAIG haben. Wo mdglich und sinnvoll, werden in diesen
Fallen derivative Finanzinstrumente eingesetzt. Insbesondere werden variabel verzinsliche Ver-
bindlichkeiten direkt mit einem Fixed Payer Swap bzw. anderen geeigneten Finanzinstrumenten

zinsgesichert, um vor zukinftigen Zinsschwankungen abgesichert zu sein.
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Im Rahmen der GRAND-Finanzierung besteht eine Inkongruenz zwischen Basisgeschaft und
Zinssicherung. Diese resultiert daraus, dass die verkaufsbedingte Tilgung der Inhaberschuld-
verschreibungen in der Vergangenheit geringer ausgefallen ist als das vereinbarte Amortisati-
onsprofil des zur Zinssicherung bei GRAND eingesetzten Fixed Payer Swaps. Der Uberschie-

Rende Betrag ist Uber eine Cap-Vereinbarung mit einer Zinsobergrenze versehen.

Nach den von der DAIG verfolgten Strategien ist der Einsatz von Derivaten nur dann erlaubt,
wenn ihnen bilanzielle Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten, vertragliche Anspriiche oder

Verpflichtungen und geplante operative Transaktionen zugrunde liegen.

Eine Sensitivitdtsanalyse zu den Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten
ist diesem Kapitel vorangestellt; die Sensitivitidtsanalyse im Hinblick auf die Cashflow Hedges

findet sich im Kapitel (37) Derivative Finanzinstrumente.

Kreditrisiken

Das Kreditrisiko der DAIG hat sich im Berichtsjahr nicht verandert. Im Konzern bestehen keine
signifikanten Konzentrationen hinsichtlich méglicher Kreditrisiken. Vertrdge tber derivative Fi-
nanzinstrumente und Finanztransaktionen werden nur mit Finanzinstituten guter Bonitat abge-
schlossen. Der Bereich Finanzen der DAIG befolgt eine konzerneinheitliche Richtlinie zur Be-
grenzung der Kreditrisikokonzentration und managt aktiv das Kontrahentenrisiko. Dartiber hin-
aus setzt die DAIG eine konzernweit giltige Richtlinie ein, um sicherzustellen, dass Mietvertra-
ge nur mit Mietern mit guter Bonitat abgeschlossen werden. Dem Ausfallrisiko finanzieller Ver-

mdgenswerte wird durch angemessene Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Liquiditatsrisiken
Die Konzerngesellschaften der DAIG sind im Wesentlichen durch Fremdkapital finanziert. Die
vorhandenen Verbriefungstransaktionen und strukturierten Bankenfinanzierungen sind auf
Grund ihres hohen Volumens zum Teil einem erheblichen Refinanzierungsrisiko ausgesetzt.
Insbesondere im Rahmen der sogenannten Finanzkrise sind die Liquiditatsrisiken aus Finanzie-
rungen mit hohen Volumina (Volumenrisiken) im Finanzierungsbereich deutlich geworden. Zur
Begrenzung dieser Risiken ist die DAIG in stdndigem Kontakt mit vielen verschiedenen Markt-
teilnehmern und Uberwacht kontinuierlich alle zur Verfigung stehenden Finanzierungsoptionen
am Kapital- und Bankenmarkt. Zusatzlich werden die bestehenden Finanzierungen einer frih-
zeitigen Uberprifung vor der jeweiligen Endfalligkeit unterzogen, um eine Refinanzierbarkeit
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sicherzustellen. Der Erfolg dieser Strategie zeigt sich in den erfolgreichen Refinanzierungen der
GRAND- sowie der Opera-Verbriefung 2012, wobei insbesondere aus der GRAND-

Restrukturierung eine signifikante Reduzierung des Volumenrisikos resultiert.

Im Rahmen von bestehenden Kreditvertréagen ist die DAIG zur Einhaltung bestimmter Finanz-
kennzahlen wie z.B. Schuldendienstdeckungsgrad oder Verschuldungsgrad verpflichtet. Sofern
im Falle einer Verletzung dieser Finanzkennzahlen sogenannte Cure Periods (Heilungsperio-
den) nicht eingehalten werden und keine einvernehmliche Losung mit den Kreditgebern gefun-
den wird, kann es zu einer Restrukturierung der Finanzierung mit geédnderter Kostenstruktur
kommen. Sollten alle in der Praxis gangigen Losungsmdglichkeiten nicht zum Erfolg fuhren,
hatten die Kreditgeber die Mdglichkeit, die Finanzierung fallig zu stellen. Im Rahmen des Risi-
komanagements wird die Einhaltung dieser Finanzkennzahlen auf Basis der aktuellen Hoch-

rechnungen und Planungsrechnungen laufend tberpruift.

Zur Steuerung von Liquiditatsrisiken verwendet die DAIG Liquiditatsprognosen und Liquiditats-

pléane.

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die prognostizierten (undiskontierten) Zahlungsstrome der
originaren finanziellen Verbindlichkeiten sowie der derivativen Finanzinstrumente mit negativem

Marktwert ersichtlich:

in Mio. € 2013 2014 2015 bis 2019
Buchwert | Zins Tilgung | Zins Tilgung | Zins Tilgung
31.12.2012

Sonstige origindre finanzielle Verbindlichkeiten:

gegenuber Kreditinstituten 1.634,1 40,6 332,7 36,5 60,7 124,8| 929,3
gegenuber anderen Kreditgebern 4.611,8 182,0 296,2 82,8| 1.015,6 170,8| 3.124,9
Zinsabgrenzungen aus sonstigen originaren finanziellen Verbindlichkeiten 35,4 35,4

Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 91,3 5,2 5,2 26,4

Derivative finanzielle Verbindlichkeiten

Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten 7,0 4,9
Cashflow Hedges 67,1 26,1 16,6 18,8
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges 3,8 3,8

Die ausgewiesenen Tilgungsleistungen der Folgejahre enthalten die vertraglich festgelegten
Mindesttilgungen.

Um die jederzeitige Zahlungsfahigkeit sowie die finanzielle Flexibilitdt der DAIG sicherzustellen,

wird eine Liquiditatsreserve in Form von Barmitteln vorgehalten.
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Nach der Restrukturierung der GRAND-Verbriefung unterliegen die Zahlungsmittelstrome und
Zahlungsmittelliberschiisse der Securitisation-Gruppe vertraglich vereinbarten Verfligungsvor-
gaben und Verfigungsbeschrankungen. Danach muss sémtliche Liquiditat, die aus Refinanzie-
rungen und VerdufRerungen von Grundvermégen stammt, zur Tilgung verwandt werden. Die
Zahlungsflisse und Zahlungsmitteliberfliisse aus der Immobilienbewirtschaftung unterliegen
ebenfalls Verfugungsbeschréankungen, wobei alle zur Erhaltung des Geschaftsbetriebes erfor-
derlichen Ausgaben gemaf den vereinbarten Kreditbedingungen getatigt werden durfen. Auf-
grund dieser Verfigungsbestimmungen werden alle zum 31. Dezember 2012 in der Securitisa-
tion-Gruppe vorhandenen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente in voller Hohe als ver-

fligungsbeschrankt klassifiziert.

Insgesamt verfligt die DAIG zum Stichtag Uber Kassenbestdénde und Bankguthaben von
469,9 Mio. € (2011: 278,0 Mio. €). Damit kénnen wir, auch vor dem Hintergrund gegebener
Verfugungsbeschrankungen und der Wirtschafts- und Finanzkrise, die jederzeitige Zahlungsfa-

higkeit der DAIG gewahrleisten.

(36) Kapitalmanagement

Ziele des Kapitalmanagements der DAIG sind:

* Langfristige Wertsteigerung im Interesse von Investoren, Mitarbeitern und Kunden

Sicherstellung ausreichender Liquiditdtsausstattung des Konzerns

* Gewahrleistung der Kapitaldienstfahigkeit

* Schaffung finanzieller Flexibilitdt zur Umsetzung der Wachstums- und Portfoliooptimierungs-
strategie

« Ermittlung und Steuerung von Zinsanderungsrisiken sowie ErschlieRen von Potentialen zur

Optimierung des Zinsergebnisses im Rahmen der relevanten Risikopraferenz.
Im Rahmen des Chancen- und Risikomanagements der DAIG werden die Mitglieder des Vor-
standes monatlich Gber die Ergebnisentwicklung und dessen potentielle Auswirkungen auf das

Konzerneigenkapital informiert.

Die Eigenkapitalsituation der Tochterunternehmen wird regelméaRig einer Prifung unterzogen.
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Das Eigenkapital der DAIG hat sich wie folgt entwickelt:

31.12.2012 31.12.2011

in Mio. € geandert*
Eigenkapital 2.677,4 2.229,8
Bilanzsumme 10.608,3 10.383,0
Eigenkapitalquote 25,2% 21,5%

* siehe Erlauterungen (5) a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die DAIG verflgt Uber ein Treasury Management, das unter anderem durch die Anwendung
von Cash-Pooling die Kapitalflisse der DAIG taglich kontrolliert und optimiert. Darliber hinaus
verfligt der Konzern Uber einen Finanzstatusreport, der wochentlich aktualisiert wird. Erganzt
wird das Liquiditdtsmanagement durch eine kurzfristige Liquiditdtsvorschau sowie eine rollie-
rende, monatsgenaue Liquiditatsplanung fir das laufende Geschaftsjahr, Gber die der Vorstand

zeitnah unterrichtet wird.

Im Rahmen von Kreditvertragen ist die DAIG zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen wie
z.B. dem Schuldendienstdeckungsgrad und dem Verschuldungsgrad verpflichtet. Im Rahmen
des internen Prognoseprozesses wird die Einhaltung dieser Finanzkennzahlen auf Basis der
aktuellen Hochrechnungen und Planungsrechnungen laufend Uberprift. Wie in den Vorjahren

wurden auch im Berichtsjahr die in Kreditvertrdgen geforderten Finanzkennzahlen eingehalten.

Die finanzielle Umsetzung moglicher Akquisitionen plant die DAIG auch in Zukunft durch den
optimalen Mix von Bankfinanzierungen, strukturierten Kapitalmarktfinanzierungen und mit ent-

sprechendem Eigenkapitaleinsatz vorzunehmen.

Die DAIG setzt in ihrer Finanzierungsstrategie Uberwiegend auf langfristige Finanzierungen mit
einem angemessenen Anteil von Fremdkapital. Um sich vor Zinsanderungen abzusichern,
schlief3t die DAIG bei variabel verzinslichen Verbindlichkeiten grundsatzlich Zinssicherungen in
Form sogenannter Fixed Payer Swaps ab. Die Umsetzung der Finanzierungsstrategie obliegt

dem Bereich Finanzen.
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(37) Derivative Finanzinstrumente

Dreizehn Fixed Payer Swaps sichern das Zinsrisiko der Akquisitionslinien, die insbesondere
zum Zweck der Finanzierung von Portfolioerwerben durch Tochtergesellschaften der Deutsche

Annington Immobilien SE abgeschlossen wurden.

Mit Wirksamwerden der Refinanzierung der PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-Management
GmbH zum 30. Marz 2012 wurden die im Rahmen der Verbriefungstransaktion Opera Germany
(No. 1) GmbH abgeschlossenen Zinsswaps ebenso wie die Zinsswaps der bisherigen Akquisiti-
onsfinanzierung Il durch zwei Fixed Payer Swaps der Norddeutschen Landesbank Girozentra-

le, Hannover abgeltst.
Das Nominalvolumen aller Zinsswaps betrdgt zum Berichtszeitpunkt 800,5 Mio. €

(2011: 811,1 Mio. €). Die Zinskonditionen variieren zwischen 2,28% und 4,40% bei Laufzeiten

von sechseinviertel bis sieben Jahren.
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in Mio. € Nominal- | Laufzeit- Laufzeit- aktueller
betrag beginn ende Durchschnitts-
von bis Zinssatz

(incl. Marge)

Akquisitionsfinanzierung |

Grundgeschafte 220,8 29.12.2006|31.12.2013 | 3-M-EURIBOR
+Marge 0,525%

Zinsswaps 223,1 20.07.2007 {20.10.2013 | 4,213%

Akquisitionsfinanzierung Il

Grundgeschafte 252,8 18.04.2008 | 20.04.2015 | 3-M-EURIBOR
+Marge 1,05%

Zinsswaps 254.,6 21.07.2008 | 20.04.2015 | 4,400%

Akquisitionsfinanzierung

1]

Grundgeschéfte 147,3 30.03.2012|31.12.2018 | 6-M-EURIBOR
+Marge 1,04%-
2,19%

Zinsswaps 147,3 30.03.2012(31.12.2018 | 2,393%

Akquisitionsfinanzierung

v

Grundgeschafte 166,8 14.12.2010|31.12.2018 | 3-M-EURIBOR
+Marge 0,88%-
0,93%

Zinsswaps 175,5 13.04.2011{13.04.2018 | 3,335%

Der Sicherungszusammenhang wird prospektiv auf Basis einer Sensitivitatsanalyse, retrospek-
tiv auf Basis der kumulierten Dollar-Offset-Methode ermittelt. Die Wertveranderungen der
Grundgeschafte werden auf Basis der hypothetischen-Derivate-Methode ermittelt. Die Auswir-
kung des Ausfallrisikos auf die beizulegenden Zeitwerte ist im Berichtsjahr -wie im Vorjahr- un-

wesentlich und fuhrte zu keiner Anpassung des Bilanzansatzes.

Im Rahmen des Cashflow Hedge-Accounting wurden die Derivate zum 31. Dezember 2012 mit
ihren negativen Marktwerten (clean present Fair Values) in Hohe von insgesamt 67,1 Mio. €

(2011: 59,8 Mio. €) unter den sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten ausgewiesen.
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Als Folge der Bewertung wurde das sonstige Ergebnis im Geschaftsjahr mit 5,7 Mio. € (2011:
7,4 Mio. €) belastet.

Aus Ineffektivitdten entstand im Berichtszeitraum nach Berlcksichtigung latenter Steuern ein
Verlust in Hohe von 0,9 Mio. € (2011: 1,2 Mio. € Gewinn). Im Berichtsjahr erhéhten sich somit
die Ineffektivitdten nach Bertcksichtigung latenter Steuern um 0,9 Mio. € auf 2,4 Mio. €
(2011: 1,5 Mio. €).

Ausgehend von der Bewertung zum 31. Dezember 2012 wurde eine Sensitivitatsanalyse zur
Ermittlung der Eigenkapitalveranderung bei einer parallelen Verschiebung der Zinsstruktur um
jeweils 50 Basispunkte durchgefihrt:

in Mio. € Eigenkapitalveranderung
Sonstige Ricklagen Ineffektivitaten Summe
ergebnisneutral erfolgswirksam

2012

+ 50 Basispunkte +7,6 -0,5 +7,1
- 50 Basispunkte -9,3 -1,0 -10,3
2011

+ 50 Basispunkte +10,4 +0,2 +10,6
- 50 Basispunkte -14,7 -0,1 -14.8

Alle bei der DAIG zur Anwendung kommenden derivativen Finanzinstrumente sind in eine wirk-

same Sicherungsbeziehung geman IAS 39 eingebunden.

(38) Angaben zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der DAIG im Laufe des Berichtsjah-
res durch Mittelzu- und Mittelabfliisse verandert haben. In Abstimmung mit IAS 7 (Statements of

Cash Flows) wird zwischen Mittelverdnderungen aus betrieblicher Tatigkeit, Investitions- und

Finanzierungstatigkeit unterschieden.
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Der Cashflow aus der betrieblichen Téatigkeit wird nach der indirekten Methode aus dem Perio-
denergebnis ermittelt, dabei werden nicht zahlungswirksame Geschéftsvorféalle, Veranderungen
von Bilanzposten, denen betriebliche Ein- oder Auszahlungen vergangener oder zukinftiger
Geschéftsjahre gegenuberstehen, sowie Ertrags- und Aufwandsposten, die dem Investitions-

oder Finanzierungsbereich zuzurechnen sind, berichtigt.

Die Auswirkungen der Veranderung des Konsolidierungskreises werden gesondert ausgewie-
sen. Eine direkte Abstimmung mit den entsprechenden Veranderungen der Posten der Kon-

zernbilanz ist somit nicht ohne weiteres mdglich.

Die Einzahlungen aus der Verauf3erung von Vorratsimmobilien werden im Cashflow aus der
betrieblichen Tatigkeit, die Einzahlungen aus der Verauf3erung von immateriellen Vermdgens-
werten, Sachanlagen und Investment Properties im Cashflow aus der Investitionstatigkeit aus-

gewiesen.

Die Veranderung der Vorradte wegen abzurechnender Betriebskosten werden ab 01. Januar
2012 mit den erhaltenen Anzahlungen saldiert und in der Zeile Verdnderung der Verbindlichkei-
ten abgebildet. Das Vorjahr wurde entsprechend angepasst. Siehe auch Erlauterungen (5) a)

Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Unter Ausiibung des Wabhlrechts in IAS 7 werden Zinseinzahlungen im Cashflow aus der Inves-

titionstatigkeit und Zinsauszahlungen im Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ausgewiesen.

Der Posten ,Auszahlungen fir Investitionen in Investment Properties” beinhaltet im Wesentli-

chen Ausgaben fur Modernisierungsmafinahmen.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente unterliegen in Héhe von 363,2 Mio. € Verfi-
gungsbeschrankungen (2011: 46,2 Mio. €).
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(39) Eventualschulden

Haftungsverhaltnisse bestehen fur Sachverhalte, fir die die Deutsche Annington Immobilien SE
und ihre Tochtergesellschaften Garantien zu Gunsten verschiedener Vertragspartner gegeben

haben.

Die Laufzeiten sind in vielen Fallen auf einen vereinbarten Zeitpunkt befristet. In einigen Fallen
ist die Laufzeit unbefristet.

Haftungsverhaltnisse der DAIG bestehen wie folgt:

in Mio. € 2012 2011
Vertragserfullungsbirgschaften 70,1 65,7
MietbUrgschaften 0,2 0,1
Sonstige Verpflichtungen 0,1 0,1

70,4 65,9

(40) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus kinftigen Mindestleasingzahlungen aufgrund von unkiindbaren Opera-
ting-Leasingverhaltnissen sind wie folgt fallig:

teufzeitende | Fallig innerhalb | Faligin1bis5 |  Fallignach 5
in Mio. € Vertrage eines Jahres Jahren Jahren Summe
Mindestleasingzahlungen
31. Dezember 2012
Mieten 2013-2020 4,6 16,6 7,1 28,3
Leasingvertrage 2013-2017 4.8 11,2 - 16,0
Erbbaurechtsvertrage 2017-2094 4,8 19,2 191,0 215,0
14,2 47,0 198,1 259,3
31. Dezember 2011
Mieten 2012-2020 4,7 15,5 10,9 31,1
Leasingvertrage 2012-2015 1,3 1,3 - 2,6
Erbbaurechtsvertrage 2017-2094 47 18,7 191,0 214,4
10,7 35,5 201,9 248,1

Im Rahmen von Miet-, Pacht- und Leasingvertragen wurden im Berichtszeitraum Zahlungen in
Hohe von 15,2 Mio. € (2011: 11,4 Mio. €) aufwandswirksam erfasst.
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Die Erbbaurechtsvertrage der DAIG haben in der Regel eine Laufzeit von 99 Jahren. Die
durchschnittliche Restlaufzeit dieser Vertrage betréagt zum 31. Dezember 2012 ca. 41 Jahre.
Die Erbbaurechtsgeber sind insbesondere der Bund, kirchliche Einrichtungen, Lander und

Kommunen sowie die Deutsche Post AG, Bonn.

Neben den Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhéltnissen bestehen folgende sonstige

finanzielle Verpflichtungen:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Vertrdge Uber TV- Grundversorgung 160,0 136,0

Dienstleistungsvertrage Kleininstandhaltung und

Hausmeistergienste ° ° 81,3 41,2

IT-Dienstleistungsvertrage 20,9 26,1

Sonderumlagen nach dem Wohnungseigentumsgesetz 1,3 1,0

Refinanzierungskosten 1,8 -
265,3 210,3

Den Verpflichtungen aus Vertragen tber die TV-Grundversorgung stehen zukiinftige Erlése aus

der Vermarktung der TV-Grundversorgung gegenuber.

(41) Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriich e

Die DAIG ist Beteiligte in verschiedenen Aktiv- und Passivprozessen, die aus der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit entstanden sind. Diese Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche
sind Routineangelegenheiten, die sich aus dem normalen Geschéftsverlauf ergeben. Es handelt

sich hierbei insbesondere um Mietrechts- und Vertriebsstreitigkeiten.

Keine dieser Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche wird wesentliche bilanzielle,

ergebnismafige oder liquiditatsméanige Auswirkungen fur die DAIG haben.
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(42) Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und  Personen

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates oder deren direkte Familienangehorige
unterhalten tber die Organbeziehungen hinaus keine personlichen Geschéftsbeziehungen zu

Gesellschaften des DAIG-Konzerns.

Ebenso werden weder Geschaftsbeziehungen von DAIG-Gesellschaften mit verbundenen Un-
ternehmen des DAIG-Konzerns noch mit Mitgliedern der Geschaftsleitungen und der Aufsichts-
organe der konsolidierten DAIG-Unternehmen oder deren direkten Familienangehdrigen unter-

halten.

Die oberen Fuhrungskrafte der DAIG haben als langfristige Anreizkomponente Zusagen erhal-
ten, die sich nach einem Long Term Incentive Plan (LTIP) richten. Die Auszahlung erfolgt ge-
kniupft an bestimmte auslésende Ereignisse (wie etwa Bérsengang, Trade Sale oder Change of
Control) wobei sich die Hohe der Auszahlung insbesondere an der Wertentwicklung der DAIG
(LTIP 2007) bzw. der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg (LTIP 2011) bis zum Eintritt des

auslosenden Ereignisses orientiert.

Die Hohe der fiir den LTIP gebildeten Rickstellung wird jahrlich neu bestimmt und ist neben der
Wertentwicklung der DAIG und der Monterey Holdings | S.ar.l., Luxemburg von weiteren wert-
bestimmenden Faktoren wie der Eintrittswahrscheinlichkeit sowie dem prognostizierten Ein-
trittszeitpunkt der auslésenden Ereignisse abhéngig. Die Berechnung erfolgt mittels stochasti-
scher Verfahren und basiert auf Einschétzungen hinsichtlich der oben angefiihrten wertbestim-
menden Faktoren. Der beizulegende Zeitwert einer LTIP-Zusage berechnet sich aus den dis-

kontierten erwarteten Zahlungen an die Berechtigten.

Grundsatzlich handelt es sich bei den Verpflichtungen um Baranspriiche der Anspruchsberech-
tigten. Im Fall eines Bérsengangs kann es hingegen hinsichtlich des LTIP 2007 zur Erfillung
durch Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten kommen. Der Anspruch der LTIP-Vereinbarung
wird im Laufe der Beschaftigung erdient. Die Hohe der Riickstellung entspricht daher dem bis-

her erdienten Anspruch zum Bilanzstichtag.

Fur die Leistungen aus dem Long Term Incentive Plan (LTIP) hat die Monterey Holdings |
S.ar.l., Luxemburg, die bestehenden Verpflichtungen gegeniber den Mitgliedern des Vorstan-
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des in Hohe von 15,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €) ibernommen. Hierbei handelt es sich um Ver-
pflichtungen im Sinne von IAS 24.17e, die in Hohe von 10,9 Mio. € (2011: 3,7 Mio. €) ehemalige
Vorstandsmitglieder betreffen. In Hohe der Ubernommenen Gesamtverpflichtungen weist die
DAIG eine Forderung gegeniber der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg, in den sonstigen

Vermogenswerten (siehe Kapitel (22) Sonstige Vermbgenswerte) aus.

In 2005 wurden Beratungsvertrage mit Terra Firma Capital Partners Limited, London, sowie der
terrafirma GmbH, Frankfurt am Main, abgeschlossen. Im Geschéftsjahr 2012 wurden Leistun-
gen in Héhe von 0,1 Mio. € (2011: 0,1 Mio. €) erbracht, von denen 0,1 Mio. € (2011: 0,1 Mio. €)
bereits beglichen wurden.

Auf der Grundlage der Gesellschafterbeschliisse vom 1. Oktober 2012 und 20. Dezember 2012
hat die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg im Geschéftsjahr insgesamt 334,1 Mio. € in die

Kapitalrticklage eingelegt.

Am 23. Januar 2013 wurde von der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg ein subordinated

loan (,S* loan) in Hohe von 239,1 Mio. € als Sacheinlage in die Kapitalriicklage eingebracht.

(43) Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Wie bereits im Rahmen der GRAND Restrukturierung vereinbart sind am 17. Januar 2013 Ver-
bindlichkeiten der Securitisation-Gruppe in Hohe von 240,0 Mio. € in nachrangige S-REF Notes
umgewandelt worden. Am 21. Januar 2013 haben Noteholder von GRAND plc einen gleichlau-
tenden Betrag von ausstehenden Schuldverschreibungen (Notes) in nachrangige Darlehen
(,S" loans) umgewandelt, wobei sich die wesentlichen wirtschaftlichen Merkmale der S-REF
Notes und ,S* loans entsprechen. Monterey Finance S.a r.l., Luxemburg, eine Schwesterge-
sellschaft der Deutsche Annington Immobilien SE stellte dabei den wesentlichen Teil der um-
gewandelten Notes in Hohe von 239,1 Mio. €. Im Nachgang an die erfolgte Umwandlung am
21. Januar 2013 wurden die ,S" loans der Monterey Finance S.a r.l.,, Luxemburg in Hohe von
239,1 Mio. € am 23. Januar 2013 Uber die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg im Rahmen

einer Sacheinlage in die Kapitalriicklage der Deutsche Annington Immobilien SE eingebracht.

Am 17. Januar 2013 wurden als weiterer Schritt im Rahmen der GRAND Restrukturierung

240,0 Mio. € aus den liquiden Mitteln vertragsgemaf zur Tilgung von REF-Notes verwendet und
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die zum Jahresende 2012 ausstehenden kurzfristigen Verbindlichkeiten entsprechend reduziert.
Diese Tilgung erfolgte zusatzlich zu den laufenden Tilgungen in H6he von 47,4 Mio. € aus Ver-

kaufserlosen.

Die im Dezember 2012 ausgehandelte Teilrefinanzierung der Securitisation-Gruppe mit der Ber-
lin-Hannoverschen Hypothekenbank kam am 14. Februar 2013 mit einem Kreditbetrag in Hohe
von 654,3 Mio. € zur Auszahlung. Der durchschnittliche Zinssatz dieser Finanzierung betragt
gewichtet 3,144%. Die Laufzeit wird 5 Jahre ab Auszahlung betragen. Sicherheiten wurden in
Form von Grundschulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen gestellt. Im Rahmen dieser
Refinanzierung wurden am Auszahlungstag insgesamt 545,1 Mio. € der ausstehenden REF-
Notes getilgt. Dartber hinaus flossen 60,6 Mio. € in die Rickzahlung von Hypothekendarlehen.
Die verbleibenden Betrage werden zur Finanzierung der Transaktionskosten verwendet sowie
zur Unterstutzung kunftiger Teilrefinanzierungen der Securitisation-Gruppe vorgehalten. Mit den
bereits vorhandenen Mitteln sowie den Zufihrungen aus Verkaufserlésen im Januar 2013 ste-
hen damit Mittel von insgesamt ca. 52,2 Mio. € fur Teilrefinanzierungen der Securitisation-

Gruppe zur Verfigung.

(44) Bezlge

Bezlige des Aufsichtsrates
Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben im Geschéftsjahr 194 T€ (2011: 237 T€) fur ihre Téatig-

keit erhalten.

Gesamtbeziige des Vorstandes

Die Gesamtbarbeziige des Vorstandes betrugen 3,4 Mio. € (2011: 3,9 Mio. €). Davon entfallen
2,1 Mio. € (2011: 2,3 Mio. €) auf fixe Vergutungen einschlie3lich geldwerter Vorteile und sonsti-
ger Bezlige. Die variablen Vergitungen von 1,3 Mio. € (2011: 1,6 Mio. €) betreffen Tantiemean-
spruche. Die Angabe nach IAS 24.17d betragt 3,0 Mio. € (2011: 0,0 Mio. €). Davon gelangen

1,5 Mio. € erst in Folgejahren zur Auszahlung.

Pensionsverpflichtungen gegeniiber ehemaligen Mitgli edern des Vorstandes
Die Pensionsverpflichtungen (DBO) gegeniiber ehemaligen Mitgliedern des Vorstandes und
ihren Hinterbliebenen betragen 12,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €).
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(45) Honorare des Abschlussprifers

Fur die im Geschaftsjahr erbrachten Dienstleistungen des Konzernabschlussprifers KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft sind folgende Honorare (einschlie3lich Auslagen) als Aufwand

erfasst worden:

in Mio. € 2012 2011
Abschlussprifungen 1,9 1,8
Andere Bestatigungsleistungen 0,3 0,1
Steuerberatungsleistungen 0,1 0,1
Sonstige Leistungen 0,1 0,3
2,4 2,3
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Aufsichtsrat

Guy Hands, Vorsitzender

Chairman und Chief Investment Officer der Terra Firma Capital Partners Limited, Guernsey

Robert Nicolas Barr (seit 25. September 2012 ruhend)

Operational Managing Director der Terra Firma Capital Partners Limited, London

Arjan Breure

Financial Managing Director der Terra Firma Capital Partners Limited, London

William T. Comfort (bis 10. Mai 2012)

Chairman der Citigroup Venture Capital, New York

Fraser Duncan

Unternehmensberater, London

Neil Hasson (seit 10. Mai 2012)

Managing Director of Citi Property Investors, London

Wolfgang Kénig (bis 1. Marz 2012)

Unternehmensberater, Esslingen

Prof. Dr. Klaus Rauscher
Unternehmensberater, Berlin
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Vorstand

Robert Nicolas Barr (seit 25. September 2012)

Wijnand Donkers, Vorsitzender (bis 25. September 2012)

Klaus Freiberg

Dr. A. Stefan Kirsten

Dusseldorf, den 20. Februar 2013

Robert Nicolas Barr Klaus Freiberg Dr. A. Stefan Kirsten
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geman § 313 Abs. 2 HGB

Gesellschaft

Deutsche Annington Immobilien SE

In den Konzernabschluss einbezogene Unternehmen

Baugesellschaft Bayern mbH

Bundesbahn Wohnungsbaugesellschaft Kassel Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Bundesbahn-Wohnungsbaugesellschaft Regensburg mbH

BWG Frankfurt am Main Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH

DA DMB Netherlands B.V.

Deutsche Annington Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Beteiligungsverwaltungs GmbH

Deutsche Annington Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Business GmbH

Deutsche Annington Business Management GmbH

Deutsche Annington DEWG GmbH & Co.KG

Deutsche Annington DEWG Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington DID Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Dienstleistungs GmbH

Deutsche Annington Dienstleistungsmanagement GmbH

Deutsche Annington DMB Eins GmbH

Deutsche Annington Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH

Deutsche Annington Eigentumsverwaltungs GmbH

Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Verwaltungs GmbH
Deutsche Annington EWG Augsburg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Augsburg Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Essen Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Essen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Essen Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Frankfurt Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Frankfurt Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Frankfurt Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Kassel Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Kassel Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Kassel Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Koln Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Koln Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Koln Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Mainz GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Mainz Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Miinchen Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Miinchen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Miinchen Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Nurnberg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Nurnberg Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Regensburg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Regensburg Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Finance GmbH

Deutsche Annington Fundus Immobiliengesellschaft mbH

Deutsche Annington Fiinfte Beteiligungsgesellschaft mbH

Sitz

Dusseldorf

Munchen
Kassel
Regensburg
Frankfurt
Eindhoven/NL
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Munchen
Dusseldorf
Essen
Essen
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Munchen
Munchen
Dusseldorf
Munchen
Dusseldorf
Munchen
Dusseldorf
Dusseldorf
Kéln

Dusseldorf

Anteil
am Kapital
%

94,90
94,90
94,90
94,90
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,60
99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
100,00
100,00

1
1

1
1

1



DAIG Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2012
geman § 313 Abs. 2 HGB

Gesellschaft

Deutsche Annington Haus GmbH

Deutsche Annington Heimbau Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington Heimbau Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington Heimbau GmbH

Deutsche Annington Heimbau Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Holdings Drei GmbH

Deutsche Annington Holdings Eins GmbH

Deutsche Annington Holdings Funf GmbH

Deutsche Annington Holdings Sechs GmbH

Deutsche Annington Holdings Vier GmbH

Deutsche Annington Holdings Vier GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Holdings Zwei GmbH

Deutsche Annington Immobiliendienstleistung Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington Immobilien-Dienstleistungen GmbH
Deutsche Annington Immobilienmanagement GmbH

Deutsche Annington Immobilienservice GmbH

Deutsche Annington Immobilienservice West GmbH

Deutsche Annington Informationssysteme GmbH

Deutsche Annington Interim DAMIRA GmbH

Deutsche Annington IT-Management GmbH

Deutsche Annington Kundenmanagement GmbH

Deutsche Annington Kundenservice GmbH

Deutsche Annington MIRA Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington MIRA Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington MIRA Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Personalservice GmbH

Deutsche Annington Regenerative Energien GmbH

Deutsche Annington Revisionsgesellschaft mbH

Deutsche Annington Rheinland Immobiliengesellschaft mbH
Deutsche Annington Rhein-Ruhr GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Service GmbH

Deutsche Annington Solutions GmbH

Deutsche Annington Vermodgensgesellschaft mbH & Co.KG
Deutsche Annington Vertriebs GmbH

Deutsche Annington Vertriebsmanagement GmbH

Deutsche Annington Vierte Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington WOGE Drei Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington WOGE Eins Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington WOGE Fiinf Bestands GmbH & Co. KG
Deutsche Annington WOGE Fiinf Bewirtschaftungs GmbH & Co. KG
Deutsche Annington WOGE Fiinf Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington WOGE Sechs Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington WOGE Sechs Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington WOGE Sechs Verwaltungs GmbH
Deutsche Annington WOGE Sieben Verwaltungs GmbH
Deutsche Annington WOGE Vier Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington WOGE Vier GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | mbH

Sitz

Kiel
Bochum
Bochum

Kiel

Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Miinchen
Bochum
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Kéin
Dusseldorf
Frankfurt
Bochum
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Dusseldorf
Bochum

Essen

Anteil
am Kapital
%

100,00
100,00
100,00
100,00

99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

99,60

99,60

99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

1

1

1
1

1
1

1

1
1

1
1



DAIG Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2012
geman § 313 Abs. 2 HGB

Gesellschaft

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft Il Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft 11l mbH
Deutsche Annington Zweite Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Eisenbahn-Wohnungs-Holdings GmbH & Co.KG
Deutsche Multimedia Service GmbH

Deutsche Soziale Wohnen GmbH

Deutsche TGS GmbH

Deutsche TGS West GmbH

Deutsche Wohn-Inkasso GmbH
Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Augsburg mbH (Siegau)
Eisenbahn-Wohnungsbau-Gesellschaft Karlsruhe GmbH
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Kéln mbH
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Niirnberg GmbH
Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH

FSG Immobilien GmbH & Co.KG

FSG Immobilien Verwaltungs GmbH

FSG-Holding GmbH

Immobilienfonds Koblenz-Karthause Wolfgang Hober KG
JANANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG
KADURA Grundstuicksgesellschaft mbH & Co.KG
LEMONDAS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG
LEVON Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG

MAKAB Beteiligungs Eins GmbH

MAKAB Grundsticksgesellschaft mbH & Co.KG
MAKANA Beteiligungsgesellschaft Eins GmbH

MAKANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG
MANGANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG
MELCART Grundstticks-Verwaltungsgesellschaft mbH
MIRA Grundstuicksgesellschaft mbH

MIRIS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG

Monterey Capital | S.ar.l.

Prima Wohnbauten Privatisierungs-Management GmbH

"Siege" Siedlungsgesellschaft fiir das Verkehrspersonal mbH Mainz
Verimmo2 GmbH

Viterra Holdings Eins GmbH
Viterra Holdings Zwei GmbH

Wohnungsgesellschaft Ruhr-Niederrhein mbH Essen

1) Befreiung geméaR § 264 Abs. 3 HGB

Sitz

Bochum
Bochum
Essen
Leipzig
Dusseldorf
Bochum
Bochum
Dusseldorf
Bochum
Augsburg
Karlsruhe
Kéin
Nurnberg
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Griinwald
Griinwald
Griinwald
Griinwald
Dusseldorf
Griinwald
Dusseldorf
Griinwald
Griinwald
Griinwald
Dusseldorf
Griinwald
Strassen/L
Berlin
Mainz
Bochum
Dusseldorf
Dusseldorf

Essen

2) die Gesellschaften sind mit Wirkung 14. Februar 2013 auf ihre jeweilige Muttergesellschaft angewachsen

Anteil
am Kapital
%

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
51,00
51,00
100,00
94,90
94,90
94,90
94,90
100,00
100,00
100,00
94,80
92,71
94,90
94,91
94,90
94,90
100,00
100,00
100,00
94,90
94,90
94,80
94,90
94,90
100,00
100,00
94,90
100,00
100,00
100,00
94,90

1

1

1
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Das Geschaftsjahr im Uberblick

Jahr des Wandels und der Weichenstellung

2012 war fur die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ein Jahr des
Umbruchs — und ein Jahr wichtiger Weichenstellungen. Im Mittelpunkt
unserer Aufmerksamkeit stand nach wie vor die Zufriedenheit unserer
Kunden. Durch umfassende MalRnahmen zur Qualitatsverbesserung im
Service und in der Bewirtschaftung konnten wir die Leistung gegenuber
unseren Kunden verbessern und damit hohere Zufriedenheitswerte
unserer Kunden  erzielen. Dartber hinaus haben wir die zum
Jahresende vollzogene Restrukturierung der GRAND-Verbriefung
erfolgreich abgeschlossen. Die intensiven Anstrengungen des Jahres
spiegeln sich auch in unseren zentralen Kennzahlen bereinigtes
(adjusted) EBITDA und FFO 2 wider. Eine weitere wichtige Kennzahl,
deren nachhaltige Steigerung unser Ziel ist, das Nettovermdgen oder der
NAV (Net Asset Value gem. EPRA - Definition) konnte im Geschéftsjahr
von 2.968,0 Mio. € auf 3.448,0 Mio. € gesteigert werden.

Auf unserem Weg, die Kundenzufriedenheit spirbar zu verbessern, sind wir 2012
weiter vorangekommen. Zwei wichtige MalBnahmen trugen hierzu bei: die
Regionalisierung im Kundenservice und der Ausbau unserer Objektbetreuer- und
Handwerkerorganisation. Wir betreuen unsere Mieter vor Ort mit deutlich mehr
Mitarbeitern als bisher: Ende 2012 waren rund 1000 Mitarbeiter unserer
Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation fir unsere Kunden im Einsatz. Unser
Kundenservice klart rund 80 % aller Kundenanliegen direkt am Telefon. Die Ubrigen

Anliegen regeln unsere Aul3endienstmitarbeiter direkt vor Ort mit dem Kunden.

In Verbindung mit einer verbesserten Vermietungsleistung sank die Leerstandsquote
2012 um 0,4 Prozentpunkte auf 3,9 %. Das Mietniveau konnte mit einem Plus von
2,3 % deutlich erhdht werden. Auch die Wohnungsverkéufe lagen 2012 erneut tber
dem Vorjahreswert. Gleichzeitig investierten wir mit 216,7 Mio. € wieder erheblich in die

Qualitat unseres Wohnungsbestands.

Die Entwicklung unserer beiden wichtigsten Kennzahlen bereinigtes (adjusted) EBITDA
und FFO 2 wurde durch die operativen Anstrengungen zur Weiterentwicklung unseres
Unternehmens bestimmt. Die erfolgreich umgesetzten MalRnahmen bilden zukiinftig die
Basis fur die nachhaltige Steigerung unserer Ertragskraft. Dartiber hinaus umfasst das

Vertriebsergebnis des Vorjahres einen Einfluss aus der VerduRerung von
2
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Vorratsimmobilien, die zu fortgefihrten Anschaffungskosten bilanziert wurden. Zum
Ende des Geschéftsjahres 2011 wurden alle Vorratsimmobilien in die Investment
Properties bei gleichzeitiger ergebniswirksamer Anpassung auf den Fair Value dieser
Immobilien umgebucht.

Entwicklung
adjusted EBITDA / FFO 2 2011/2012
in Mio. €
600 1
500 -
400 - <
=
300 - <
200 A - ~
i N =
100 S 3
0 - T )
2011 2012

| = Adusted EBITDA = FrO2 |

Anfang Mérz 2012 wurde die Deutsche Annington Immobilien GmbH in eine
Aktiengesellschaft und im Juni 2012 in eine Europaische Aktiengesellschaft (SE -
Societas Europaea) umgewandelt. Mit diesen Rechtsformé@nderungen eréffnen wir uns
auch formal die Option fir einen Bérsengang. Die Européaische Aktiengesellschaft ist
eine moderne Rechtsform, die fir eine Orientierung an den Eigenkapitalméarkten die
Voraussetzungen schafft und gleichzeitig im internationalen Kontext eine gro3tmégliche
Flexibilitdt gewéhrleistet.

Neben der Verbesserung der operativen und wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit war
2012 gepragt von den im Vorjahr begonnenen Aktivitaten im Hinblick auf die 2013
falige GRAND-Verbriefung. Im Dezember 2012 haben wir die vorzeitige
Restrukturierung der GRAND-Verbriefung erfolgreich abgeschlossen. Die Resonanz
der Finanzmarkte, -medien und -analysten auf die erfolgte Restrukturierung der
GRAND- Schuldverschreibungen war einhellig positiv.

Im Ergebnis fuhrte die restrukturierte GRAND-Verbriefung zu einer ausgewogen
Falligkeitsstruktur.

Vergleich der Filligkeitstrukturen zum 31.12.2011 und 31.12.2012
4.661,1

2.045.3

1.076.3 1.004,1
628,9 707,7 856.2 860,7
301,3
e H -0 N
2013 2014 2015 2016 2017 ab 2018

Stand 2011 B Stand 2012
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Aufstellung und Strategie

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist ein leistungsorientierter
Bestandshalter und Bewirtschafter von Wohnimmobilien in Deutschland.
Uber Bewirtschaftung, Portfoliomanagement und das Erbringen von
immobilienbezogenen Zusatzgeschaften wollen wir unsere flihrende
Marktposition in den kommenden Jahren ausbauen und die Ertragskraft
weiter erhdhen. Die verbesserten internen Strukturen und Prozesse

tragen maf3geblich dazu bei, diese Ziele zu erreichen.

Geschéaftsmodell: leistungsorientierte Bewirtschaftu ng von Wohnimmobilien

Unser Kerngeschéaft besteht in der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum fir
breite Bevolkerungsschichten. Dieses erganzen wir um immobilienbezogene
Zusatzleistungen, die fir unsere Kunden als auch fir unsere Eigentimer Vorteile
bringen. Eine weitere Geschaftsaktivitdt besteht in der Portfoliooptimierung. Dazu
verdulBern  wir  selektiv  Bestandsobjekte und integrieren gezielt neue
Wohnungsbesténde in die Unternehmensgruppe.

Einheiten der Deutschen Annington in der Bewirtschaftung
(zum 31. Dezember 2012)

Garagen und
Stellplatze
42.241

Gewerbe-
immobilien
1.371

Wohnungen Drittel
26.404

Eigene
Wohnungen
181.669

Mit ihren rund 210.000 bewirtschafteten Wohneinheiten und 2.260 Mitarbeitern z&hlt die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe zu den fihrenden deutschen
Wohnungsunternehmen. Das Unternehmen wurde im Zuge der Ubernahme von
Eisenbahn-Wohnungsgesellschaften 2001 gegriindet und konnte in den Folgejahren
durch weitere Zukaufe erheblich wachsen. Mit dem Erwerb von Viterra stieg die
Deutsche Annington 2005 zum grof3ten deutschen Wohnimmobilienunternehmen auf.
Heute bindelt die Gruppe die Erfahrung und das Know-how von zehn Unternehmen mit
einer Uber hundertjghrigen Vergangenheit.
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1895 1918
Griindung Urbana in Griind 19[)23t hb Griindung

NRW A2 CTAe) | et Wohnungsgesellschaft

(Post, Reichswehr) Ruhr-Niederrhein mbH
‘ Essen

1948
1848 ab 1910 Griindung
Raab Karcher Veba Immobilien Wohnbau Rhein-Main
\ |
||
2001
Vi Heimbau Griindung Deutsche Annington
fterra RWE Immobilien Gruppe

(Bundeseisenbahnvermdgen)

Deutsche Annington
Immobilien Gruppe

heute

Wohnungsangebot in 600 Stadten und Gemeinden

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist heute das groidte
Wohnungsunternehmen in Deutschland. Insgesamt bewirtschaften wir 181.669 eigene
Wohnungen, 42.241 Garagen und Stellplatze sowie 1.371 gewerbliche Einheiten. Hinzu
kommen 26.404 Wohnungen, die wir im Auftrag Dritter bewirtschaften. Die Deutsche
Annington Immobilien Gruppe bietet bundesweit Wohnraum in rund 600 Stadten und
Gemeinden

Anzahl Wohneinheiten nach Gemeindegrof3e
(zum 31. Dezember 2012)

bis 10.000
2%

>10.000 bis 50.000
15%

>500.000
38%
>50.000 bis
100.000
14%

>100.000 bis
500.000
31%

Rund 69 % des Bestands konzentrieren sich auf Stadte mit mehr als 100.000
Einwohnern. Schwerpunkte sind das Ruhrgebiet, Berlin, die Rhein-Main-Region und
der Sudwesten Deutschlands. Die vier grof3ten Standorte sind Dortmund, Berlin,
Frankfurt am Main und Essen. Mit 96 % befindet sich der grof3te Teil des Bestands in
den alten Bundeslandern (inkl. Berlin). Auf Nordrhein-Westfalen entfallen 53 %. Damit

6
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halten wir im bevdlkerungsreichsten Bundesland weiterhin auch den mit Abstand

groften Bestandsanteil.

Struktur des Wohnungsbestands der Deutschen Annington nach Bundeslandern

Niedersachsenund  Rheinland-Pfalzund
Bremen Saarland
3% 3%
Neue Bundeslander
4%

Schleswig-Holstein und
Hamburg
7%

Berlin
7%

Nordrhein-Westfalen
53%
Bayern und Baden-
Wirttemberg
11%

Angebot: Bedarfsgerechtes Wohnen zu attraktiven Pre  isen

Mit unserem Gesamtportfolio erzielen wir eine durchschnittliche Nettokaltmiete von
5,27 €/m°/Monat (2011: 5,15 €/m°/Monat). Fast die Halfte unserer Wohnungen
(43 %) ist bis zu 60 Quadratmeter grol3; damit ist die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe ein bedeutender Anbieter von bezahlbaren Wohnungen kleiner und mittlerer
GroRe. Fur dieses Segment sagen Branchenexperten die besten Marktchancen voraus,
da die Nachfrage nach kleineren Wohnungen angesichts einer zunehmenden Zahl von
Ein- und Zwei-Personen-Haushalten in den kommenden Jahren und Jahrzehnten

Uberproportional wachsen wird.

Daten zum Wohnungsportfolio der Deutsche Annington

Wohnungsportfolio zum 31.12.2012

Durchschn,

Wohnflache in  Wohnflache je Annualisierte Anteil

20 groRte Standorte Einheiten Anteil in % m? Einheitin m? Nettokaltmiete* in Mio. € in %

Dortmund 17.705 9,7 1.079.286 61 60,6 8,3
Berlin 12.992 72 837.119 64 56,7 Ul
Essen 10.190 5,6 624.822 61 38,6 53
Frankfurt 10.101 5,6 626.216 62 52,2 Tl
Gelsenkirchen 8.315 4,6 504.388 61 27,3 3,7
Bochum 7.677 4,2 443.455 58 26,8 3,6
Duisburg 4.809 2,6 286.099 59 16,7 23
Miinchen 4.741 2,6 315.416 67 23,7 3,2
Herne 4.628 25 283.430 61 15,8 2l
Bonn 4.322 2,4 303.162 70 2L 3,0
Kéin 4.195 23 274.807 66 20,6 28
Gladbeck 3.289 18 201.268 61 il 16
Herten 2.765 15 178.037 64 9,6 13
Marl 2.532 14 169.442 67 10,3 14
Diisseldorf 2517 14 164.498 65 13,4 18
Aachen 2.210 12 146.929 66 9,4 13
Wiesbaden 2.105 12 140.516 67 12,2 a7
Bergkamen 2.022 11 133.829 66 72 1,0
Geesthacht 2.003 11 114.186 57 75 1,0
Bottrop 1.968 11 123.848 63 7,4 1,0
Zwischensumme 20 grofte Standorte 111.086 61,1 6.950.7 50 63 449,2 61,2
Ubrige Orte 70.583 38,9  4.652.297 66 284,7 38,8
Gesamt 181.669 100,0 11.603.047 64 733,9 100,0

* Stand zum Monatsanfang Dezember

Monatl.
Nettokalt-
miete/m2

in€

4,68
5,65
5,15
6,95
4,50
5,03
486
6,25
4,64
5,96
6,24
485
4,47
5,08
6,80
5,31
7,21
4,46
5,44
5,01

5,39
5,10

5,27

Leerstand*
in %

2,8
il
5,6
0,9
6,7
2,6
4,6
0,8
4,9
28
2l
3,3
BiY)
76
2,6
2
i
O
4,3
3,5

3,6
4,5

3,9
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Organisatorische Steuerung: Fiihrung Uber drei Funkt ionsbereiche
Die Deutsche Annington steuert ihre Prozesse Uber drei Funktionsbereiche:
Business Management, Property Management und Corporate.

- Im Bereich Business Management ist die Eigentimerfunktion gebindelt. Sie
wird von vier Geschéftsbereichen - Westfalen, Nord/Ost, Sud/Sidwest und
Ruhr/Rheinland - wahrgenommen. Die Objektentscheidungen vor Ort treffen
Business-Manager, die jeweils fir einen bestimmten Wohnungsbestand
dauerhaft verantwortlich sind. Auf diese Weise werden spezielle
Objektkenntnisse und Marktnéhe der Business-Manager besser genutzt. Sie
liefern die wichtige Grundlage fir fundierte und differenzierte Entscheidungen.

Im Zentrum des Property Managements steht die unmittelbare Betreuung
unserer Kunden durch den Kundenservice. Der Kundenservice ist in zwei
Kernbereiche unterteilt: den Lokalen Kundenservice und den Zentralen
Kundenservice:.

Der Lokale Kundenservice ist in sieben Regionen aufgeteilt: Nord, Ost,
Westfalen, Ruhr, Rhein, Sidwest und Sid. Unsere Aullendienstmitarbeiter
regeln mit dem Mieter vor Ort die Anfragen, die im Zentralen Kundenservice
telefonisch nicht zu klaren waren. Sie bearbeiten auch Kundenauftrage, die an
unseren Servicestandorten angenommen wurden.

Im Zentralen Kundenservice sind feste Mitarbeiter-Teams unseren vier
Geschaftsbereichen (Westfalen, Nord/Ost, Sud/Stdwest und Ruhr/Rheinland)
zugeordnet. Der Zentrale Kundenservice ist (iber eine kostengiinstige regionale
Rufnummer erreichbar.

- Im Bereich Corporate sind alle notwendigen Management- und Support-
Funktionen geblndelt.

Die Deutsche Annington Immobilien SE nimmt im Konzern die Funktion der
Managementholding wabhr. In dieser Funktion Ubernimmt sie fur die Gruppe
Bewirtschaftungs-, Finanzierungs-, Dienstleistungs- und Koordinationsaufgaben sowie
strategische Fuhrungsaufgaben. Zur Wahrnehmung dieser Managementfunktionen und
zur operativen Steuerung hat die Deutsche Annington Immobilien SE
Servicegesellschaften gegrindet, um darin Funktionen zu biindeln wie z.B. den
Kundenservice oder die Informationstechnik. Durch die Bindelung der
Unternehmensfunktionen erzielt die Deutsche Annington Immobilien SE
Harmonisierungs-, Standardisierungs- und Skalenziele und erspart somit den anderen
Konzerngesellschaften das  Aufrechterhaltenen  eigener  Funktionen. Die
Servicegesellschaften Uben das operative Geschéafts des Konzern aus und erbringen
dadurch die Leistungen gegeniiber den grundvermdgenhaltenden Gesellschaften — und
damit gegeniiber unseren Kunden. Die Leistungserbringung wird verursachungsgerecht
anhand anerkannter Verrechnungspreismethoden (Cost-Plus) den
Konzerngesellschaften berechnet.
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Anspruch: langfristiger Erfolg und dauerhafte Bestl eistung

In unserem Geschaft setzen wir auf langfristige Unternehmensentwicklung und ein
entsprechendes Engagement. Unser Selbstverstandnis ist klar formuliert: Wir bieten
bezahlbaren Wohnraum firr breite Bevélkerungsschichten und sind ein verlasslicher
Dienstleister unserer Kunden. Wir wollen unseren Kunden Service, Sauberkeit,
Sicherheit und soziale Integritat bieten.

In Verbindung mit unseren Leistungen Ubernehmen wir Verantwortung flr unsere
Bestande und leisten einen Beitrag zur Lésung der gesellschaftlichen
Herausforderungen, die sich aus dem demografischen und sozialen Wandel in unseren
Wohnanlagen ergeben.

Gleichzeitig wirtschaften wir in diesem Umfeld erfolgsorientiert und sichern allen
unseren Kapitalgebern eine stabile Rendite.

Unser Unternehmenszweck ist nicht zuletzt darauf ausgerichtet, Ertrage zu erzielen
und unseren Kapitalgebern eine sichere Rendite zu erwirtschaften. In unserem
Kerngeschaft konnten wir im abgelaufenen Geschéftsjahr die operative
Leistungsfahigkeit erhohen. Die Leerstandsquote in unseren Bestanden ist auf 3,9 %
gesunken, so dass wir in vielen Regionen nahezu Vollvermietung erzielen. Hierdurch
konnten wir unsere Erldsschmalerung um 3,7 Mio. € (8,4 %) abbauen. Gleichzeitig
wurde zum Jahresende 2012 die durchschnittiche Nettokaltmiete um 2,3 % auf
5,27€/m°/Monat erhoht. Der Bereich Verkauf hat mit 4.819 verauRerten Objekten in
2012 die Leistung des Vorjahres um mehr als 50 % Ubertroffen.

Strategie: Profitables Wachstum im Kerngeschéaft

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verfolgt das Ziel, nachhaltig und profitabel
im Kerngeschéaft zu wachsen. Dies wird erganzt mit selektiven Zusatzgeschaften im
wohnungsnahen Umfeld. Dabei konzentrieren wir uns auf folgende Themen:

- Im Tagesgeschaft Gberzeugen und Geschéftsablaufe we  iter verbessern
Uber unsere Vermietungs- und Dienstleistungen, deren Qualitat wir laufend prifen und
erhéhen, bieten wir unseren Kunden ein wettbewerbsfahiges Angebot. Wir verbessern
unsere Geschéftsprozesse fortlaufend und passen sie an die aktuellen Anforderungen
an. Parallel dazu halten wir unseren Wohnungsbestand auf einem der heutigen Zeit
angemessenen Qualitdtsniveau bzw. heben dieses gezielt an. Beides tragt dazu bei,
dass wir unsere Wohnungen langfristig und zu wirtschaftlich sinnvollen Konditionen
vermieten kénnen.

- Das Kerngeschaft aktiv vorantreiben

In unserem Kerngeschaft mochten wir durch weitere Effizienzsteigerungen und
Qualitatsverbesserungen wachsen. Dazu zahlen wir die kontinuierliche Verringerung
von Leerstanden, die marktgerechte Erhéhung der Durchschnittsmieten und die
Verbesserung unserer Kostenstruktur. In wohnungsnahen Bereichen verfolgen wir
ausgesuchte Wachstumsinitiativen. Wir legen bei der Auswahl der zusatzlichen
Geschaftsmaglichkeiten strenge Erfolgskriterien zugrunde und konzentrieren uns auf
profitable Felder.
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- Langfristige Verbindlichkeiten refinanzieren

Wir setzen Uberwiegend auf eine langfristige Fremdkapitalfinanzierung unserer
Wohnungsbestdnde. Die Ablésung und Erneuerung von Fremdkapitalfinanzierungen
gehdrt zum laufenden Geschaft unserer Finanzabteilung. Ziel ist es, zukinftig zu einem
Refinanzierungsprofil zu kommen, in dem kontinuierlich marktgangige Tranchen unter
Nutzung verschiedener Finanzierungsquellen am Kapital- und Bankenmarkt refinanziert
werden. Die Mitte 2013 anstehende Refinanzierung der GRAND-Verbriefung, der
groften Einzelfinanzierung der Deutschen Annington Immobilien Gruppe konnte 2012
frihzeitig abgeschlossen werden. Wir sind zuversichtlich, auch die zukinftig
anstehenden Refinanzierungen mit Erfolg zu bewaltigen.

- Das Wohnungsportfolio durch Zukauf und selektive Ve rauflerung
weiterentwickeln

Als langfristig wirtschaftendes Wohnungsunternehmen prifen wir fortlaufend
Mdglichkeiten, unseren Wohnungsbestand weiter auszubauen. Dabei konzentrieren wir
uns auf attraktive Portfolios mit mehr als 500 Wohnungen in Ballungsgebieten mit
positiver  demografischer  Prognose.  Wichtig fur die  Akquisition  von
Wohnungsbestanden ist, dass diese in unsere Portfoliostruktur passen, in unsere
modernen Unternehmensprozesse integrierbar sind und kurz- bis mittelfristig unseren
Ertragskriterien entsprechen. Wir priifen sowohl private als auch 6ffentliche Bestande —
wobei wir bei der Ubernahme von Wohnungsbestianden auch mit besonderen
Vereinbarungen, wie zum Beispiel umfangreichen Sozialklauseln zum Mieterschutz,
vertraut sind.

Unsere Privatisierungen betreiben wir selektiv; unser Verkaufsangebot richtet sich
vorrangig an unsere Mieter. Dartber hinaus sprechen wir Selbstnutzer und in
Einzelfallen auch Kapitalanleger an. Gleichzeitig verdufBern wir selektiv
Mehrfamilienhduser, deren Verbleib sich im Portfolio der Deutschen Annington als
unvorteilhafter darstellt im Vergleich zur VerduRerung. Mieter und Kommunen beziehen
wir in diesen Prozess friih mit ein und achten auf die Sozialvertraglichkeit zwischen
Mietern und Eigentimern.

Starken des Profils als dienstleistungsstarker Verm ieter mit gesellschaftlicher
Verantwortung

Dienstleistungsstarker Vermieter

Als gréRter deutscher Wohnungsvermieter verfiigt die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe uber eine starke bundesweite Marktposition. Diesen Grof3envorteil nutzt die
Gruppe, um in ihrem Segment - bezahlbare Wohnungen (berwiegend in
Ballungsrdumen — den Service um die Vermietungsleistung herum aktiv auszubauen.
Dabei optimiert die Gruppe nicht nur die eigenen Leistungen, sondern generiert durch
die Bundelung von Nachfrage auch Einkaufsvorteile fiur ihre Kunden. Mit dieser
Kombination bietet sie aktuellen und potenziellen Mietern ein attraktives
Leistungspaket, das im Wettbewerb um langfristig bindungswillige Mieter einen Vorteil
darstellt: Das Serviceangebot reicht von Einsparungen bei den Nebenkosten bis hin zur
Verhandlung von Einkaufsvorteilen bei ausgewéhlten Dienstleistern.
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Initiativen zur Kundenzufriedenheit

Um heute in der Wohnungswirtschaft erfolgreich zu sein, missen drei Dinge stimmen:
die Leistung fiir den Kunden, die Reaktionsgeschwindigkeit sowie die Wirtschaftlichkeit.
Dies erreicht man nur mit gut abgestimmten Ablaufen, die optimal ineinandergreifen.
Dabei steht die Zufriedenheit unserer Kunden im Mittelpunkt unserer Aktivitaten. Daran
haben wir auch 2012 gearbeitet — und wichtige Weichen gestellt. Ziel war es, noch
prasenter bei unseren Kunden zu sein.

Kundenservice mit klaren regionalen Verantwortlichk eiten
Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben wir unseren Kundenservice neu aufgestellt und
in zwei Kernbereiche unterteilt:

- den Zentralen Kundenservice und
- den Lokalen Kundenservice.

Im Zentralen Kundenservice in Bochum haben wir die regionalen Verantwortlichkeiten
fur unsere Mitarbeiter im direkten Kundenkontakt neu festgelegt. Fir jeden unserer vier
Geschaftsbereiche (Westfalen, Nord/Ost, Stud/Stdwest und Ruhr/Rheinland) ist jeweils
ein festes Mitarbeiter-Team verantwortlich. Durch einen klar zugeordneten
Wohnungsbestand je Mitarbeiter kénnen detaillierte Kenntnisse der Objekte sowie des
Wohnumfelds besser eingesetzt werden. Dies ermdéglicht uns, noch zielgenauer auf
Anfragen unserer Mieter zu reagieren.

Der Lokale Kundenservice ist in sieben Regionen aufgeteilt. Unsere
AuRBendienstmitarbeiter im Lokalen Kundenservice sind in den Regionen an rund 211
Servicestandorten fiir einen bestimmten Wohnungsbestand verantwortlich. Auf diese
Weise kdnnen - wie im Zentralen Kundenservice - detaillierte Objektkenntnisse noch
besser genutzt und die Entscheidungen im Sinne unserer Kunden fundierter und
differenzierter getroffen werden. Die AuRendienstmitarbeiter regeln vor Ort
Mieteranfragen, die im Zentralen Kundenservice telefonisch nicht zu klaren waren.
Gleichzeitig bearbeiten sie auch Kundenauftrage, die Mitarbeiter an unseren
Servicestandorten entgegen genommen haben.

Durch die umgesetzten Mal3Bnhahmen haben wir eine héhere Flexibilitat sowie schnellere
Reaktionszeiten im Kundenservice erreicht. Insgesamt ist es uns gelungen, noch
schneller sowie noch zuverlassiger auf die Wiinsche unserer Kunden einzugehen und
vor Ort mit eigenen Mitarbeitern préasenter zu sein. Hinzu kommt, dass sich durch die
Regionalisierung die Mitarbeiter im Kundenservice starker mit dem betreuten
Wohnungsbestand identifizieren. Gleichzeitig bauten wir 2012 unsere eigene
Handwerker- und Objektbetreuerorganisation weiter aus.

Mit eigenen Objektbetreuern und Handwerkern naherb  eim Kunden

Im Vorjahr begannen wir mit dem Aufbau einer eigenen Objektbetreuerorganisation.
Parallel dazu grindeten wir gemeinsam mit einem Kooperationspartner eine
Handwerker-Organisation, welche rechtlich unter den Namen Deutsche TGS West
GmbH und Deutsche TGS GmbH firmieren.
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Das Geschéftsjahr 2012 haben wir dazu genutzt, die neue Objektbetreuerorganisation
weiter auf die neuen Prozesse abzustimmen und auszubauen. Unsere Objektbetreuer
sind direkter Ansprechpartner fir die Mieter und fir unsere Dienstleister vor Ort.
Gleichzeitig sorgen sie fur Ordnung und Sauberkeit in unseren Wohnanlagen. Diesen
Service bieten wir fir rund 140.000 Wohnungen an.

Mit dem Aufbau einer eigenen Handwerker-Organisation haben wir 2011 begonnen, die
handwerklichen Arbeiten in unserem Wohnungsbestand selbst durchzufiihren. Dazu
zéhlen unter anderem Handwerksleistungen im Maler-, Sanitér-, Heizungs- und
Maurerbereich. Anfang Juli 2012 bauten wir diesen Kundenservice mit der Grindung
der Deutschen TGS GmbH regional weiter aus.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr hat unsere Handwerker-Organisation rund 195.000
Kleinreparaturen sowie rund 5.000 Renovierungen von Leerwohnungen durchgefihrt.
Ende 2012 waren hierfir an zehn Standorten deutschlandweit 704 Mitarbeiter tatig und
fiir rund 180.000 Wohnungen verantwortlich.

In Ergédnzung zu den beschriebenen MalRnahmen haben wir die Dienstleistungen
auBBerhalb der Gebaude wie Gartenarbeiten, Winterdienst, StralRen-, Gehweg- und
Hausreinigung bei Alba Facility Services gebiindelt. Fur die Mieter der Deutschen
Annington bedeutet dies Preis- und Leistungsstabilitat bis 2016.

Investitionen in Modernisierung und Instandhaltung deutlich erhoht

Die Deutsche Annington hat 2012 so viel in die Qualitat ihrer Wohnanlagen investiert
wie noch nie: Deutschlandweit setzten wir 196 Modernisierungsprojekte fir 2.876
Wohnungen sowie eine Vielzahl von InstandhaltungsmaRnahmen erfolgreich um.
EinschlieRlich der durch unsere Handwerkerorganisation selbst erbrachten Leistungen
stiegen die Ausgaben hierfir im Vergleich zum Vorjahr um 12,6 % auf 216,7 Mio. €
(2011: 192,5 Mio. €).

Ein groRer Teil der Aufwendungen fir Modernisierung und Instandhaltung entfiel auf
MaRnahmen zur Energieeinsparung sowie auf MaRnahmen zur Verbesserung der
Wohnqualitdét. So haben wir beispielsweise die Fassaden, Kellerdecken und
Dachbdden fir eine Wohnflache von rund 185.200 m? energetisch gedammit.

In unseren modernisierten Wohnanlagen geht der Energieverbrauch spurbar zurick,
wodurch sich auch der Aussto3 von CO, vermindert. Dabei kommt der verringerte
Energieverbrauch nicht nur der Umwelt zugute, sondern auch unseren Mietern in Form
geringerer Nebenkosten. Gleichzeitig erhéhen wir mit den Investitionen die Attraktivitat
unseres Wohnungsbestands und sorgen damit nicht zuletzt fir nachhaltige Ertrage aus
der Vermietung.

In den letzten drei Jahren haben wir fir unseren Wohnungsbestand rund 581 Mio. € im
Rahmen von Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahmen aufgewendet.
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Energiemanagement fuhrt zu geringeren Kosten fir Mi  eter
Wesentliche Bestandteile der Nebenkosten sind Gas, Strom oder Ol. Die Preise hierfir
sind seit Jahren kontinuierlich gestiegen. Das bedeutet eine spirbare Mehrbelastung
fir unsere Mieter. Um die Kosten fiir unsere Kunden so gering wie mdglich zu halten,
stehen wir in stindigem Kontakt zu Uberregionalen Versorgern.

Im Rahmen unseres Energiemanagements schlieBen wir fir unsere Mieter regionale
Rahmenvertrage beispielsweise fiir die Lieferung von Gas, Strom und Ol ab. Auch in
anderen Bereichen erzielen wir durch den gebindelten Einkauf von Leistungen fir
unsere Mieter deutliche Kostenvorteile, da wir die erzielten Sonderkonditionen an
unsere Kunden weitergeben.

Wohnungen werden mit moderner Glasfasertechnik ausg estattet

Ende 2011 ist die Deutsche Annington eine strategische Partnerschaft mit der
Deutschen Telekom eingegangen, um bundesweit unseren Wohnungsbestand mit
moderner Glasfasertechnik auszustatten und Uber die Tochtergesellschaft Deutsche
Multimedia Service GmbH (DMSG) die Mieter mit einem TV-Signal zu versorgen.
Neben einem erweiterten TV-Angebot erhalten unsere Mieter zukiinftig den Anschluss
an das Glasfasernetz und damit Zugang zu den schnellen Breitbandanschliissen der
Deutschen Telekom.

Im ersten Halbjahr 2012 ist der Startschuss fiir den bundesweiten Glasfaser-Ausbau
von rund 171.000 Wohnungen der Deutschen Annington erfolgt. Im Jahresverlauf 2013
werden die ersten 42.000 Wohneinheiten mit einem TV-Signal Uber die DMSG
versorgt. Mit dem neuen Angebot ermdglichen wir unseren Kunden den Zugang zu
modernster Telekommunikations-Infrastruktur und erhdéhen gleichzeitig die Attraktivitéat
unserer Wohnungen.

Kunden profitieren von zertifizierten Nebenkostenab rechnungen

In den vergangenen zwei Jahren haben wir unsere Geschaftsablaufe kontinuierlich
verbessert. Hierbei ist es uns gelungen, die Qualitdt der Nebenkosten- und
Hausgeldabrechnungen zu erhdéhen sowie den Abrechnungsprozess insgesamt zu
beschleunigen. Seit 2010 haben wir die Anzahl der Kundenreklamationen zu unseren
Nebenkostenabrechnungen mehr als halbiert. Gleichzeitig reduzierten sich die
berechtigten Einspriiche auf 3 %. Hierzu trug auch die verbesserte Verstandlichkeit der
an unsere Kunden versendeten Abrechnungen bei.

Die Qualitat unserer Nebenkosten- und Hausgeldabrechnungen wurde in den letzten
beiden Jahren durch das Guitesiegel der Geislinger Konvention sowie die Zertifizierung
ISO 9001:2008 durch den TUV Rheinland bescheinigt. Die Zertifizierungen belegen die
Effizienz unserer Prozesse sowie die hohe Qualitat unserer Nebenkosten- und
Hausgeldabrechnungen. Hiervon profitieren Kunde und Unternehmen gleichermassen.

Sozialverantwortlicher Partner

Die Wohnungsbestande der Deutschen Annington Immobilien Gruppe stammen aus
dem Zusammenschluss und der Integration verschiedener Wohnungsgesellschaften.
Bei ihrem Erwerb wurden in der Regel umfangreiche Sozialklauseln zum Mieterschutz
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vereinbart. Wir arbeiten vor Ort eng und vertrauensvoll mit allen Beteiligten zusammen,
engagieren uns fir  Quartiersentwicklungen und  schlieBen individuelle
Siedlungsvereinbarungen. Bundesweit ist unsere Gruppe in zahlreichen regionalen
Kooperationen vertreten. Dabei pflegen wir einen konstruktiven Dialog mit politischen
Vertretern und Mietervereinen.

Wir helfen unseren Mietern in schwierigen Situationen. Uber unsere beiden Stiftungen
leisten wir Unterstitzung in sozialen Harteféllen und bei Hilfsbedurftigkeit. Dartiber
hinaus fordern unsere Stiftungen intakte Nachbarschaften und Ausbildung. Zudem sind
wir bei vielen sozialen Projekten im Umfeld unserer Wohnanlagen engagiert. Den
Zusammenhalt in unseren Mietergemeinschaften férdern wir durch die Unterstiitzung
von Mieterfesten, Initiativen und Vereinen. Uber Sponsoring unterstiitzen wir soziale
Projekte im Kinder- und Jugendbereich sowie kulturelle Aktivitaten.

Wohnungen seniorenfreundlich umgebaut

Der demografische Wandel, vor dem Deutschland steht, ist schon jetzt in der
Mieterschaft der Deutschen Annington zu erleben: Rund 40 % unsere Mieter sind Uber
60 Jahre Viele altere Menschen mochten so lange wie mdglich in ihren gewohnten vier
Wanden und in ihrer Nachbarschaft leben — darauf haben wir uns eingestellt.
Kontinuierlich bauen wir einen Teil unserer Wohnungen altengerecht um. Unser Ziel ist
es, die Wohn- und Lebensqualitdt unserer Kunden langfristig zu sichern. Deshalb
macht erst die enge Zusammenarbeit mit Politik, Wohlfahrtsverbdnden und lokalen
Dienstleistern unser Konzept von ,Wohnen im Alter* komplett.

Beratungsangebote fur Mieter bei Mietriickstand

Seit Anfang April 2012 bietet die Deutsche Annington zusammen mit der
Arbeiterwohlfahrt (AWO) bundesweit eine kostenlose Mietschulden-Beratung fiir eigene
Mieter an. Wiinscht der Mieter eine darliber hinausgehende Beratung, erfolgt eine
Vermittlung an regionale AWO-Zweigstellen oder andere ortsnahe Beratungsstellen.

Ergdnzend zu der Mietschulden-Beratung bieten wir Mietern, denen infolge von
Zahlungsriickstanden ein Raumungsverfahren droht, ein weiteres Beratungsangebot.
Hierflr beschéaftigen wir zurzeit rund 70 Sozialmanager, die unsere Mieter qualifiziert
beraten und bei Bedarf individuelle Lésungsansatze erarbeiten kénnen. Die ersten
Erfahrungen zeigen eine splrbare Entlastung bei den Betroffenen, wenn die
Verschuldungssituation gemeinsam mit Experten angegangen wird.

Gleichzeitig verfolgen wir damit das Ziel, AuRenstdnde von berechtigten Forderungen
zu marktublichen Konditionen zu verringern - auch um eine angemessene Bezahlung
fir erbrachte Leistungen sicherzustellen. Mit jedem Kunden, der erfolgreich beraten
wird, kann eine Vermieterkiindigung verhindert werden. Ebenso wird das Vertrauen in
das Unternehmen gestarkt und die Kundenzufriedenheit gesteigert. Der Erfolg zeigt,
dass dieser Ansatz richtig ist.
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

GESAMTWIRTSCHAFT: Weltwirtschaft unter dem Einfluss  der Euro-Krise

Die Weltkonjunktur verlor 2012 an Schwung. Nachdem das globale Wachstum 2011
noch bei 3,8% lag, geht der Sachverstandigenrat zur Begutachtung der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in seinem Jahresgutachten 2012/2013 fir das
abgelaufene Jahr von einem Anstieg der Wirtschaftsleistung von 3,3% aus.
Anhaltende Konsolidierungsbemiihungen der privaten und 6ffentlichen Sektoren sowie
eine grofl3e Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der Euro-Krise fihrten im Euroraum
und in Grol3britannien zu einem Rickgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP).
Stabilisierend wirkten die Vereinigten Staaten, Japan und die Schwellenlander,
wenngleich letztere fur das abgelaufene Jahr zuriickgegangene Wachstumsraten
aufweisen durften.

Fur den Euroraum geht das Institut fir Wirtschaftsforschung an der Universitat
Munchen (ifo) von einem Rickgang des BIP um 0,5 % fir 2013 aus. Diese Entwicklung
resultiert vor allem aus einer verringerten Binnennachfrage. Lediglich Deutschland,
Osterreich, Estland, die Niederlande und die Slowakei konnten dem Abwaértstrend
bislang widerstehen, wenngleich auch hier die wirtschaftliche Dynamik abnahm.

Deutsche Wirtschaft verliert an Fahrt

Auch in Deutschland entwickelte sich nach Einschatzung des Sachverstandigenrats die
Binnennachfrage schwach. Dagegen konnte sich der AuRenhandel in einem
schwierigen auf3enwirtschaftlichen Umfeld behaupten. Er trug mal3geblich zum
Wachstum bei. Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) ist die
Deutsche Wirtschaft im Jahresdurchschnitt 2012 weiter gewachsen: Das BIP erhdhte
sich gegenlber dem Vorjahr um 0,7 %. Das verfugbare Einkommen der privaten
Haushalte in Deutschland lag 2012 um 2,3 % uber dem Vorjahr.

Auf dem Arbeitsmarkt bleiben die Aussichten weiter glinstig. Die Zahl der Erwerbslosen
verringerte sich nach Destatis-Angaben im Jahresdurchschnitt im Vergleich zum
Vorjahr um 162.000 Personen (- 6,5 %) auf 2,34 Millionen. Die Erwerbslosenquote -
definiert als der Anteil der Erwerbslosen an der Gesamtzahl der Erwerbspersonen -
sank um 0,4 Prozentpunkte auf 5,3 %.

WOHNUNGSMARKT: Anstieg der Mieten setzte sich 2012  fort

2012 setzte sich die Aufwartsentwicklung der Wohnungsmieten fort. Nach
Auswertungen des Immobilienverbands Deutschland VD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V. stiegen die
Neuvertragsmieten fur Altbauwohnungen (vor 1948 errichtet) mit mittlerem Wohnwert
im Bundesdurchschnitt um 3,1 %. Fir Wohnungen, die ab 1949 errichtet wurden, lag
der Anstieg bei 2,3 %. Angesichts einer Inflationsrate von 2,0 %, ist diese Entwicklung
als moderat einzustufen. Laut IVD stiegen die Neuvertragsmieten in Deutschland
kontinuierlich und nahezu flachendeckend an: In Gro3stadten Gber 500.000 Einwohner
liegen die Steigerungsraten bei 3,0 % (Baujahr bis 1948) und 4,2 % (Baujahr ab 1949).
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Die Bestandsmieten stiegen laut F+B-Wohn-Index des Hamburger Forschungs- und
Beratungsinstituts F+B zur Jahresmitte 2012 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um
0,7 %. Auch im Neubaubereich sind steigende Mieten zu beobachten. Laut IVD
erhohten sich die Neubau-Mieten (mittlerer Wohnwert) in Grof3stéadten um 4,1 % und im
landlichen Raum um 1,8 %. Ein deutliches Plus an Baugenehmigungen im
Geschosswohnungsbau 2011 und 2012 gegentiber 2010 verhindert noch héhere
Steigerungsraten der Mieten im Neubaubereich.

Nach Angaben des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) ist die
Hauptursache fiir aktuelle Mietsteigerungen eine erhéhte Wohnungsnachfrage in
Grol3stadten. Aulerdem sorgen positive wirtschaftliche Entwicklungen und
Arbeitsplatzzuwachse der letzten Jahre in einigen Teilrdumen fir Nachholeffekte. Dies
betrifft auch viele Regionen mit zuvor stagnierenden oder ricklaufigen Werten.

Leerstandsquote ging weiter zurlick

Die Leerstandsquote bei den vom GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. vertretenen Wohnungsunternehmen lag zum Jahresende
2011 bei 5,0 % und damit 0,3 Prozentpunkte niedriger als Ende 2010 (5,3 %). In den
neuen Bundeslandern sank die Leerstandsquote um 0,3 Prozentpunkte von 8,3 % auf
8,0 %. In den alten Bundeslandern sank sie um 0,2 Prozentpunkte von 2,9 % auf
2,7 %. Fur 2012 rechnet der GdW insgesamt mit einem leichten Riuckgang der
Leerstandsquote um 0,1 Prozentpunkte auf 4,9 %. Dabei sinkt die Leerstandsquote in
den neuen Bundeslandern auf 7,9 % und bleibt in den alten Bundeslandern stabil bei
2,7 %.

Durch die demografischen und gesellschaftlichen Verdnderungen in Deutschland
besteht laut Wohnungsmarktprognose 2025 des BBSR in Zukunft insbesondere in
Regionen in den neuen Bundeslandern ein steigendes Leerstandsrisiko. Gleichzeitig
kénnen viele andere Regionen mit einer stabilen oder wachsenden
Wohnungsnachfrage rechnen.

Kaufpreise fur Wohnimmobilien legen weiter zu

Der in den vergangenen Jahren zu beobachtende Anstieg der Kaufpreise fir
Wohnimmobilien setzte sich auch 2012 fort. Nach Auswertungen des IVD stiegen die
Quadratmeterpreise fur Eigentumswohnungen im Bestand mit mittlerem Wohnwert im
Bundesdurchschnitt gegenitiber dem Vorjahr um 3,1 %. Regional gibt es groR3e
Schwankungen bei den Preissteigerungen. Wahrend das Preiswachstum in
Kleinstadten oft bei bis zu 1,0 % lag, erhdhten sich die Preise in Grofl3stadten mit mehr
als 500.000 Einwohnern zwischen 3,8 % (einfacher Wohnwert) und 9,1 % (guter
Wohnwert). Fir Neubauwohnungen, lag der Preisanstieg (mittlerer Wohnwert) im
Bundesdurchschnitt bei 4,8 %, in GroRstddten bei 7,7 %. Die Preise bei
Einfamilienhdusern und Reihenhdusern verzeichneten laut IVD einen Anstieg
gegeniber dem Vorjahr um 2,8 % (Einfamilienhaus, mittlerer Wohnwert) bzw. 2,4 %
(Reihenhaus, mittlerer Wohnwert). Die Preise fir Mehrfamilienhduser erhdhten sich
nach Auswertung des F+B-Wohn-Index zur Jahresmitte 2012 im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum um 1,5 %.
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Laut einer Umfrage im Auftrag der Wistenrot Immobilien méchte sich fast jeder vierte
deutsche Mieter wegen steigender Mieten auf die Suche nach einer billigeren Wohnung
begeben. Vor allem Befragte mit mittleren Haushaltsnettoeinkommen beabsichtigen
den Wechsel. Rund 18 % der Deutschen erwagen den Kauf einer Wohnimmobilie.

Hohe Nachfrage nach Wohnungsportfolien

Der Umsatz auf dem Wohninvestmentmarkt in Deutschland liegt nach Einschéatzung
von Jones Lang LaSalle (JLL) und Dr. Libke Uber Vorjahresniveau. In den ersten neun
Monaten 2012 wurde ein Portfoliotransaktionsvolumen von rund 8 Mrd. Euro erreicht.
Damit lag das Volumen nach Ansicht von Experten 75 bis 100 % Uber dem
Vorjahreszeitraum. Getragen wurde dieses Ergebnis insbesondere von vier
Groftransaktionen von jeweils mehr als 20.000 Wohneinheiten. Auf sie entfallt mit 4,6
Mrd. € mehr als die Halfte des gesamten Transaktionsvolumens. Dazu zéhlen die
Wohnimmobilien der DKB Immobilien AG, die Wohnimmobilien der LBBW Immobilien,
sowie das BauBeCon-Portfolio und das Speymill-Portfolio.

Vor dem Hintergrund der Investitionstéatigkeit in den ersten neun Monaten und weiterer
Groltransaktionen — wie der VeraufRerung von 11.350 TLG-Wohnungen im 4. Quartal
2012 — veranschlagen die Experten von CBRE, Dr. Lubke und JLL fur das Gesamtjahr
2012 ein Transaktionsvolumen von gut 10 Mrd. €.

Die Kauferstruktur ist nach Einschatzung von CBRE Global Research and Consulting
(CBRE) diversifiziert. Auf Kauferseite dominierten in den ersten neun Monaten 2012 vor
allem inlandische, bdrsennotierte Immobilienunternehmen mit einem Anteil von rund
40% am Gesamtvolumen, gefolgt von Uberwiegend ausléandischen Asset-
/[Fondsmanagern und  Versicherungsunternehmen/Pensionsfonds mit  jeweils
rund 20 %.

Nach Ansicht der Experten von JLL und Patrizia Immobilien bleibt Deutschland fur
institutionelle Investoren einer der attraktivsten Wohnungsmarkte weltweit. Trotz
sinkender Renditen an hochpreisigen Standorten verhindert ein Angebotsmangel ein
hoheres  Transaktionsvolumen. Investoren suchen  wieder verstarkt an
Sekundarstandorten mit attraktiverem Risiko-Rendite-Verhaltnis.

Mehr Baufertigstellungen bei historisch glnstigen F inanzierungskonditionen

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes wurde von Januar bis September 2012
der Bau von 178.100 Wohnungen genehmigt. Das entspricht einer Steigerung von
insgesamt 6,2 % gegenlber dem Vorjahresszeitraum. Besonders stark stieg die Zahl
der Baugenehmigungen fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (14,0 %). Fur das
Gesamtjahr 2012 rechnen die Experten der Landesbausparkassen (LBS) mit insgesamt
rund 240.000 Wohnungsbaugenehmigungen; das entspricht einer Steigerung von 6 %
gegeniber dem Vorjahr. Bei den Baufertigstellungen wird fiir 2012 mit einem Ergebnis
oberhalb der Marke von 200.000 fertiggestellten Wohneinheiten gerechnet.

Nach Auswertungen des Baugeldvermittlers Interhyp lagen die Baugeldzinsen 2012
zeitweise auf dem niedrigsten Stand in der Geschichte der Bundesrepublik. Die
niedrigen Baufinanzierungszinsen halten die Kreditraten gering. So sind die
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Aufwendungen fir den Kauf eines Eigenheims trotz gestiegener Immobilienpreise in
vielen Fallen nicht héher als noch vor zwei Jahren.

Anzahl der Privathaushalte wird weiter steigen

Trotz sinkender Bevolkerungszahl wird die Zahl der privaten Haushalte in Deutschland
bis 2030 auf 41,3 Mio. (2010: 40,3 Mio.) steigen. Dies ist das Ergebnis der aktuellen
Bevdlkerungsprognose des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR). Grund fir den Haushaltszuwachs ist der anhaltende Trend zu kleineren
Haushalten im Zuge des demografischen Wandels und der zunehmenden
Singularisierung. 2030 wird es rund 5% mehr Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte
geben. In den landlichen Raumen werden immer mehr altere Menschen in kleineren
Haushalten leben, wahrend junge Paare und Singles in die GroR3stadte ziehen. So wird
die Nachfrage nach Wohnraum in Ballungsrdumen weiter wachsen und regionale
Engpéasse kénnen sich verscharfen.
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Geschéaftsentwicklung

Uberblick zu den wesentlichen Kennzahlen der Gescha  ftsentwicklung der Deutschen
Annington

in Mio. €

Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung

Ergebnis aus der Bewirtschaftung

Erlése aus der VeraufRerung von Immobilien

Ergebnis aus dem Vertrieb

EBITDA IFRS

EBITDA (bereinigt um Sondereinflisse)
FFO 2 (inkl. Vertriebsergebnis)
Investitionen

Ergebnis aus der Bewirtschaftung (€/m?)
Mitarbeiter (Anzahl zum 31.12.)
Wohnungswverkaufe (gebuchte Verkaufe, Anzahl WE)

Privatisierung

Sonstige Hausverk aufe

Leerstandsquote in % (zum 01.12.)
Monatliche Nettokaltmiete (€/ mZMonat)
Wohnimmobilieneigenbestand (Anzahl WE zum 31.12.) 181.669 186.530

Qualitatsverbesserung in der Bewirtschaftung pragt Ertragslage

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat im Geschéftsjahr 2012 verstarkt
MaRnahmen zur Optimierung der Geschéaftsprozesse im Kerngeschaft Bewirtschaftung
sowie zur Qualitatsverbesserung der eigenen Wohnungen umgesetzt. Hierzu gehdrten
u. a. der Ausbau der Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation, die
Regionalisierung im Kundenservice sowie die qualitative Aufwertung des
Wohnungsbestands. Ziel war es, die operative Leistungsfahigkeit weiter zu erhéhen.

Die operativen Kennzahlen Leerstand, Nettokaltmiete und Erlésschmalerung
entwickelten sich im Geschéaftsjahr positiv.: Den Leerstand konnten wir deutlich von
4,3 % (2011) auf 3,9 % bzw. die hieraus resultierenden Erlésschmalerungen um 8,4 %
auf 40,6 Mio. € senken. Unsere Nettokaltmiete stieg um 2,3 % auf 5,27 €/m°/Monat
(2011: 5,15 €/m2/Monat). Gleichzeitig hat sich die Anzahl der Wohnungsverkaufe um
52,1 % von 3.169 Wohnungen auf 4.819 Wohnungen erhéht. Dieser Anstieg resultiert
im Wesentlichen aus der erhdhten Anzahl verkaufter Bestdande im Rahmen unserer
Portfoliooptimierung. Die Marge fir diese Bestdnde liegt im Allgemeinen unter der
Marge bei Privatisierungsverkaufen.

Die Entwicklung unserer zentralen Kennzahlen bereinigtes (adjusted) EBITDA und FFO
2 waren im Geschéftsjahr 2012 von den Anstrengungen zur Qualitdtsverbesserung in
der Bewirtschaftung gepragt. Das um Sondereffekte bereinigte EBITDA (adjusted
Earnings before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) erreichte 471,4 Mio. €
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(2011: 500,9 Mio. €). Die Kennzahl FFO 2 lag mit 195,7 Mio. € in etwa auf
vergleichbarem Niveau des Vorjahres (2011: 202,9 Mio. €).

Insgesamt lasst sich festhalten, dass unser Unternehmen weiterhin auf einer stabilen
und Erfolg versprechenden Basis steht.

Ergebnis aus der Bewirtschaftung
01. Januar bis 31. Dezember

in Mio. €

Mieteinnahmen

Andere Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung
Betriebskostensaldo

Sonstige Aufwendungen aus der Bewirtschaftung
Ergebnis aus der Bewirtschaftung

Ergebnis aus der Bewirtschaftung  spiegelt  Anstrengu ngen zur
Prozessoptimierung wider

Das Geschéftsfeld Bewirtschaftung umfasst unsere Aktivitaten in der Vermietung und
der Wohneigentumsverwaltung (WEG). Unser Ergebnis aus der Bewirtschaftung belief
sich im Geschéftsjahr auf 437,3 Mio. € und lag 2,5 % unter dem Vorjahreswert
(448,6 Mio. €). Der Rickgang resultiert im Wesentlichen aus dem Ausbau der
Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation, der zu einem Anstieg der sonstigen
Aufwendungen aus der Bewirtschaftung fiihrte. Die mit dem Ausbau der
Objektbetreuer- und  Handwerkerorganisation  erreichte  Verbesserung im
Kundenservice ist eine wichtige Voraussetzung fir die zukinftige Steigerung der
Leistungsfahigkeit unseres Unternehmens.

Die Mieteinnahmen verringerten sich um 1,7 Mio. € auf 729,0 Mio. €. Hier wirkte sich
der im Vergleich zum Vorjahr verkaufsbedingt verringerte Wohnungsbestand aus.
Dieser Effekt konnte durch Mietanpassungen sowie einem verringerten Leerstand nicht
vollstandig ausgeglichen werden.

Dagegen verbesserte sich der Betriebskostensaldo um 1,9 Mio. € auf 20,8 Mio. €. Die
sonstigen Bewirtschaftungskosten, die auch die Zentralfunktionen beinhalten, erhéhten
sich durch die Aktivitdten zur Prozessoptimierung in der Bewirtschaftung von
279,2 Mio. € auf 289,3 Mio. €.

Mieten stiegen im Durchschnitt um 2,3 %

Die Mieten stiegen 2012 im Vergleich zum Vorjahr durchschnittlich um 2,3 % auf
5,27 €/m°/Monat (2011: 5,15 €/m*Monat). Die Mietanhebungen konnten wir uber
Mietanpassungen sowie in Verbindung mit Modernisierungsmalinahmen realisieren.
Eine Verbesserung der Wohnqualitat erlaubt es Vermietern, einen Anteil der Kosten auf
die Mieter umzulegen.
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Entwicklung Miete/m2 2011/2012
€/m?/Monat

5,15

5,05 1

5,00 T
2011 2012

Die Erhéhung der Mieten lag um 0,7 Prozentpunkte Uber der Kerninflation
(Verbraucherpreisindex ohne Haushaltsenergie und Kraftstoffe), die bei 1,6 % lag. Die
Preise in Deutschland stiegen laut Statistischem Bundesamt 2012 im
Jahresdurchschnitt um 2,0 %.

Leerstand erneut gesenkt

Im Geschéftsjahr 2012 ist es uns erneut gelungen, die Leerstandsquote weiter zu
senken. Sie lag zum Jahresende mit 3,9 % um 0,4 Prozentpunkte unter dem
Vorjahreswert von 4,3 %. In der Leerstandsquote sind auch unsere sogenannten
vertriebsbedingten Leerstande mit 0,9% (2011: 0,7 %) erfasst. Dies sind
Wohneinheiten, die zum Verkauf vorgesehen sind, und daher nicht neu vermietet
werden, da sich leerstehende Wohnungen generell besser an Selbstnutzer verkaufen
lassen.

Entwicklung Leerstandsquote

in %
7,0% -
6,0% -
5,0% -

4,0% A

4,3%

3,0% A
2,0% 4

1,0% A

0,0%
31.12.

2011 = 2012

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum haben wir unsere Wiedervermietungszeiten um
3,7 % reduziert und unsere Vertriebsmarketingaktivitaten weiter intensiviert. Dies
spiegelt sich nicht zuletzt auch in unserem gesunkenen Leerstand wider. In Erganzung
hierzu wurden bauliche Aufwertungen vorgenommen. Insgesamt lag unsere
Vermietungsleistung 2012 mit monatlich durchschnittlich bis zu 1.708 (2011: 1.806)
neuen Mietvertragen weiterhin auf einem konstant hohen Niveau.
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Wohnungseigentumsverwaltung deutschlandweit an 14 S tandorten vertreten

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe bietet ihren Kunden lber die Deutsche
Annington Service GmbH (DASG) den Service einer Wohnungseigentumsverwaltung
an. Das Unternehmen ist an 14 Standorten in Deutschland vertreten und gehdért mit
bundesweit Uber 40.000 betreuten Wohnungen zu den grof3ten Verwaltungen von
Wohnungseigentum in Deutschland.

Die DASG verwaltet fir Wohnungseigentiimer das gemeinschaftliche Eigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz. Fur Kapitalanleger bietet sie die komplette
Verwaltung des Sondereigentums an. Darlber hinaus erbringt die DASG fir die
Eigentiimer Dienstleistungen wie Instandhaltung und Modernisierung des Sonder- und
Gemeinschaftseigentums. Im Zuge dessen profitieren die Kunden von bundesweiten
Rahmenabkommen zu Sonderkonditionen fir Handwerkerleistungen, Versicherungen
und anderen Dienstleistungen.

Im  Geschaftsjanr 2011 hatte die DASG einen neuen Service flr
Eigentimergemeinschaften entwickelt: die technische Geb&ude- und Bedarfsanalyse.
Eine ganzheitliche technische Gebaude- und Bedarfsanalyse gibt
Eigentimergemeinschaften einen fundierten Uberblick tber MaRnahmen, die fiir
effektive Energieeinsparungen, zum Werterhalt sowie zur Wertsteigerung der Immobilie
mittel- und langfristig notwendig oder empfehlenswert sind. Hierdurch haben
Eigentimergemeinschaften die  Mdoglichkeit, erforderliche Investitionen im
Gesamtzusammenhang zu betrachten und kénnen damit den insgesamt notwendigen
Finanzierungsbedarf besser planen.

Wohnungsverkaufe deutlich gesteigert

Ergebnis aus dem Vertrieb
01. Januar bis 31. Dezember

in Mio. €

Erlése aus der VerauRerung von Immobilien

Buchwerte der verauf3erten Immobilien

Wertveranderung der zur VerauRerung gehaltenen Immobilien
Rohergebnis aus dem Vertrieb

Verwaltungskosten

Ergebnis aus dem Vertrieb

Die Erlose aus der VerauRRerung von Immobilien erhéhten sich 2012 um 20,4 % von
253,3 Mio. € auf 304,9 Mio. €. Der Anstieg resultiert aus einer im Vergleich zum Vorjahr
um 52,1% erhdhten Anzahl verkaufter Wohnungen: Bundesweit haben wir
4.819 (2011: 3.169) Wohnungen verdulR3ert; davon wurden 2.784 (2011: 2.503)
Wohnungen privatisiert. Dies erreichten wir durch die wirksame Weiterentwicklung
unserer Vertriebsaktivitaten und unsere verbesserten Geschéftsablaufe, die u. a. zu
einer Beschleunigung der Verkaufsprozesse fiihrten. Gleichzeitig stieg die Nachfrage
nach Wohnungen durch die gestiegene Attraktivitdt von Immobilien zur Eigennutzung
bzw. als langfristige Kapitalanlage. Dariiber hinaus nahmen wir im Vergleich zum
Vorjahr verstarkt Portfolioanpassungen vor.
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Entwicklung Wohnungsverkaufe 2011 /2012
in WE, gebucht
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Das Ergebnis aus dem Vertrieb ging von 52,3 Mio. € (2011) auf 34,1 Mio. € zurlck.

Diese Entwicklung resultiert im Wesentlichen aus dem
Ergebniseffekt aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien,

im Vorjahr
die zu fortgefihrten

erfassten

Anschaffungskosten bilanziert wurden. Der Unterschied zwischen dem Fair Value
dieser Immobilien und den im Verkaufszeitpunkt bestehenden Anschaffungskosten lag

in 2011 bei 21,0 Mio. €.

FFO

Funds from Operations (FFO)

Periodenergebnis

Zinsaufwendungen/-ertrage

Ertragsteuern

Abschreibungen

Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties

Wertveranderungen Vorratsimmobilien

= EBITDA IFRS

Sondereinflisse

= EBITDA (bereinigt um Sondereinflisse)

Vertriebsergebnis

= EBITDA excl. Vertriebsergebnis (bereinigt um Son

dereinflisse)

Zinszahlungssaldo

Laufende Ertragsteuern

=FFO1

Substanzwahrende Investitionen

= AFFO

FFO 2 (FFO 1 incl. Vertriebsergebnis)
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Das Periodenergebnis verringerte sich im Geschéftsjahr 2012 im Vergleich zum Vorjahr
um 251,4 Mio. € auf 172,2 Mio. €. Ein wesentlicher Grund hierfiir ist die im Vorjahr
erfolgte Wertanpassung zu Zeitwerten im Rahmen der Umgliederung der
Vorratsimmobilien in Investment Properties (204,5 Mio. €) sowie das geringere positive
Bewertungsergebnis der eigentlichen Investment Properties. Dieses verringerte sich
um 41,1 Mio. € auf 205,6 Mio. €. Daruber hinaus wirkten sich hier die um 83,8 Mio. €
gestiegenen Zinsaufwendungen im Finanzergebnis aus.

Uberleitung Finanzergebnis / Zinszahlungssaldo

in Mio. €

Ertréage aus Ausleihungen

Zinsertrage

Zinsaufwendungen

Finanzergebnis

Anpassungen:

Erstbewertungseffekt GRAND Refinanzierung
Transaktionskosten

Effekte aus der Bewertung von Darlehen
Zinsanteil Zufiihrungen Ruckstellungen / EK02

Zinsabgrenzungen und sonstige Effekte

Zinszahlungssaldo

Das Finanzergebnis ist durch Sondereffekte aus der Restrukturierung der GRAND-
Schuldverschreibungen geprégt. Diese resultieren aus der Ermittlung des
beizulegenden Zeitwertes der GRAND Restrukturierung im Erstbewertungszeitpunkt
sowie aus Transaktionskosten, die im Rahmen einer Schuldrestrukturierung
erfolgswirksam zu behandeln sind. Der regulare Zinszahlungssaldo verringerte sich
dagegen um 19,5 Mio. € oder — 6,7 % durch die im Geschaftsjahr vorgenommenen
Tilgungen.

Im Geschéftsjahr 2012 lag das EBITDA gemalR IFRS mit 450,2 Mio. € unter dem
Vorjahreswert (2011: 483,0 Mio. €). Der Rickgang beruht im Wesentlichen auf einem
um 18,2 Mio. € verringerten Vertriebsergebnis. Das um Sondereinflisse bereinigte
adjusted EBITDA nach Vertriebsergebnis ging infolge des geringeren
Bewirtschaftungsergebnisses um 11,3 Mio. € auf 437,3 Mio. € zurick.

Die Sondereinflisse, die bei der Betrachtung des adjusted EBITDA unberiicksichtigt
bleiben, betreffen die Entwicklung neuer Geschéaftsfelder, Abfindungszahlungen im
Rahmen der Geschaftsprozessoptimierung sowie Aufwendungen aus Refinanzierungen
und der Vorbereitung auf die Kapitalmarktfahigkeit und eine mdgliche
Borsenplatzierung. Die nachfolgende Aufstellung zeigt den jeweiligen Umfang der
Sondereinflisse des Geschéftsjahres im Vergleich zum Vorjahr.
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Sondereinflisse

Entwicklung neuer Geschaftsfelder

Geschaftsprozessentwicklung und Reorganisatonsmaf3nahmen

Restrukturierungsma3nahmen

Abfindungenszahlungen

Aufwendungen fir Refinanzierungen und Eigenkapitalerhthungen, soweit nicht
gegen die Verbindlichkeiten bzw. Eigenkapital abzusetzen

IPO Vorbereitung

Summe Sondereinflisse

Der FFO 2 (FFO 1 inkl. Vertriebsergebnis) erreichte im Geschéftsjahr 2012 mit
195,7 Mio. € einen Wert auf Vorjahresniveau (202,9 Mio. €). Ausgehend vom adjusted
EBITDA wirkte sich hierbei ein im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 19,5 Mio. €
gesunkener Nettozinszahlungssaldo positiv aus. Der Riickgang resultiert insbesondere
aus geleisteten Tilgungen auf die Finanzverbindlichkeiten.
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Finanz- und Vermogenslage

Das Eigenkapital der Deutschen Annington Immobilien Gruppe erhéhte sich im
Geschaftsjahr 2012 von 2.229,8 Mio. € auf 2.677,4 Mio. €. Neben dem Beitrag durch
das Periodenergebnis resultiert diese Steigerung in Héhe von 334,1 Mio. € aus
Einzahlungen des Aktionars in die Kapitalriicklage im Zuge der Restrukturierung der
GRAND-Schuldverschreibungen. Gegenlaufig verminderten sich die sonstigen
Rucklagen auf -94,7 Mio. im Wesentlichen aus der erfolgsneutralen Anpassung der
Pensionsrickstellungen aufgrund des gesunkenen Diskontierungszinssatzes. Die
Eigenkapitalquote stieg von 21,5 % im Vorjahr auf 25,2 %.

Darstellung der Konzernbilanzstruktur

31.12.2012 31.12.2011

in Mio. € in Mio. € %
Langfristige Vermdgenswerte 9.946,8 9.971,9 96,0
Kurzfristige Vermdgenswerte 661,5 411,1 4,0
AKTIVA 10.608,3 10.383,0 100,0
Eigenkapital 2.677,4 2.229,8 21,5
Langfristige Schulden 7.245,9 69,8
Kurzfristige Schulden 907,3 8,7

PASSIVA 10.608,3 100,0 10.383,0 100,0

Analog dazu erhohte sich der Net Asset Value(NAV) der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe. Der NAV und der Triple-NAV nach EPRA — Definition stellt sich in
nachfolgender Tabelle wie folgt dar.

Nettovermdgensdarstellung (NAV) bei Anwendung von | AS 40

Eigenkapital der Aktionare der DAIG gem. Bilanz

Zeitwert der derivativen Finanzinstrumente

Latente Steuern

NAV
NNNAV entspricht dem ausgewiesenen Eigenkapital der DAIG Aktionare

Ein weiterer Effekt, der zur Erhdhung der Eigenkapitalquote fuhrte, war die im Vergleich
zum Vorjahr durch Tilgungen verringerte Fremdfinanzierung. Innerhalb des
Fremdkapitals kam es dariber hinaus zu einer Verschiebung zwischen lang- und
kurzfristigen Darlehen aufgrund der eingegangenen Tilgungsverpflichtungen im Januar
2013. Die hierfur notwendigen Mittel stammen aus der Einzahlung in die
Kapitalriicklage. Die EKO2 Verpflichtung sank im Geschéftsjahr durch Zahlungen in
Hoéhe von 24,5 Mio. € auf 112,8 Mio.€.
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Der wesentliche langfristige Vermdgenswert des Konzerns sind die als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment Properties). Die Aktivierung von
Modernisierungsaufwendungen sowie die abschlielende Bewertung der Immobilien
fihrte zu einem durchschnittlichen Anstieg der Zeitwerte der Investment Properties
gem. IAS 40 um durchschnittlich 3,2 %. Fir Details verweisen wir auf das Kapitel
Verkehrswerte (S. 39 ff.). Gegenlaufig verminderten sich die Investment Properties
durch Verkaufe, so dass der Wert um rund 50 Mio. € unter dem des Vorjahres liegt.

Im Vergleich zum Vorjahr erhéhten sich die Assets-held-for-Sale durch den Anstieg der
notariell beurkundeten aber noch nicht wirtschaftlich vollzogenen Verkaufe um
102,9 Mio. € auf 128,8 Mio. €.

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe investiert gezielt in Instandhaltungs- und
Modernisierungsmalnahmen, um die Qualitdat des Wohnungsbestandes zu erhalten
bzw. zu verbessern. Die Ausgaben hierfir stiegen im Vergleich zum Vorjahr um
12,7 Mio. € auf 204,6 Mio. €. Die Instandhaltungen und Investitionen in unsere
Bestande beinhalten aufwandswirksame Reparaturen, substanzwahrende Investitionen
sowie wertschaffende ModernisierungsmafRnahmen entsprechend der nachfolgenden
Tabelle.

Instandhaltung und Modernisierung

Aufwandswirksame Reparaturen

Substanzwahrende Investitionen

Wertschaffende ModernisierungsmafR nahmen

Dariiber hinaus wurden durch unsere Handwerkerorganisation
Instandhaltungseigenleistungen in Hohe von weiteren 12,1 Mio. € (2011: 0,6 Mio. €)
erbracht.

Im kurzfristigen Vermdgen ausgewiesene liquide Mittel stiegen im Vergleich zum
Vorjahr von 278,5 Mio. € auf 470,1 Mio. €. Hier spiegelt sich im Wesentlichen die
Einzahlung des Alleinaktionars in die Kapitalricklage wider. 240 Mio. € davon sind flr
Ruckzahlungen auf GRAND- Schuldverschreibungen designiert, die im Januar 2013
erfolgt sind.
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Cashflow

Darstellung der Kapitalflussrechnung
01. Januar bis 31. Dezember

in Mio. € 2011
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 585,0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit _ ESSEEEEIEE 87,8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -705,0
Liquiditatswirksame Veranderung der Zahlungsmittel und

Zahlungsmittelaquivalente -32,2
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum

Jahresanfang 310,7
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente am

Bilanzstichtag 278,5

Operativer Cashflow zeigt Investitionen in Bewirtsc haftung und Service

Insgesamt verringerte sich der operative Cashflow um rd. 200 Mio. € auf 385,5 Mio. €.
Diese Verringerung ist beeinflusst durch Sondereffekte des Vorjahres sowie durch die
Investitionen in die operativen Prozesse.

Der Cashflow aus operativer Tatigkeit ist einerseits gekennzeichnet durch den Aufbau
der Handwerker- und Objektbetreuerorganisation und damit durch im Vergleich zum
Vorjahr erhdhte Auszahlungen fir Personalaufwendungen sowie durch die
Investitionen in die Bewirtschaftungsprozesse. Andererseits ist der operative Cashflow
2012 gepragt durch Veranderungen des Working Capital. Hier schlagt insbesondere
der im Vergleich zum Vorjahr geringere Abbau der Vorrdte zu Buche sowie der
vergleichsweise geringere Betriebskostenvorauszahlungssaldo. Der Abbau der Vorrate
war in 2011 noch durch Verauf3erungen von Vorratsimmobilien beeinflusst. Schliel3lich
ist die Verringerung des operativen Cashflow noch durch die hohen Steuererstattungen
des Vorjahres gepragt.

Positiver Cashflow aus Investitionstatigkeit durch Verkaufe

Der Cashflow aus der Investitionstéatigkeit stieg im Berichtszeitraum um rd. 107 Mio. €
auf 194,5 Mio. € aufgrund deutlich hoéherer Immobilienverkaufe im Vergleich zum
Vorjahr. Gegenlaufig wirkten sich die héheren Ausgaben fiir Investitionen in unseren
Immobilienbestand aus, die 2012 mit 32,6 Mio. € Uber dem Vorjahreswert lagen.

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit gepragt durch R estrukturierung der GRAND
Schuldverschreibungen

Der Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit spiegelt insbesondere die Restrukturierung
der GRAND Schuldverschreibungen wider und zeigt die Ruckfihrung und
Neuaufnahme der Schuldverschreibungen. Die Nettotilgungsleistung steigerten wir im
Geschaftsjahr 2012 um 37,9 Mio.€ auf 405,0 Mio.€ Der Zinszahlungssaldo verminderte
sich durch die erfolgten Nettotilgungen des Geschéftsjahres um 19,5 Mio. €. Insgesamt
verbesserte sich der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit um rd. 317 Mio. €, im
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Wesentlichen getrieben durch die Einzahlungen des Alleinaktiondrs in die
Kapitalriicklage in Héhe von 334,1 Mio. €.

Der Bestand an liquiden Mitteln  erhohte sich in 2012 somit um 191,6 Mio. € auf
470,1 Mio. €. Die liquiden Mittel unterliegen durch die Finanzierungsvertrage,
insbesondere  den Regelungen zu den GRAND Schuldverschreibungen
Verfugungsbeschrankungen und Verfiigungsvorgaben. An dieser Stelle soll auf die
Angaben zu den Verfiigungsbeschrankungen im Konzernanhang, Ziffer 26
(Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente), verwiesen werden. Im Januar 2013
sind von den ausgewiesenen liquiden Mitteln vertragsgeman 240,0 Mio. € zur Tilgung
von GRAND Schuldverschreibungen verwendet worden.
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Erlauterungen zu unseren Kennzahlen

Die Deutsche Annington Immobilien SE vertritt die Sicht, dass die Leistungsindikatoren EBITDA, bereinigtes
(adjusted) EBITDA, (EPRA-)NAV sowie FFO zur Beurteilung der operativen Leistungsféhigkeit, des
Nettovermogens und der Mittelgenerierung geeignet sind, da auch insbesondere Unternehmen in der

Immobilienwirtschaft diese Kennzahlen verwenden.

Diese Leistungsindikatoren sind Kennzahlen, die nicht auf Rechnungslegungsstandards beruhen und durch
diese nicht anerkannt sind (sog. Non-GAAP-Measures). Keine dieser Kennzahlen kann als Ersatz fir solche
Kennzahlen dienen, die nach dem angewandten Rechnungslegungsstandard IFRS ermittelt werden. Die
Leistungsindikatoren geben nicht an, ob die Mittelgenerierung ausreichend fir die Deckung des
Liquiditatsbedarf ist oder verfugbar sein wird. Anhand keiner dieser Kennzahlen lasst sich zwingend auf die
frihere oder zukiinftige Ertragslage schlieBen. Diese Leistungsindikatoren sind deshalb als Ergdnzung zu

jenen nach offiziellen Rechnungslegungsstandards zu sehen.

EBITDA steht fir ,Earnings before interest, taxes, depreciation und amortisation“ und bezeichnet das
Ergebnis vor Steuern, Zinssaldo und Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle
Vermoégensgegenstande. Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verwendet das EBITDA zur
Beurteilung der operativen Leistungsféhigkeit und zur Bestimmung liquiditatsorientierter Ruckflisse aus dem
operativen Geschéft und damit auch zur Ressourcenallokation. Bewertungseffekte gem. IAS 40 werden bei
der Ermittlung des EBITDA IFRS nicht bertcksichtigt. Das EBITDA IFRS wird regelméRig um
Sondereinflisse bereinigt (adjusted EBITDA), um die Nachhaltigkeit der Ertragskraft des operativen
Geschéftes beurteilen zu kdnnen, da die Sondereinflisse geringe oder gar keine Bedeutung fur die
Aussagefahigkeit der nachhaltigen Ertragskraft haben. Die Sondereinflisse betreffen regelmafig einmalige

bzw. nicht wiederkehrende Effekte (Non-recurring-items).

FFO, eine fur die Immobilienwirtschaft typische Kennzahl, steht fir ,Funds from Operations” und bezeichnet
die Mittelgenerierung aus operativer Tatigkeit. Der FFO stellt eine Cashflow orientierte Kennzahl dar. Bei der
Ermittlung des FFO 2 wird das adjusted EBITDA um eine Zins- und eine Steuerkomponente bereinigt. Der
Zinssaldo wird dabei in eine liquidititsbezogene Komponente uberfuhrt. Als Ertragsteuer wird der
Ertragsteueraufwand fiir das laufende Jahr erfasst.

Der FFO 1 soll die nachhaltige Fahigkeit des operativen Bewirtschaftungsgeschaftes zur
Zahlungsmittelgenerierung widerspiegeln, aus diesem Grunde wird in der Uberleitung vom FFO 2 zum FFO 1
das Vertriebsergebnis bereinigt.

Beim adjusted FFO (AFFO) werden die aktivierten substanzwahrenden Investitionen vom FFO 1 abgesetzt.
NAV steht fir Net Asset Value gemall EPRA — Definition. Der NAV ist eine Schliisselkennzahl in der
Immobilienwirtschaft, die Aufschluss tUber das Nettovermdgen zu Zeitwerten geben soll. Typsicherweise wird

das Eigenkapital gem. IFRS um Bewertungseffekte von Finanzinstrumenten und latente Steuern bereinigt.
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Finanzierung

Auch 2012 pragten die Auswirkungen der anhaltenden Wirtschafts- und
Finanzkrise die Entwicklung der Finanzmarkte. Damit verbunden war
eine erhohte Volatilitat und Unsicherheit. Insbesondere der Bankenmarkt
ist mit hohen regulatorischen und refinanzierungstechnischen
Anforderungen konfrontiert. Dies spiegelte sich unverdndert in einem
erhohten Margenniveau sowie strikten Kreditrichtlinien wider. Als
aul3erordentlich positives Zeichen am Kapitalmarkt ist dagegen die
Restrukturierung unserer bestehenden GRAND-Verbriefung anzusehen.
Der erfolgreiche Abschluss der grof3ten Immobilienrefinanzierung in
Europa im Jahr 2012 und die erfreuliche Resonanz der Markte sehen wir

als erneuten Vertrauensbeweis in unsere Leistungsfahigkeit.

Finanzierungsstrategie: Gruppe  setzt vor  allem auf langfristige
Fremdkapitalfinanzierungen und ein zentrales Treasu  ry

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe setzt in ihrer Finanzierungsstrategie
Uberwiegend auf langfristige Finanzierungen mit einem angemessen Anteil von
Fremdkapital. Neben klassischen Bankfinanzierungen in Form von
Hypothekendarlehen setzen wir auch strukturierte Finanzierungen ein.

Als Sonderform der Hypothekenfinanzierung sind die von Foérderbanken (z.B. die
Wohnungsbauférderungsanstalt WfA) gewédhrten Darlehen im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaus zu erwahnen. Fir die auf diesem Weg beschafften Mittel bestehen
gegeniber den gewohnlichen Hypothekenfinanzierungen ginstigere Zinssatze und
deutlich langere Laufzeiten, bei gleichzeitig hdheren Amortisationsraten.

Im Rahmen der strukturierten Finanzierungen sind Kreditlaufzeiten von bis zu sieben
Jahren vereinbart. Um sich vor kurzfristigen Zinsanderungen abzusichern, schlief3t die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe bei variabel verzinslichen Verbindlichkeiten
grundsatzlich Zinssicherungen in Form von derivativen Finanzinstrumenten ab. Die
Laufzeit dieser Zinssicherungsinstrumente orientiert sich jeweils an der erwarteten
Laufzeit des zugrunde liegenden Kredits; die Nominale der Derivate bericksichtigt
dabei jeweils das erwartete Tilgungsprofil der Finanzierung. Das Zinsanderungsrisiko
ist damit klar limitiert und wird im normalen Geschaftsprozess kontinuierlich Uberwacht.
Die Umsetzung der Finanzierungsstrategie obliegt dem Bereich Finanzen. Dieser
handelt im Rahmen der internen Richtlinien zentral fir die gesamte
Unternehmensgruppe. Die Tatigkeit umfasst die einheitliche Mittelsteuerung und das
differenzierte Cash-Pooling. Das zentrale Finanzmanagement ist die Basis fur eine
einheitliche Steuerung der Zins-, Volumen- und Liquiditatsrisiken, die Initierung und
Umsetzung effizienter KapitalbeschaffungsmalRnahmen sowie die Zinssicherung, und
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ist damit das wesentliche Instrument zur Optimierung des Zinsergebnisses. Der
Zentralbereich ist durch eine umfassende und regelmafiige Berichterstattung und
Uberwachung ein wesentlicher Teil des Risikomanagementsystems der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe.

Verschuldung erneut gesenkt

Mit Wirkung zum 21. Dezember 2012 sind die geénderten Kreditbedingungen fir die
sogenannte GRAND (GERMAN RESIDENTIAL ASSET NOTE DISTRIBUTOR PLC,
Irland), Finanzierung in Kraft getreten. Die Deutsche Annington Immobilien SE hatte
hierfir seit Juni 2011 mit den Glaubigern geénderte Kreditbedingungen erarbeitet,
welche im Rahmen eines sogenannten Scheme of Arrangement durch den englischen
High Court of Justice geprift wurden. Per Beschluss vom 19. Dezember 2012 hat der
englische High Court of Justice dem Scheme of Arrangement (SoA) zugestimmt und
damit den Weg fir die Implementierung der Anderungen zu den vertraglichen
Grundlagen der Finanzierung durch die GRAND-Schuldverschreibungen am 21.
Dezember 2012 geebnet.

Das SoA wurde notwendig, da in den urspriinglichen Vertragsbedingungen aus dem
Jahre 2006 keine praktisch umsetzbaren Regelungen zur Anderung der
Vertragsbedingungen vorgesehen waren. Da die GRAND-Schuldverschreibungen unter
englischem Recht emittiert wurden, konnte das englische Rechtsinstrument des
Scheme of Arrangement fir die Implementierung erfolgreich genutzt werden. Die im
Rahmen der Restrukturierungsverhandlungen geanderten Vertragsbedingungen
wurden dabei durch das englische Gericht begutachtet und als fair fur alle Glaubiger
bewertet. Die im Anschluss an die gerichtliche Prifung am 14. Dezember 2012 erfolgte
Glaubigerversammlung stimmte den geanderten Vertragsbedingungen einstimmig zu,
wobei 95,12 % des ausstehenden Nominalvolumens vertreten waren. Die Anderungen
zu den urspriinglichen Vertragsbedingungen umfassen im Wesentlichen eine
Konditionenanpassung, Regelungen zu Verfahrensfragen, Refinanzierungen und
Tilgungen durch Einzel- und Teilrefinanzierungen sowie gednderte Falligkeiten.

Die vereinbarten geanderten Kreditbedingungen und der damit verbundene
Refinanzierungsfahrplan liefern den Inhabern der Schuldverschreibungen ein klar
umsetzbares Riickzahlungsprofil und beseitigen damit die Unsicherheiten hinsichtlich
der zukinftigen Finanzierung des GRAND-Portfolios innerhalb der Deutsche Annington
Immobilien Gruppe.

Transaktionsprozess

Die Deutsche Annington Immobilien SE hat namens und fir Rechnung der
Securitisation-Gruppe im Juni 2011 eine sogenannte Ad-Hoc-Gruppe (AHG) von
wesentlichen Inhabern der GRAND-Schuldverschreibungen ins Leben gerufen um eine
planmafige Refinanzierung in Phasen zu ermdéglichen. Dieser Schritt war nétig, da im
Einfluss des Marktumfeldes 2006 keine Verfahrensregelungen fir eine planmafige
Refinanzierung in Phasen getroffen wurden.
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Zeitgleich wurden die Inhaber von GRAND-Schuldverschreibungen sowie andere
interessierte Parteien, wie z.B. Medien und Analysten (ber die Ist-Situation von
GRAND informiert.

Die AHG bestand wahrend der Restrukturierungsbestrebungen im Wesentlichen aus
Bayerische Landesbank, ING AM Insurance Companies B.V. und ING Fund
Management B.V., JPMorgan Chase Bank, N.A., Landesbank Baden-Wirttemberg,
PIMCO Europe Ltd und Standard Life Investments Ltd..

Am 15. Juli 2012 wurde ein Eckpunktepapier (sogenannte Heads of Terms) sowie eine
Informationsbroschire Uber die wesentlichen Verhandlungsergebnisse mit der AHG
veroffentlicht, was durch Analysten und Marktteilnehmer einhellig positiv beurteilt und
zur Annahme empfohlen wurde. Begleitet wurde dies von einem deutlichen Anstieg der
Notierungen der Schuldverschreibungen.

Im Oktober 2012 haben sich die Mitglieder der AHG und die Deutsche Annington
Immobilien SE auf das finale Eckpunktepapier mit den geénderten Kreditbedingungen,
der Neuterminierung der Tilgung sowie den weiteren Verfahrensschritten zur
Implementierung verstandigt. Die Inhaber der Schuldverschreibung wurden damit
aufgefordert, in einer auBerordentlichen Glaubigerversammlung den geanderten
Vertragsbedingungen zuzustimmen, was am 14. Dezember 2012 durch die
Glaubigerversammlung auch einstimmig geschah. Ein sogenanntes Scheme of
Arrangement nach englischem Recht regelt hierfiir den Ablauf.

Wesentliche Elemente der geadnderten Finanzierung

Am Tag der Umsetzung der Restrukturierung, dem 21. Dezember 2012, sank der LTV
unter Beriicksichtigung von EigenkapitalmaRnahmen und auf Basis einer aktualisierten
Bewertung auf 59,7 %. Hierzu wurde in 2012 durch den Aktiondr der Deutschen
Annington Immobilien SE Eigenkapital in Hohe von insgesamt mehr als 334,1 Mio. €
zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der Restrukturierung wurde eine neue Kategorie an unbesicherten und
nachrangingen Darlehen (S-Loans) geschaffen, die im Wege des Umtausches gegen
bisherige  GRAND-Schuldverschreibungen erworben werden kénnen. Aufgrund der
Nachrangigkeit sowie weiterer Charakteristika wie z.B. der Kapitalisierung der Zinsen,
sind diese S-Loans nicht mehr fur die Ermittlung des LTV der GRAND Finanzierung zu
bertcksichtigen. GRAND plc hat sich im Gegenzug verpflichtet, entsprechende
Volumina an REF Notes in ebenfalls nachrangige S-REF Notes umzuwandeln.

Monterey Finance S.a.r.l, eine Schwestergesellschaft der Deutsche Annington
Immobilien SE, hatte sich im Rahmen der Transaktion verpflichtet, die durch sie
gehaltenen GRAND-Schuldverschreibungen in Héhe von rund 239,1 Mio. € am 23.
Januar 2013 in ein nachrangiges S-Loan zu tauschen. Das neu entstandene S-Loan
wurde im Anschluss als weitere EigenkapitalmaBnahme in die Deutsche Annington
Immobilien SE eingelegt. Damit wurde der Deutsche Annington Immobilien SE im
Rahmen der Transaktion mehr als 573,2 Mio. € neues Eigenkapital zur Verfiigung
gestellt.
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Nach Tilgung aller REF Notes eines REF Note Issuers mit Ausnahme der
entsprechenden S-REF Notes muss GRAND plc die ausstehenden S-Loans durch
Ubertragung einer gleichlautenden S-REF Note Forderung tilgen. Die von Deutsche
Annington Immobilien SE gehaltene S-Loan Position wandelt sich damit zu diesem
Zeitpunkt in eine direkte S-REF Note Position und stellt ab diesem Zeitpunkt ein
nachrangiges Gesellschafterdarlehen von der Deutsche Annington Immobilien SE an
die jeweiligen REF Note Issuer dar.

Die geénderten REF Notes bekamen eine neue Laufzeit bis Januar 2018 unter
gleichzeitiger Festlegung von jahrlichen Tilgungszielen. Diese belaufen sich bis zum
16. Januar 2014 auf 1.000,0 Mio. € (unter AuRRerachtlassung der vereinbarten Tilgung
aus Eigenkapital in Hohe von 240,0 Mio.€) und in den folgenden Jahren auf
700,0 Mio. €, 650,0 Mio. € sowie 650,0 Mio. €, wobei die verbleibende Restschuld zum
Laufzeitende fallig wird. Nach diesem Tilgungsplan ergibt sich eine rechnerisch
durchschnittliche Restlaufzeit von rund 2,4 Jahren bei Tilgung zum jeweils spéatest
maoglichen Zeitpunkt. Frihere Tilgungen sind jedoch ohne
Vorfalligkeitsentschadigungen gegeniber den Glaubigern mdglich und verkirzen
folglich die Restlaufzeit.

Um die Tilgungs- bzw. Refinanzierungsziele zu erreichen, kénnen - neben den
Tilgungen welche wie bisher aus dem laufenden Geschéaft finanziert werden -
Teilportfolien der Securitisation-Gruppe einzeln oder gemeinsam refinanziert werden.
Das grofdte Teilportfolio kann dartiber hinaus gemafl den Regelungen der geénderten
Vertragsbedingungen auch durch Aufteilung in kleinere Unterportfolien, welche in
neuzugrindende Gesellschaften ausgelagert werden, teil-refinanziert werden.

Die neue Zinsmarge der GRAND-Schuldverschreibungen betragt gemaR den
geanderten Vertragsbedingungen durchschnittlich 161,9 bps. Dies ergibt sich aus der
ursprunglichen Marge von 48,3 bps welche im Rahmen der Restrukturierung um 116,7
bps erhéht wurde. Gleichzeitig ergibt sich allerdings eine Reduzierung der Marge um
3,1 bps, da inshesondere GRAND-Schuldverschreibungen der niedrigeren Klassen mit
entsprechend héheren Margen in nachrangige S-Loans umgewandelt wurden.

Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos hatte die Securitisation-Gruppe als
Emittentengruppe bereits in 2006 Zinssicherungsgeschéfte fiur die GRAND-
Schuldverschreibungen mit einer Laufzeit auf den urspriinglichen Endfélligkeitstermin
der REF Notes im Juli 2013 abgeschlossen.

Diese bestehenden Zinssicherungsgeschafte wurden modifiziert und durch weitere
Zinssicherungsgeschéafte Uber die neue Kreditlaufzeit unter Berlcksichtigung der
planmaRigen Tilgungen erganzt. Fiur die Modifikation der bestehenden
Zinssicherungsgeschafte wurden im Januar 2013 rund 36,5 Mio. € einmalig gezahlt. Ein
im Rahmen der neubegrindeten Zinssicherungsgeschafte abgeschlossene Option
(CAP) wurde fir rund 7,34 Mio. € in 2012 erworben.

Durch diese Zinssicherungsgeschafte konnte die Securitisation-Gruppe die
gesunkenen Kapitalmarktzinsen nutzen und die neue erhthte Marge sogar
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Uberkompensieren. Aufgrund der gesunkenen Marktzinsen konnte die laufende
Verzinsung Uber die neue geplante Laufzeit der refinanzierten Schuldverschreibungen
deutlich verringert werden. Im Vergleich zu rund 4,66 % unter den bisherigen
Kreditbedingungen reduziert sich die laufende Verzinsung auf durchschnittlich rund
2,90 % auf Basis der geplanten Tilgungsstruktur.

Die Zahlungsmittelstrome und die Zahlungsmittel der Securitisation-Gruppe unterliegen
vertraglich grundsatzlichen Verfigungsvorgaben und Verfligungsbeschrankungen.
Danach muss samtliche Liquiditat, die aus Refinanzierungen oder Verduf3erungen von
Grundvermégen stammt, zur Tilgung verwendet werden. Die Zahlungsmittelflisse und
Zahlungsmitteliberschisse aus der Immobilienbewirtschaftung unterliegen ebenfalls
Verflgungsregelungen. Sobald die Nominalschuld der ausstehenden
Schuldverschreibungen unter 2.400,0 Mio. € gefallen ist und der LTV 57,5 % oder
weniger betragt, kann Uber Zahlungsmitteliberschiisse freier verfligt werden. Diese
sind aber weiterhin zur Steigerung des Wertes der Securitisation-Gruppe einzusetzen.
Ist zusatzlich zu den zuvor beschriebenen Bedingungen eine Bérsennotierung von
20,0 % oder mehr des Grundkapitals der Deutsche Annington Immobilien SE erfolgt,
kénnen Zahlungsmitteliiberschisse fur Zwecke von Dividendenzahlungen bis zu einer
Hoéhe von jahrlich 112,5 Mio.€ verwendet werden.

Die Securitisation-Gruppe hat sich im Rahmen der Restrukturierung zur Einhaltung
bestimmter Finanzkennzahlen (Financial Covenants), grundsétzlicher Regeln fir den
Verkauf von Immobilien und einer deutlich umfangreicheren Berichterstattung
verpflichtet. Insbesondere die erweiterte Berichterstattung sehen wir dabei als
wichtigen Schritt an, um unsere Fremdkapitalgeber in Zukunft mit den fur sie
notwendigen Informationen zu versorgen, die als Grundlage einer Entscheidung
unerlasslich sind. Die Regelungen zur Immobilienverduferung limitieren im
Wesentlichen Verkaufe unterhalb des aktuellen Bewertungsniveaus und stellen
Mindesttilgungen sicher. Die wesentlichen Financial Covenants sind auch in Zukunft
der LTV sowie der sogenannte Zinsdeckungsgrad (Interest Cover Ratio).

Im Gegensatz zur Vergangenheit und zu vielen anderen Kapitalmarkttransaktionen
erlauben die gednderten Kreditbedingungen unter bestimmten Bedingungen die
Mdglichkeit der Kreditaufnahme von Kfw-Mitteln fir Zwecke der Modernisierung und
Instandhaltung. Dies ist ein wichtiger Schritt, um die verfigbaren Mittel fur unser
Modernisierungsprogramm zu erweitern.

Die vereinbarten geanderten Kreditbedingungen und der damit verbundene
Refinanzierungsfahrplan geben den Inhabern der Schuldverschreibungen ein klar
umsetzbares Rickzahlungsprofil und beseitigen die Unsicherheiten hinsichtlich der
zukiinftigen Finanzierung der Deutsche Annington Immobilien Gruppe.

Zur Erfullung des Refinanzierungsfahrplans und der bis zum 16. Januar 2014
geforderten mittelbaren und unmittelbaren Ablésung in H6he von 1.000,0 Mio. € konnte
die Deutsche Annington Immobilien SE bereits am 21. Dezember 2012 eine
Kreditvereinbarung mit der Berlin-Hannoverschen Hypothekenbank ber 654,3 Mio. €
abschlieBen. Diese Teilrefinanzierung kam am 14. Februar 2013 zur Auszahlung. Im
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Rahmen dieser Refinanzierung wurden 545,1 Mio. € der ausstehenden REF Notes
getilgt. Weitere Mittel wurden zur Unterstiitzung zukinftiger Refinanzierungen einem
Refinanzierungsreservekonto zugefiihrt. Damit stehen auf diesem Konto Mittel von
insgesamt ca. 52,2 Mio. € zur Verfigung. Die darliber hinaus gehenden Betrage
wurden zur Tilgung von vorrangigen Verbindlichkeiten sowie Transaktionskosten
verwendet.

Dariiber hinaus verhandelt die Deutsche Annington Immobilien SE mit weiteren
Fremdkapitalgebern zur Sicherstellung des vertraglich geforderten Tilgungsziels. Der
Vorstand geht auf Basis des bereits in 2012 gesicherten Refinanzierungsvolumens
davon aus, die Tilgungsziele fristgerecht zu erfllen.

Die in den Gesamtverbindlichkeiten enthaltenen klassischen Bankdarlehen in Form von
Hypothekendarlehen valutierten nominal zum Jahresende 2012 mit 1.205,5 Mio. €
(2011: 1.268,1 Mio. €). Hierzu gehoérten an verschiedene Bedingungen gebundene
Forderdarlehen, die im Vergleich zum Vorjahr um 21,4 Mio. € auf 625,6 Mio. € reduziert
wurden. Gleichzeitig hat die Deutsche Annington im abgelaufenen Geschéftsjahr
Hypothekendarlehen mit einem Nominalbetrag von 56,5 Mio. € (2011: 50,8 Mio. €)
prolongiert. Neue Ziehungen oder Neuaufnahmen wurden 2012 nicht vorgenommen.

Der durchschnittliche Zinssatz der Kreditverbindlichkeiten der Deutschen Annington lag
zum Stichtag bei 3,16 %. Die damit verbundenen vertraglich vereinbarten Kennzahlen
wurden, wie schon in der Vergangenheit, immer eingehalten.

Optimierung der grof3en Kredite Schwerpunkt der Fina  nzierungstatigkeit

Ziel unserer Finanzierungsstrategie bleibt es, grof3volumige Finanzierungen in
marktgéngige FinanzierungsgréRen zu refinanzieren. Im Geschéftsjahr 2012 konnten
wir mit GRAND und der Verbriefung der Prima Gruppe (Opera Germany No. 1) zwei
Transaktionen erfolgreich refinanzieren. Es ist uns dabei wie im Vorjahr gelungen, das
Volumen der grof3en, strukturierten Kreditlinien signifikant zu reduzieren.

Das Nominalvolumen der Verbindlichkeiten ging von 5.448,1 Mio. € um 335,1 Mio. €
auf 5.113,0 Mio. €. zurtick. Ein wesentlicher Teil dieser Tilgung entfiel auf die 2006 in
zwei Tranchen ausgegebene GRAND-Verbriefung, die zum Ende des Geschéaftsjahres
2012 mit 4.325,3 Mio. € (2011: 4.643,0 Mio. €) valutierte. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr leisteten wir fir diese Finanzierungen Zinszahlungen in Hdhe von
193,6 Mio. € (2011: 208,7 Mio. €). Die weiteren bestehenden strukturierten
Finanzierungen wurden plangeman getilgt.

Laufzeitverlangerung der GRAND-Verbriefung abgeschl  ossen

Die im Geschéftsjahr 2011 gestarteten Gesprache zur Restrukturierung der GRAND-
Verbriefung konnten mit der erfolgreichen Implementierung der geénderten
Dokumentation am 21. Dezember 2012 abgeschlossen werden. Fir Details zur
Transaktion verweisen wir auf den separaten Abschnitt auf Seite 4 ff.
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Refinanzierung der Opera Germany No. 1 Verbriefung  abgeschlossen

Die bereits in 2011 unterzeichneten Vertrage zur Refinanzierung der bestehenden
Verbriefung der Prima Gruppe (Opera Germany No. 1) wurde in 2012 erfolgreich
abgeschlossen.

EigenkapitalmalRhahmen

In 2012 hat der Alleinaktionar der Deutschen Annington Immobilien SE zur Starkung
der Eigenkapitalausstattung und zur Unterstiitzung der GRAND-Restrukturierung
334,1 Mio. € in die Kapitalricklage eingezahlt. Zusétzlich wurden im Rahmen der
GRAND Restrukturierung ausstehenden Verbindlichkeiten in sogenannte nachrangige
S- Ref Notes umgewandelt. Von dieser Umwandlung machte in erster Linie ein
verbundenes Unternehmen der Gesellschafterseite Gebrauch. Im Januar 2013 wurden
von Gesellschafterseite gleichlautend nachrangiges Darlehen (S-Loan) gegenuber
GRAND plc in Héhe von 239,1 Mio. € in die Kapitalriicklage der Deutschen Annington
Immobilien SE eingelegt.

Finanzierungsbedingungen weiterhin volatil und von Unsicherheit gepragt

Die Finanz- und Wirtschaftskrise sorgte auch in 2012 fiir eine deutlich erhdhte
Unsicherheit und Nervositat an den Finanzmarkten, die bis auf den Interbankenmarkt
ausstrahlte. Zusatzlich sehen sich unsere Bankpartner weiterhin hohen regulatorischen
Anforderungen, wie zum Beispiel an das notwendige Eigenkapital, aber auch hohen
Refinanzierungsaufwendungen ausgesetzt. Auch weiterhin ist eine deutliche
Reduzierung der aktiven Anbieter am Bankenmarkt zu verzeichnen. Gleichzeitig zeigen
sich aber auch positive Signale in Form des Auftretens neuer alternativer Anbieter wie
Versicherungen oder Pensionskassen sowie die erste neue Verbriefungstransaktion mit
deutschen Wohnimmobilien am Kapitalmarkt. Insgesamt sehen wir uns auch weiterhin
einem erhéhten Margenniveau ausgesetzt, welches allerdings durch das aufgrund der
Finanzkrise sehr niedrige Basiszinsniveau kompensiert oder berkompensiert wird.

Angestrebtes Wachstum soll nach bewahrten Prinzipie n finanziert werden

Es bleibt Teil der Strategie der Deutschen Annington, den Wohnungsbestand mit
wirtschaftlich sinnvollen Zukaufen weiter zu vergrof3ern. Zu diesem Zweck schauen wir
uns regelmafig Portfolios an und fihren intensive Gespréache mit potenziellen
Verkaufern. Die Deutsche Annington plant, die finanziellen Rahmenbedingungen fir
das angestrebte Wachstum auch in Zukunft durch Bankfinanzierungen, strukturierte
Finanzierungen und mit entsprechendem Eigenkapitaleinsatz zu erreichen.

Zu den finanzwirtschaftlichen Risiken verweisen wir auf das Kapitel Risikomanagement
(S. 50 ff.).
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Verkehrswerte

Die Verkehrswerte der Deutschen Annington werden jahrlich Gberpruft
und an die aktuelle Marktsituation angepasst. Der Wohnimmobilienmarkt
in Deutschland hat sich 2012 erneut positiv entwickelt. Diese Markt- und
Bestandsentwicklung fuhrte 2012 im Vergleich zum Vorjahr zu einer
deutlichen Wertsteigerung unseres Immobilienbestandes in Hohe von
3,2 %.

Verkehrswertermittlung schafft transparente Bewertu ng des Immobilienbestands
Die Ermittlung und Darstellung von Verkehrswerten dient innerhalb des Unternehmens
als SteuerungsgroRe und nach aullen zur transparenten Darstellung der
Wertentwicklung unserer Vermdgensgegenstande.

Zum Stichtag 31. Dezember 2012 ermittelte die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe in einer internen Bewertung die Verkehrswerte (Fair Values) fur ihren gesamten
Bestand an Wohngebauden, Gewerbeobjekten, Garagen, Stellplatzen sowie
unbebauten Grundstiicken und vergebenen Erbbaurechten.

Im Einzelnen wurden fur die unterschiedlichen Bestandssegmente folgende
Bewertungskriterien angewandt:

Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwertes des Wohnungsportfolios erfolgte in Anlehnung an die
Definition des Market Values des International Valuation Standard Committee. Zu- oder
Abschlage, die bei einer Vermarktung von Portfolios zu beobachten sind, fanden
ebenso wenig Berlicksichtigung wie zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung
von Objekten. Die Verkehrswertermittlung der Deutschen Annington entspricht damit
den IFRS-Vorschriften, insbesondere IAS 40.

In einem ersten Schritt wurden alle Gebaude hinsichtlich ihrer Qualitat, ihrer
Marktattraktivitat und ihres Makrostandortes in einem Ratingsystem bewertet. Zu den
Merkmalen der Qualitdtsbeurteilung zahlten unter anderem das Baualter, der
Modernisierungsgrad und eine Einschatzung des technischen Zustands der Gebaude.
Diese Einschatzung beruht auf extern durchgefiihrten Instandhaltungs-Aufnahmen, bei
denen alle Objekte im regelmafRigen Turnus begangen werden. Die Attraktivitat wurde
insbesondere aus der Mikrolage der Gebaude, dem Verdichtungsgrad und den
WohnungsgréfRen (Wohnflache und Anzahl der Zimmer) bestimmt. Die Beurteilung der
Makrostandortqualitdt wurde aus dem Kaufkraftindex auf Postleitzahlebene abgeleitet
und mit Hilfe von Standortratings der Feri EuroRatings Services AG validiert.

Die Bewertung des gesamten Wohnimmobilienportfolios erfolgte 2012 einheitlich
anhand des Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method). Aus den
Investment Properties zum Bilanzierungsstichtag verkaufte Einheiten wurden, sofern
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der Eigentumsibergang noch nicht erfolgt war, mit dem vertraglich vereinbarten
Kaufpreis bilanziert.

Die im Ertragswertverfahren angewandten Kapitalisierungszinssatze wurden auf Basis
der aktuellen Transaktionen am deutschen Wohnimmobilienmarkt abgeleitet und mit
Hilfe des zuvor ermittelten Ratings den Gebauden zugeordnet. Besonderheiten wie
langfristige oder auslaufende Mietpreisbindungen, Bergbauschaden oder Ahnliches
wurden mit Zu- und Abschlagen bertcksichtigt. Gegenuber dem Vorjahr hat sich
aufgrund einer positiven Marktentwicklung der durchschnittliche
Kapitalisierungszinssatz von 5,88 % auf 5,68 % verringert.

Als Basis der Ertragswertermittiung dienten die  Nettokaltmieten zum
Bewertungsstichtag. Zusatzlich wurden fir jeden Standort Marktmieten aus den
aktuellen  Mietspiegeln, aus IVD-Mietpreisspiegeln und Marktdaten des
Immobiliendienstleisters IDN ImmoDaten GmbH abgeleitet und anhand des Ratings
den Objekten zugeordnet. Bei Abweichungen zwischen Ist- und Marktmieten flossen
zukiinftig zu erwartende Mehr- oder Minderertrage in die Ertragswertermittlung mit ein.
Diese wurden mit Hilfe des gewahlten Kapitalisierungszinssatzes Uber die erwartete
Zeitspanne des Mehr- oder Minderertrags auf einen &quivalenten heutigen Ertrag
abgezinst.

Instandhaltungsaufwendungen und Verwaltungskosten wurden in Anlehnung an die
Il. Berechnungsverordnung angesetzt (ll. BV; deutsche Rechtsverordnung, in der die
Wirtschaftlichkeitsberechnung von Wohnraum geregelt ist). Die durchschnittlich
angesetzten Instandhaltungsaufwendungen betrugen 11,71 €/gm (2011: 11,03 €/gm).
Als Verwaltungskosten ergaben sich rund 248 € je Wohnung (2011: 245 €) und 298 € je
Eigentumswohnung (2011: 307 €).

Im Bestand durchgefuihrte ModernisierungsmafRnahmen wurden durch Anpassungen
der laufenden Instandhaltungsaufwendungen und  Abschlage auf die
Kapitalisierungszinsen eingewertet.

Fur jedes Gebaude wurde eine nachhaltige Vermietbarkeit abgeleitet. Die bliche
Leerstandsspanne reicht dabei von 2,25 % bis 12,25 % je Objekt. Die Differenz
zwischen Ist-Leerstdnden und nachhaltiger Vermietbarkeit berticksichtigte die Deutsche
Annington Immobilien Gruppe durch Auf- bzw. Abmietungsszenarien unter Ansatz der
zuvor ermittelten Marktmieten.

Nach Abzug von nicht-umlegbaren Betriebskosten und ggf. Erbbauzinsen resultierte
daraus der Jahresreinertrag.

Der Ertragswert ergab sich dann aus der Kapitalisierung der Jahresreinertrage auf
Gebaudeebene mit Hilfe der zugeordneten Kapitalisierungszinssatze.

Gewerbeobjekte
Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte stellen Uberwiegend Kleingewerbe zur
lokalen Versorgung im Wohnumfeld dar. Die Bewertung erfolgte ebenfalls anhand des
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Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method). Gegeniiber dem Wohnportfolio
wurden u. a. abweichende Kostenansatze und marktspezifisch angepasste
Kapitalisierungszinssatze angesetzt.

Unbebaute Grundstiicke

Die Bewertung unbebauter Grundsticke erfolgte in  Abhangigkeit von
Entwicklungszustand und  Entwicklungswahrscheinlichkeit sowie der lokalen
Marktsituation anhand abgeleiteter Bodenrichtwerte.

Verkehrswert belauft sich auf 10,0 Mrd. €

Der Konzernabschlusspriufer hat diese Verkehrswerte auftragsgemaf in die Prifung
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts eingeschlossen. Somit wird das
Ergebnis dieser Prifung im Bestatigungsvermerk Uber die Priafung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe zum 31. Dezember 2012 beriicksichtigt.

AuBerdem wurden im vergangenen Geschéftsjahr im Rahmen laufender
Finanzierungsaktivitaten der Verkehrswert fir den weit Gberwiegenden Teil unseres
Bestandes durch mehrere unabhéngige, international anerkannte externe Gutachter
Uberprift und das Wertniveau unserer Immobilien bestéatigt.

Der Verkehrswert des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien
Gruppe mit Wohngebauden, Gewerbeobjekten, Garagen und Stellplatzen sowie
unbebauten Grundstiicken und vergebenen Erbbaurechten belief sich zum
31. Dezember 2012 auf rund 9.982,0 Mio. € (2011: 9.939,6 Mio. €).

Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:

Verkehrswerte des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien

Gruppe

2012 2011

Nordrhein-Westfalen

Hessen

Bayern und Baden-W rttemberg
Berlin

Schleswig-Holstein und Hamburg
Neue Bundeslander
Niedersachsen und Bremen
Rheinland-Pfalz und Saarland

Unbebaute Grundstticke

| 181.669 186.530 43.612 44.834

Sensitivitatsanalysen

Die Verkehrswerte des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien
Gruppe schwanken aufgrund des stabilen Marktes fur Wohnimmobilien nur in
vergleichsweise geringem MalRe. Wesentliche vom Markt beeinflusste Werttreiber sind
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dabei die Kapitalisierungszinssatze und die Marktmieten. Eine Schwankung allein
dieser Parameter wirde sich wie folgt auf die Verkehrswerte auswirken:

Kapitalisierungszinssatze:

Zinsanderungen

- 1/4% - 1/8% +1/8% +1/4%
Wertanderungen*
in Mio. € \ 463,6 2262 = -2159 = -4220
in % \ 47 2,3 2,2 -4,3

* Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrswerte bei alleiniger Anderung der Kapitalisierungszinssatze
ohne Veranderung anderer Bewertungsparameter.

Marktmieten:

Anderung Marktmieten

-2,0% -1,0% + 1,0% + 2,0%
Wertanderungen**
in Mio. € -136,3 -68,3 68,9 138,1
in % -1,4 -0,7 0,7 1,4

** Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrsw erte bei alleiniger Anderung der Marktmietensétze
ohne Veranderung anderer Bew ertungsparameter.
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Mitarbeiter

Zahl der Mitarbeiter durch Aufbau der Objektbetreue  r- und
Handwerkerorganisation deutlich gestiegen

Als Arbeitgeber beschaftigt die Deutsche Annington Immobilien Gruppe zum
31. Dezember 2012 2.260 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2011: 1.279 Mitarbeiter).
Der deutliche Anstieg um 981 Personen resultiert aus dem Aufbau der eigenen
Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation.

Mitarbeiterstruktur

Bei der Deutschen Annington waren zum 31. Dezember 2012 2.260 (2011: 1.279)
Mitarbeiter beschéftigt. Darunter waren 699 Frauen (2011: 566); dies entspricht einem
Anteil von 30,9 % (2011: 44,3 %). 177 Personen (7,8 %) waren teilzeitbeschaftigt
(2011:14,4 %). Daruber hinaus absolvierten am Stichtag 31. Dezember 2012 in
unserem Unternehmen 85 Auszubildende eine Ausbildung (2011: 67). Das
Durchschnittsalter im Konzern lag bei 41,8 Jahren (2011: 42,6 Jahre), die
durchschnittliche Betriebszugehdérigkeit bei 6,7 Jahren (2011: 12,9 Jahre).

Qualifikation besitzt wichtigen Stellenwert

Wir bieten unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ein differenziertes Angebot zur
personlichen und fachlichen Weiterbildung. Die Foérderung tragt dazu bei, dass sich
unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei uns wohl fihlen. Zugleich tragt es dazu bei,
dass wir unsere Kunden bestmaoglich betreuen kénnen.

Als eine neue MaRBnahme haben wir in Kooperation mit dem Europaischen
Bildungszentrum der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft (EBZ) fur unsere
Objektbetreuter ein individuelles Forthildungskonzept entwickelt: Unsere 360 neu
eingestellten Objektbetreuer aus ganz Deutschland haben die Mdéglichkeit, an der EBZ-
Akademie einen anerkannten IHK-Abschluss zum ,Objektbetreuer Wohnimmobilien
(IHK)* zu erwerben. In den Schulungen erhalten die Teilnehmer Wissen zu den
Themen Mietrecht, Technik, Baumangel, Verkehrssicherheitspflichten  und
Kommunikation.

Talent- und Fihrungskrafteentwicklung mit Hilfe ein es Karrieremodells

Die Deutsche Annington legt groBen Wert auf eine aktive Foérderung aller Talente und
bietet ihnen verschiedene Entwicklungsmoglichkeiten, die sie auf zukiinftige Positionen
vorbereiten. Ein zentraler Baustein dafir ist unser Karrieremodell:
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Development

Senior Senior Leader
Leader

~Expert” Netzwerk

Expert
Leader™

Expert Leader:
Netzwerkprogramm fiir High Potentials/High Performer

First Level .First Level™ Netzwerk
First Level Leader:
Netzwerkprogramm fiir First Level Leader
+ Potentials
DAIG Summer School
(Gunge Talente)

Talente und Trainees:
Netzwerk fiir interne Trainees/ externe Trainees
Summer School fiir junge Talente

Azubi
Netzwerk

*sowohl Filhrungskréfte als auch Spezialisten

Ein Modellbaustein, der sich an interne talentierte Nachwuchskréafte richtet, ist die
Annington Summer School - eine Einrichtung, die wir in 2012 bereits zum 3. Mal
durchgefiihrt haben. Hauptziele der Summer School sind der Aufbau eines Netzwerkes
innerhalb der Deutsche Annington Gruppe, der Aufbau weiterfihrender Kompetenzen
fir die jungen Talente des Unternehmens und die Erarbeitung von operativen Themen
mit Ziel der praktischen Umsetzung.

Im Herbst 2011 neu eingefiihrt und in 2012 umgesetzt wurde ein Uber 15 Monate
angelegtes First-Level-Leader-Netzwerkprogramm . Dieses wendet sich an
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die erstmals eine Fihrungsrolle iibernehmen. Dartiber
hinaus werden Experten und Projektmitarbeiter angesprochen, die ein hohes
Entwicklungspotenzial haben. Parallel dazu pflegen wir ein sogenanntes
Mentorenmodell, das den Netzwerk-Gedanken in den Vordergrund stellt: Jedem First-
Level-Leader steht ein Mentor aus der nachst héheren Fiuhrungsebene zur Seite, der
die Teilnehmer bei der personlichen Reflektion unterstitzt.

2012 gestartet haben wir das Expert-Leader-Netzwerk . Es schlielt die noch
verbleibende Licke zum Netzwerk der obersten Fuhrungsebene. Teilnehmer sind High
Potentials aus der dritten FlOhrungsebene (F3). Bausteine dieses Netzwerkes
beschéftigen sich mit strategischen und unternehmerischen Themen sowie dem Aufbau
von Leadership-Kompetenzen.

Traineeprogramm

Mit einem Traineeprogramm schaffen wir die Grundlage, High Potentials friihzeitig zu
identifizieren und an uns zu binden. An den — 2012 erweiterten — Programmlinien
kénnen sowohl externe als auch interne qualifizierte Hochschulabsolventen teilnehmen.
Wir bieten Traineepositionen in den Bereichen Business Management, Real Estate,
Einkauf und Finanzen an.

Deutsche Annington: Vorbildlicher Ausbildungsbetrie b 2012
Unser Konzern misst dem Thema Ausbildung einen hohen Stellenwert bei. Zum 31.
Dezember 2012 waren in der Deutschen Annington Gruppe 85 Auszubildende
beschaftigt (2011: 67). Wahrend des Geschéftsjahres stellten wir insgesamt 44
Auszubildende ein (2011: 23 Auszubildende).
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Auch im vergangenen Jahr haben wieder alle 24 Auszubildenden ihre Prifungen
erfolgreich bestanden. 15 von ihnen wurden in ein befristetes Arbeitsverhaltnis
Ubernommen, sechs erhielten einen unbefristeten Arbeitsvertrag. 2011 hatten wir 23
Absolventen; davon wurden 20 unbefristet und drei befristet ibernommen.

Der Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e.V. (AGV) zeichnete das
Engagement der Deutschen Annington im Geschéftsjahr mit dem Titel ,Vorbildlicher
Ausbildungsbetrieb 2012“ aus. Dies ist einer der renommiertesten Preise auf diesem
Feld. Ausschlaggebend fur die Auszeichnung waren Leistungen wie die Férderung des
dualen Studiums, bundesweite Einsatze, Auslandspraktika, die Ausbildung in nicht
wohnungswirtschaftlichen Berufen, das Ausbildungsmarketing sowie die hohe
Aufmerksamkeit bei der Vermittlung zuséatzlicher Skills.

Im Rahmen unseres Aushildungsprogramms gehen wir auch Kooperationen ein: So
bieten wir in Zusammenarbeit mit dem Ministerium fir Familie, Kinder, Jugend,
Kultur und Sport talentierten Nachwuchsleistungssportlern Ausbildungsplatze und
unterstitzen sie bei der Bewadltigung der Dreifachbelastung durch Sport, Schule und
Beruf.

Auch engagieren wir uns im Bereich der Jugendberufshilfe: Junge Leute mit
eingeschréankten Vermittlungsperspektiven geben wir Gber Praktika die Chance, in ein
Ausbildungsverhaltnis Gbernommen zu werden.

Uber das Angebot ,Ausbildung in Teilzeit* erleichtern wir jungen Menschen mit
Familienverantwortung den Berufseinstieg. Wir unterstiitzen sie bei der Beantragung
von Bildungsbeihilfe, bieten ihnen ein flexibles Arbeitszeitmodell und stellen ihnen fir
kurzfristig eintretenden Bedarf ein Eltern-Kind-Arbeitszimmers zur Verfligung, so dass
sie Beruf und Familie gut miteinander vereinbaren kénnen. 2012 absolvierten zwei
junge Miitter ihre Ausbildung in Teilzeit.

Wir werden die Zahl der Auszubildenden in den kommenden Jahren deutlich ausbauen.
2014 wollen wir insgesamt rund 120 Auszubildende beschéftigen. Dabei werden wir ab
2013 neben kaufmannischen auch technische Berufe ausbilden.

Ausweitung des Gesundheitsmanagements: Implementier ung des Fachbereiches
Gesundheit & Soziales

Vor dem Hintergrund hoher Arbeitsbelastungen halten wir es fir besonders wichtig, die
Ressourcen Gesundheit, Arbeitsfahigkeit und Erwerbsfahigkeit zu férdern und zu
erhalten. Aus diesem Grund haben wir in unserer Gruppe im August 2012 den
Fachbereich Gesundheit & Soziales als festen Bestandteil eines aktiven
Gesundheitsmanagements implementiert.
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Gesundheit

&
Soziales

Die bestehenden Initiativen und Mal3nahmen fuhren wir fort: So bindeln wir unter dem
Stichwort BALANCE BODY & MIND weiterhin alle MaRnahmen zur Unterstiitzung eines
gesundheitsgerechten Verhaltens.

Gleiches gilt fir den Bereich Familienférderung. Zu den inzwischen erfolgreich gelebten
Malnahmen gehdren:

» individuelle Teilzeitregelungen und flexible Arbeitszeitregelungen

+ alternierende Telearbeit und mobile Arbeitsorte

» Angebote zur Gesundheitsférderung

e eine Informationsplattform zum Thema Beruf und Familie im Intranet

» Kooperationen mit Familiendienstleistern zur Kinderbetreuung

e Einrichtung eines Eltern/Kind-Arbeitszimmers in der Zentrale

» Ausbau des internen und externen Informations- und Kommunikationsangebots
zum Thema Beruf und Familie

» verstarkte Sensibilisierung der Fihrungskréfte fur die Vereinbarkeitsthematik

Wir betreiben in unserer Gruppe ein aktives Dbetriebliches (Wieder-)
Eingliederungsmanagement. Es tragt dazu bei, arbeitsbedingte Gesundheitsgefahren
rechtzeitig zu erkennen, Arbeitsunfahigkeit vorzubeugen und die Verschlimmerung
einer bereits bestehenden Erkrankung zu verhindern.
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Vergitungsbericht

Die Hauptversammlung der Deutsche Annington Immobilien SE hat am 10. Mai 2012
geman § 286 Abs. 5 HGB beschlossen, dass die Informationen nach § 285 Nr. 9a Satz
5 bis 8 HGB, insbhesondere zur Gesamtvergitung eines jeden einzelnen
Vorstandsmitglieds fir die Jahre 2012 bis 2016 nicht offengelegt werden soll. Daher
werden im Folgenden nur Gesamtzahlen fur die Vergitung aller Vorstandsmitglieder
der Deutsche Annington Immobilien SE mitgeteilt und in erfolgsunabhangige und
erfolgsabhangige Komponenten aufgeteilt. Der nachfolgende Vergitungsbericht ist Teil
des Lageberichts.

Vorstand

Vergltungssystem

Die Vorstande erhalten neben einer Festvergitung die Mdoglichkeit, einen jahrlichen
Versorgungsbeitrag in  Hbhe von 20% der Festvergitung in  ein
Entgeltumwandungsmodell einzubringen. Alternativ wird der Betrag als Barvergitung
ausgezahlt.

Dariiber hinaus erhalten die Vorstande einen variablen Vergitungsbestandteil, der sich
in einen Short Term Incentive und in einen Long Term Incentive untergliedert.

Der Short Term Incentive besteht aus einer jahrlichen Zahlung, die sich an den
Ergebnissen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit orientiert und insbesondere unter
Berlicksichtigung der Erreichung des Budgets und der individuellen Ziele festgesetzt
wird. Die jeweils relevanten ZielgréRen werden im Zusammenhang mit dem
Budgetprozess jahrlich neu bestimmt und durch den Aufsichtsrat beschlossen.

Der Long Term Incentive Plan (LTIP) enthéalt als langfristige Anreizkomponente
Zusagen, deren Auszahlung an bestimmte auslosende Ereignisse (wie etwa
Borsengang, Trade Sale oder Change of Control) geknipft ist, wobei sich die H6he der
Auszahlung insbesondere an der Wertentwicklung der DAIG (LTIP 2007) bzw. der
Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg (LTIP 2011) bis zum Eintritt des auslésenden
Ereignisses orientiert.

Die Berechnung erfolgt mittels stochastischer Verfahren und basiert auf
Einschatzungen hinsichtlich der oben angefiihrten wertbestimmenden Faktoren. Der
beizulegende Zeitwert einer LTIP-Zusage berechnet sich aus den diskontierten
erwarteten Zahlungen an die Berechtigten.

Grundsatzlich handelt es sich bei den Verpflichtungen um Baranspriiche der
Anspruchsberechtigten. Im Fall eines Bdrsengangs kann es hingegen hinsichtlich des
LTIP 2007 zur Erfillung durch Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten kommen. Der
Anspruch der LTIP-Vereinbarung wird im Laufe der Beschaftigung erdient.

Zusatzlich zu den vorstehenden Vergutungsbestandteilen werden den Vorstédnden
Nebenleistungen gewahrt. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um den zu
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versteuernden geldwerten Vorteile fir die private Nutzung des Dienstwagens und der
Ubernahme der Versicherungspramie fiir eine Risikolebensversicherung incl. Unfalltod.

Im Todesfall zahlt das Unternehmen an die Hinterbliebenen die Festvergiitung fur den
Sterbemonat sowie 6 weitere Kalendermonate, ebenso den anteiligen Anspruch aus
dem Short Term Incentive.

Vorstandsvergiitung

Die Gesamtbarbeziige des Vorstandes betrugen 3,4 Mio. € (2011: 3,9 Mio. €). Davon
entfallen 2,1 Mio. € (2011: 2,3 Mio. €) auf fixe Vergutungen einschlie3lich geldwerter
Vorteile und sonstiger Beziige. Die variablen Vergitungen von 1,3 Mio. € (2011: 1,6
Mio. €) betreffen Tantiemeanspriiche. Die Angabe nach IAS 24.17d betragt 3,0 Mio. €.
Davon gelangen 1,5 Mio. € erst in Folgejahren zur Auszahlung.

Die Pensionsverpflichtungen (DBO) gegeniiber ehemaligen Mitglieder des Vorstandes
und ihren Hinterbliebenen betragen 12,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €).

Sonstiges
Den Vorstandsmitgliedern sind keine Pensionszusagen erteilt bzw. Darlehen von der
Gesellschaft gewahrt worden.

Dariiber hinaus erhalten die Vorstandsmitglieder keine zusatzliche Vergitung fur die
Ubernahme von Mandaten in Konzerngesellschaften.

Sollten die Vorstandsmitglieder bei der Ausibung lhrer Tatigkeit far
Vermodgensschaden in Anspruch genommen werden, so ist dieses Haftungsrisiko
grundsatzlich durch die D&O-Versicherung fur Mitglieder des Vorstands der
Gesellschaft abgedeckt. Die DAIG folgt dabei den Vorgaben, einen Selbstbehalt in
Hoéhe von 10% des Schadens bis zu einer Hohe des Eineinhalbfachen der festen
jahrlichen Vergitung fir samtliche Schadensfélle innerhalb des Geschéftsjahres
vorzusehen.

Aufsichtsrat
Die Vergitung des Aufsichtsrates wird durch die Hauptversammlung bestimmt und ist

in § 14 der Satzung der Deutsche Annington Immobilien SE geregelt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten keine Vergiltung, sondern lediglich eine
Erstattung der Auslagen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben im Geschéftsjahr 194 T€ (2011: 237 T€) fur
ihre Tatigkeit erhalten.
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Dariiber hinaus hat die DAIG fur die Mitglieder des Aufsichtsrates eine
Haftpflichtversicherung (sogenannte D&O-Versicherung) abgeschlossen.

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden von der Gesellschaft keine Darlehen gewabhrt.
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Risikomanagement

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat ein angemessenes und
effektives Risikomanagement etabliert. Der Vorstand ist somit jederzeit
in der Lage, wesentliche Risiken im Unternehmen bzw. im
Unternehmensumfeld rechtzeitig zu identifizieren und zu bewerten sowie
entsprechende Gegenmalinahmen einzuleiten. Derzeit sieht der
Vorstand der Deutschen Annington Immobilien SE keine Risiken, die

den Bestand der Gesellschaft gefahrden kdnnten.

Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem

Gruppe betreibt ein aktives Risikomanagement auf de r Grundlage fester
Verantwortlichkeiten

Das Risikomanagement der Deutschen Annington stellt die friihzeitige Erkennung,
Bewertung, Steuerung und Uberwachung aller wesentlichen Risiken sicher. Damit
werden  potenzielle  Gefahren, die den Unternehmenswert bzw. die
Unternehmensentwicklung beeintrachtigen kdnnen, frihzeitig erkannt und effektiv
begegnet. Die Gesamtverantwortung fir das Funktionieren des Risikomanagements
liegt beim Vorstand.

Die konkrete Risikosteuerung im Geschéftsalltag erfolgt durch Verantwortliche auf der
operativen Ebene. Im Rahmen eines systematischen Prozesses identifizieren die
operativen Einheiten und Zentralbereiche regelméaRig alle strategischen, operativen,
finanziellen und rechtlichen Risiken. Fir jedes Risiko wird die mdgliche
Schadensauswirkung bewertet und die Eintrittswahrscheinlichkeit vor MafRnahmen
(brutto) und nach MalRBnahmen (netto) eingeschatzt und in einem konzernumfassenden
Risikoregister dokumentiert.

Das Risikomanagementsystem und das Risikoregister unterliegen der laufenden
Aktualisierung und Weiterentwicklung sowie der Anpassung durch Veranderungen im
Unternehmen. Die Wirksamkeit unseres Risikomanagementsystems unterliegt
regelméaRigen Uberprifungen.

Die Dokumentation des Risikomanagements erfolgt regelmaRig in einem Risikobericht,
der allen Entscheidungstragern zur Verfiigung gestellt wird. Der Prifungsausschuss
des Aufsichtsrats wird zweimal jahrlich im Rahmen seiner regulédren Sitzungen Uber die
Risikolage durch einen gesonderten Risikobericht informiert. Das
Risikomanagementsystem ist in einer Richtlinie zum Risiko-Reporting beschrieben, die
regelméRig aktualisiert wird.

Differenziertes Reporting schafft eine stabile Info  rmationsbasis und sichert eine
hochwertige Entscheidungsgrundlage
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Das Risikofrihwarnsystem basiert auf einer ausfiihrlichen Berichterstattung Uber die
operativen und finanziellen Kennzahlen aus dem Controlling. Hierbei wird die
Geschéaftsentwicklung im Vergleich zu den im Aufsichtsrat genehmigten Planen und im
Vergleich zum Vorjahr analysiert. Die Berichterstattung umfasst detaillierte monatliche
Controlling-Berichte sowie monatliche Berichte des Vorstands gegeniiber dem
Aufsichtsrat. Die Controlling-Berichte werden ergadnzt durch wochentliche
Finanzberichte. Das unmittelbare operative Geschaft wird durch téglich erstellte
Kennzahlenreports abgebildet.

Dieses Berichtssystem stellt sicher, dass sowohl Fiihrungs- als auch Kontrollgremien
laufend umfassend informiert sind und relevante operative Fruhwarnindikatoren zur
Verfligung stehen. Auf diese Weise kénnen operative Fehlentwicklungen rechtzeitig
erkannt und Gegenmalnahmen friihzeitig initiiert werden. Sollten wesentliche Risiken
unvermittelt auftreten, werden diese direkt an den Vorstand berichtet.

Ein Internes Kontrollsystem lberwacht die sachgerec hte Aufbereitung der
Rechnungslegungsdaten

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat fir den Prozess der Rechnungslegung
und Finanzberichterstattung ein Internes Kontrollsystem IKS eingerichtet. Es sorgt
damit fur ausreichende Sicherheit und Verlasslichkeit der Finanzberichterstattung sowie
die Erstellung der internen und der veréffentlichten Abschliisse.

Ziel und Zweck des IKS ist die Sicherstellung der richtigen und vollstdndigen
bilanziellen Wirdigung, Erfassung und Darstellung aller Geschaftsvorfalle in den
Einzelabschlissen und im Konzernabschluss. Grundlage sind dabei die gesetztlichen
Vorgaben der nationalen und internationalen Rechnungslegungsstandards sowie
unsere Bilanzierungsrichtlinien. Das IKS st integraler Bestandteil des
Risikomanagementsystems.

Ausgangspunkt des IKS ist eine klare Organisations- und Uberwachungsstruktur mit
festgelegten Verantwortlichkeiten und entsprechend eingerichteten Kontrollen.
Wesentliche Ablaufe und Befugnisse sind in Konzern- und Bereichsrichtlinien
dokumentiert. Das IKS beinhaltet Organisations- und Uberwachungsgrundsétze,
Angaben iiber anzuwendende Uberwachungsverfahren sowie Vorgaben fir praventiv
durchzufiihrende Kontrollen. Unter anderem prifen wir regelmafig, dass

. alle Geschaftsvorfalle — einschlieBlich konzerninterner Transaktionen —
vollstandig, zeitgerecht und betragsmaRig korrekt im Rechenwerk

abgebildet werden

= Bilanzierungs-, Bewertungs- und Kontierungsvorgaben
konzerneinheitlich und fortlaufend aktualisiert werden

L] die mit den Bilanzierungs-, Bewertungs- und Kontierungsaufgaben
betrauten Personen geschult werden
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= bilanzierungsrelevante und angabepflichtige Sachverhalte aus
Vertragen und Vereinbarungen im Rahmen unserer Geschéftstatigkeit
entsprechend im Rechenwerk abgebildet werden

= Prozesse einschliel3lich systemgestitzter Kontrollen existieren, die die
Richtigkeit der Finanzberichterstattung gewahrleisten, dazu gehort
insbesondere die Sicherstellung der Funktionstrennung und des
Vier-Augen-Prinzips

L] Autorisierungs- und Zugriffsregelungen bei relevanten
IT-Rechnungslegungssystemen bestehen

L] Der Aufsichtsrat bzw. der Priifungsausschuss befasst sich regelmafig
mit den relevanten Fragen der Rechnungslegung, des
Risikomanagements sowie der externen und internen Revision

Die Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems wird auch im
Rahmen von Prifungen laufend durch die Interne Revision Uuberwacht. Der
Abschlusspriufer bertcksichtigt das IKS im Rahmen der Durchfihrung der
Jahresabschlussprifung.

Wir  erachten das rechnungslegungsbezogene interne Kontroll- und
Risikomanagementsystem als angemessen im Hinblick darauf, dass alle
unternehmerischen Sachverhalte vollstandig und zeitnah bilanziell richtig erfasst,
aufbereitet und dargestellt werden.

Erlauterung der Einzelrisiken
Wesentliche Risikofelder bzw. Risiken wurden in folgenden Bereichen identifiziert:

Umfeld- und Branchenrisiken

Die konjunkturelle Entwicklung der deutschen Wirtschaft beeinflusst auch die
Nachfrage nach Wohnimmobilien, wobei eine Verschlechterung der allgemeinen
Wirtschaftslage die Nachfrage in unserem Segment fir preisginstigen Wohnraum
grundsatzlich starkt. Trotz der Unsicherheit Uber die Zukunft der Eurozone konnten wir
im vergangenen Jahr eine stabile Nachfrage nach Wohnimmobilien in unserem
Segment feststellen. Unser Vermietungsgeschéft hat sich unverandert als nachfrage-
und cashflowstabil erwiesen.

Die Nachfrage nach Wohneigentum héngt in hohem Mafe von der erwarteten
Zinsentwicklung ab. Das anhaltend niedrige Zinsniveau hat 2012 wiederum zu einem
hohen Verkauf von Wohnimmobilien aus unseren Bestanden an Privateigentimer
gefohrt. Fur 2013 gehen wir weiterhin von einem niedrigen Stand der
Hypothekenzinsen aus und erwarten eine stabile Nachfrage. Sollten die Zinsen in den
nachsten Jahren erheblich steigen oder die Zuruckhaltung der Banken bei
Immobilienfinanzierungen wachsen, kann dies ricklaufige Auswirkungen auf die
Nachfrage nach Wohnimmobilien haben.
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Allgemeine Marktpreisanderungen koénnen Auswirkungen sowohl auf die Nachfrage
nach Wohneigentum als auch auf unsere Akquisitionsstrategie haben. In
Wachstumsregionen beobachten wir weiterhin Preissteigerungen und eine erhohte
Nachfrage. In einfachen Lagen sind die Preise riicklaufig. Diesem Trend begegnen wir
weiterhin mit verstarkten VertriebsmalRnahmen. 2012 wurden keine Besténde
angekauft.

Die Wohnungsnachfrage wird einerseits vom demografischen Wandel (Schrumpfung
der Bevolkerungszahl und Alterung der Bevdlkerung) und andererseits vom Trend zu
mehr Single-Haushalten bestimmt. In Summe wird die Zahl der Haushalte bis 2030
jedoch noch weiter ansteigen, wobei die Perspektiven fur die bundesdeutschen
Ballungsrdume regional unterschiedlich sind. Dem Risiko geringer Marktnachfrage
begegnen wir mit einer regionalspezifisch ausgerichteten Portfoliostrategie und
konzentrieren uns bei unseren Akquisitionsbemihungen auf Gebiete, in denen wir
Zuwanderungstendenzen feststellen.

Rechtliche Risiken

Die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und Richtlinie n ist fir den Vorstand die
Grundlage seiner Unternehmensfiihrung. Daher ist der Code of Conduct der Deutschen
Annington fir alle Mitarbeiter verbindlich, um die Integritat von Mitarbeitern, Kunden
und Geschéftspartnern zu férdern. Zudem wird das rechtskonforme Verhalten aller
Mitarbeiter innerhalb der Geschéftsprozesse durch geeignete Kontrollmanahmen und
die Aufsicht der Fuhrungskréfte sichergestellt. Die Fuhrungskréafte sind fir das Thema
besonders sensibilisiert und berichten regelmafig gegeniiber dem Vorstand dber die
Integritdt in ihren Geschéftsbereichen sowie Uber die technische Sicherheit der
Bestande. Die Deutsche Annington wird PraventionsmalRnahmen zur Einhaltung von
rechts- und regelkonformem Verhalten weiter starken. Derzeitig sind uns keine
Gesetzes- oder RegelverstéRe von Mitarbeitern bekannt. Auch ist zurzeit fir diesen
Bereich kein fir die Unternehmensgruppe relevantes Risiko erkennbar.

Wir verfolgen geplante Gesetzesédnderungen mit groRer Aufmerksamkeit, da unsere
Geschaftstatigkeit vor allem den Rahmenbedingungen des Miet- und Baurechts
unterliegt. Veranderungen in diesem Bereich koénnen sich auf unser Geschéaft und
unsere Planungssicherheit auswirken. Auch kdnnen neue oder geanderte
Umweltgesetze oder -verordnungen unsere Kostensituation wesentlich beeinflussen.

Um den steigenden umweltrechtlichen Anforderungen — insbesondere der
Energieeinsparverordnung 2009 — gerecht zu werden, arbeiten wir mit mittelfristigen
Szenarien und nutzen Synergien im Rahmen unserer Modernisierungs- und
Instandhaltungsprojekte.

Anderungen im Steuerrecht oder deren Auslegung durch Gerichte oder neue
Auslegungen der Steuerbehdrden konnen die Steuerbelastung der Deutschen
Annington erhéhen. Daher werden Anderungen im Steuerrecht aufmerksam von
unserer Steuerabteilung verfolgt und die moéglichen Auswirkungen rechtzeitig ermittelt.

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist Beteiligte in verschiedenen Aktiv- und
Passivprozessen, wobei diese Rechtsstreitigkeiten aus der gewdhnlichen
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Geschaftstatigkeit entstanden sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um
Mietrechts- und Vertriebsstreitigkeiten.

Keine der Rechtsstreitigkeiten wird wesentliche Auswirkungen auf die Vermégens-,
Finanz- oder Ertragslage der Deutschen Annington Immobilien Gruppe haben.

Immobilienspezifische Risiken

Durch unabhéngige externe Gutachten haben wir im vergangenen Geschéftsjahr fur
einen Grof3teil unseres Bestands den Verkehrswert Uberpriifen lassen. Das Ergebnis
bestatigt das intern ermittelte Wertniveau unserer Immobilien.

Unserer internen Verkehrswertermittiung liegen Annahmen zugrunde, die sich
abweichend von unserer derzeitigen Erwartung verdndern koénnen. Neben
gebaudespezifischen Parametern werden auch Standortqualitaten in die Bewertung
einbezogen. Die Informationsbasis hierfir wird fortlaufend erweitert. Sollte sich auf
Grund der Entwicklungen in den nachsten Jahren die Einschatzung der Mikrolagen der
Gebaude und der Makrostandortqualitéat verschlechtern, wirde sich auch der
Verkehrswert fir unser Gesamtportfolio verringern.

Hinsichtlich unserer Investment Properties werden Wertveranderungen als
Wertsteigerungen beziehungsweise Wertminderungen in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst. Sie haben damit eine direkte Auswirkung auf die Ertragslage
unseres Unternehmens.

Durch optimierte Vertriebsprozesse, Verbesserungen bei der Wohnungsabnahme und
eine permanente Anpassung des Wohnungsangebots an die Bedirfnisse der Mieter
konnten wir unsere Leerstdande und damit das Leerstandsrisiko weiter reduzieren.
Uber unser leistungsstarkes operatives Reporting koénnen wir unseren
Vermietungserfolg taglich punktuell auf Wohnungsebene analysieren und somit die
Vermarktung zeitnah und proaktiv steuern. Uber standardisierte
Leerwohnungsinstandsetzungen und ein zentral geflhrtes Modernisierungsprogramm
steigern wir die Wohnraumqualitat gezielt im Rahmen unserer Portfoliostrategie.

Im Vermietungszeitpunkt prifen wir die Bonitdt und bewerten das verflugbare
Einkommen sowie die Sozialstruktur des potenziellen Mieters, um unser
Mietausfallrisiko  zu minimieren. Unser Interesse gilt einer moéglichst langen Mietdauer.
Auf diese Weise wollen wir unter anderem die Kosten, die bei jedem Mieterwechsel
entstehen, Uber einen langeren Zeitraum amortisieren. Unser Mahnwesen wird durch
unsere Tochtergesellschaft Deutsche Wohn-Inkasso GmbH unterstitzt. Neben einer
konsequenten Verfolgung unserer berechtigten Forderungen bei Zahlungsverzug
bieten wir saumigen Mietern eine Sozial- und Schuldnerberatung an.

Durch die Anwendung komplexer, qualitdtsgesicherter Investitionsmodelle im Zuge der
Investitionsentscheidung begegnen wir dem Risiko unwirtschaftlicher
Immobilienankaufe . Diese Modelle bertcksichtigen neben dem Kaufpreis und den
Finanzierungskosten regional spezifizierte Szenarien fir laufende Instandhaltung und
Mietentwicklung. Die Integration der neuen Bestdnde erfolgt nach einem
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standardisierten und bewéhrten Verfahren und unterliegt engen operativen und
wirtschaftlichen Kontrollen.

In einigen Vertragen Uber den Ankauf von Immobilien sind Restriktionen vorgegeben,
die uns mit Blick auf Mietanpassungen und Verkaufsprogramme Beschréankungen
auferlegen bzw. Mindestinvestitionen fiir die Instandhaltung verlangen. Diese engen
unsere kaufmannische und strategische Flexibilitdt tendenziell ein. Diese Umstande
werden in unseren Wirtschaftlichkeitsrechnungen entsprechend beriicksichtigt.

Mit einem zentralen Einkauf, technischen Standardisierungen, Outsourcing, dem
AbschlieRen langfristiger Rahmenvertrage und einem aktiven Kostencontrolling auf
Projektebene reduzieren wir das Risiko steigender Beschaffungspreise im Rahmen
der Kleinreparaturen und InstandhaltungsmafRnahmen. Die Kontrolle der Qualitat der
von uns eingesetzten Dienstleister unterliegt einem zentralen Management.

Die technische Sicherheit unserer Bestande birgt nicht nur monetare Risiken,
sondern potenziell auch Gefahren fir die Gesundheit unserer Mieter und Mitarbeiter.
Durch regelmaBige Begehung unserer Bestdnde und die rasche Reaktion auf
Mieterhinweise werden Mangel friihzeitig identifiziert und behoben. Die Deutsche
Annington legt besonderen Wert auf die rasche Beseitigung sicherheitsrelevanter
Méngel unabhangig von ihrer WertgroéR3e.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Insbesondere im Rahmen der sogenannten Finanzkrise sind die Liquiditatsrisiken aus
Finanzierungen mit hohen Volumina (Volumenrisiken) im Finanzierungsbereich
deutlich geworden. Zur Begrenzung dieser Risiken Uberwachen wir laufend die
Finanzierungsmarkte und sind dariiber hinaus in stédndigem Kontakt mit vielen
verschiedenen Marktteilnehmern und Uberwachen kontinuierlich alle zur Verfiigung
stehenden Finanzierungsoptionen am Kapital- und Bankenmarkt. Zusatzlich
unterziehen wir unsere bestehenden Finanzierungen einer friihzeitigen Uberpriifung vor
der jeweiligen Endfalligkeit um eine Refinanzierbarkeit sicherzustellen. Der Erfolg
dieser Strategie zeigt sich in den erfolgreichen Refinanzierungen der GRAND- sowie
der Opera-Verbriefung 2012, wobei insbesondere aus der GRAND-Restrukturierung
eine signifikante Reduzierung des Volumenrisikos resultiert. Siehe hierzu auch Seite
4 ff.. Wir erwarten auch in der Zukunft, die notwendigen Volumina unter Verwendung
aller Finanzierungsinstrumente refinanzieren zu kénnen. Bei einem Teil unserer
Fremdmittel handelt es sich um Forderdarlehen, welche die Mdglichkeit von
Mieterhdhungen begrenzen und damit unsere unternehmerischen Optionen
einschréanken. Hier achten wir streng auf die Einhaltung aller Vorgaben, nutzen aber
vorhandene Spielraume aus.

Im Rahmen der finanzwirtschaftlichen Risiken unterliegen wir auch einem
Liquiditatsrisiko . Die vorhandene Liquiditdt der Gruppe kann dabei in wesentlichen
Teilen erheblichen Restriktionen unterliegen. Diese Restriktionen kdnnen sich sowohl
auf die Mittelverwendung innerhalb einer Konzerngesellschaft sowie auf Restriktionen
fur Liquiditatsbewegungen zwischen Konzerngesellschaften beziehen. Unser
Liquiditatsmanagement basiert auf einer téglichen Disposition unserer Bankkonten,
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einem wochentlichen Finanzstatus und einer rollierenden Liquiditatsplanung auf
Monatsbasis unter Berticksichtigung der jeweiligen Restriktionen. Regelmafiige positive
Cashflows aus unserem Kerngeschéft lassen im Prognosezeitraum kein besonderes
Liquiditatsrisiko erkennen. Auf3erordentliche Liquiditatserfordernisse aus der GRAND-
Restrukturierung wurden durch entsprechende Eigenkapitalzufihrungen der
Eigentimer ausgeglichen.

Nach der Restrukturierung der GRAND-Verbriefung unterliegen die liquiden
Zahlungsmittelstrome und Zahlungsmitteliberschiisse Verfigungsvorgaben und
Verfligungsbeschrankungen. Diese zielen insgesamt darauf ab, Zahlungsuiberschiisse
aus der Immobilienbewirtschaftung, aus Immobilienverkdufen sowie aus
Restrukturierungen von Portfolien der GRAND-Finanzierung fir Tilgungen zu
verwenden. Zum 31. Dezember 2012 unterlagen Zahlungsmittel und
Zahlungsmittelaquivalente in Héhe von 363,1 Mio. € Verfigungsbeschrankungen bzw.
Verflgungsvorgaben.

Insgesamt verfigt die Deutsche Annington Immobilien Gruppe zum Stichtag Uber
liquide Mittel von 470,1 Mio. €. Damit kénnen wir, auch vor dem Hintergrund gegebener
Verfugungsbeschrankungen und der Wirtschafts- und Finanzkrise, die jederzeitige
Zahlungsfahigkeit der Deutschen Annington Immobilien Gruppe gewahrleisten.

Im Rahmen der gewdéhnlichen Geschéaftstatigkeit ist die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe Risiken im Zinsbereich  ausgesetzt. Die Verbindlichkeiten mit variabler
Verzinsung setzen den Konzern einem zahlungswirksamen Zinsadnderungsrisiko aus.
Zur Begrenzung bzw. Ausschaltung dieser Risiken setzt das Unternehmen derivative
Finanzinstrumente ein. Diese Finanzinstrumente dienen zur Absicherung von
Zinsrisiken im Zusammenhang mit bestehenden Finanzierungen und durfen
grundsatzlich nicht zu Spekulationszwecken eingesetzt werden. Zur Beschreibung der
derivativen Finanzinstrumente verweisen wir auf den Konzernanhang, Ziffer 37
(Derivative Finanzinstrumente).

Sonstige Risiken
Sonstige Risiken, die einen wesentlichen negativen Einfluss auf die wirtschaftliche
Lage der Deutschen Annington haben kénnten, sind fir uns nicht erkennbar.

Wir haben verschiedene Nachwuchskrafteférderprogramme etabliert, um den eigenen
Fuhrungsnachwuchs heranzubilden und bieten eine leistungsgerechte Vergitung.
Damit wirken wir etwaigen Personalrisiken durch Fluktuation von Mitarbeitern in
Schlusselpositionen oder durch fehlende Motivation entgegen. In kooperativer
Zusammenarbeit mit dem Betriebsrat werden die Bedurfnisse unserer Mitarbeiter
bertcksichtigt. Fir unsere Fuhrungskrafte pflegen wir monetéare Leistungsanreiz-
programme, die auch die Dauer der Betriebszugehérigkeit beriicksichtigen. Durch eine
gestarkte Feedback-Kultur wird die Motivation der Mitarbeiter gestéarkt.

Der Aufbau neuer Geschaftsfelder, wie unsere  Objektbetreuer- und
Handwerkerorganisation, oder die Neuausrichtung bestehender Geschéftsbereiche, wie
die lokale Ausrichtung unseres Kundenservices, stellen Herausforderungen an die
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operative Steuerung und Berichterstattung . Durch die Zuordnung klarer
Verantwortlichkeiten ~ mit  entsprechenden  Berichtslinien,  Anpassung  der
Systemlandschaft und engem Monitor der Ergebnisse stellen wir einen erfolgreichen
Geschaftsverlauf sicher.

Die operative Steuerung unserer Unternehmensgruppe héngt in hohem Mal3e von einer
komplexen Informationstechnologie ab. Die Stabilitat und die Sicherheit der IT-
Systeme werden durch die Begleitung qualifizierter interner und externer Experten
sowie Uber eine laufende organisatorische und technische Sicherung gewahrleistet.

Die Deutsche Annington ist im Ruhrgebiet Eigentiimerin und/oder Verwalterin von einer
Vielzahl von Gebauden, die im Bereich des oberflichennahen/tagesnahen Bergbaus
Uber nur gering machtigen Deckgebirgsschichten und hier tUberwiegend im Raum
Essen — Bochum — Dortmund liegen. Dieser Bergbau begriindet eventuell Risiken, die
moglicherweise Schaden an der Erdoberflache und/ oder an Baulichkeiten (z. B. an
Verkehrswegen, Gebauden u. a.) verursachen kodnnen. Die Deutsche Annington
begegnet diesem wirtschaftlichen als auch haftungsrechtlichen Risiko mit einer
systematischen Bestandsbegehung aller dem Bereich des tagesnahen Bergbaus
zugeordneten Hauser durch externe Gutachter. Auf Basis dieser Begehungsergebnisse
und unter Einbeziehung externer Experten werden die als risikobehaftet eingestuften
Objekte bergbaulich untersucht und ggf. sofort saniert. Der Nachweis der Stand- und
Verkehrssicherheit wird anschlieRend durch ein Gutachten bestatigt.

Gesamteinschatzung der Risikosituation

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe begegnet allen wesentlichen Risiken heute
durch angemessene MalRhahmen und wirksame Kontrollen. Soweit mdglich werden
Risiken fur den Gebaudebestand sowie aus dem operativen Geschaft durch einen
bedarfsgerechten Versicherungsschutz abgedeckt. Die Angemessenheit des
Versicherungsschutzes wird fortlaufend durch ein externes Fachunternehmen
Uberpruft.

Die Geschéftsleitung der Deutsche Annington sieht aus heutiger Sicht keine Risiken,
denen das Unternehmen nicht in angemessener Weise entgegenwirken kann oder die
sich bestandsgefahrdend auf die Gesellschaft auswirken kdnnen.

Unternehmerische Chancen

Unternehmerische Risiken werden von der Deutschen Annington Immobilien Gruppe
nur eingegangen, weil ihnen gleichzeitig Chancen zur Geschaftsentwicklung und -
ausweitung gegeniberstehen. Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verfolgt ihre
unternehmerischen Chancen konsequent indem neue bewirtschaftungsnahe
Geschéaftsideen und Wachstumsinitiativen einem strukturierten Auswabhlprozess
unterzogen werden.
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Prognosebericht

Mit der vorzeitigen Restrukturierung der GRAND-Verbriefung Ende 2012
wurden entscheidende Weichen fur die Zukunft unseres Unternehmens
gestellt. Auf der Grundlage verbesserter Geschaftsprozesse wollen wir
den Wert unseres Unternehmens kontinuierlich weiter steigern. Dies soll
sich auch in der Entwicklung unserer wichtigsten Kennzahlen, dem
bereinigten (adjusted) EBITDA, dem FFO 2 und dem NAV
niederschlagen. Operativ konzentrieren wir uns weiter auf die
Entwicklung unseres Kerngeschafts Bewirtschaftung sowie auf die
gualitative Weiterentwicklung unseres Wohnungsbestands und somit

insgesamt auf die weitere Verbesserung der Kundenzufriedenheit.

Gesamtwirtschaftliche Erwartung

Das ifo-Institut erwartet fir das erste Quartal 2013 eine leichte konjunkturelle Erholung.
Im weiteren Jahresverlauf soll dann der Aufschwung wieder an Fahrt gewinnen. Unter
der Annahme, dass sich die Eurokrise nicht verschéarft, werden die
binnenwirtschaftlichen Auftriebskrafte und die zunehmende aulRereuropdaische
Nachfrage nach deutschen Exportgitern wieder Kraft entfalten. In der Folge durften der
private Konsum und die Ausristungsinvestitionen wieder merklich steigen.

Die Arbeitslosenquote wird sich nach der Prognose der Bundesanstalt fir Arbeit leicht
um 0,2 Prozentpunkte auf 7,0 % erhdhen. Bei der Entwicklung der Verbraucherpreise
geht die Bundesregierung in ihrem Jahreswirtschaftsbericht 2013 von einem Anstieg
um 1,8 % aus. Fur das BIP geht die Bundesregierung fur 2013 von einem Wachstum
von 0,4 % aus.

Wohnungsmarkt

Nach Einschatzung des IVD werden die Mieten und Wohnungspreise 2013
insbesondere in GroRstadten weiter steigen, da hier die Nachfrage nach Wohnraum
anhaltend hoch ist. Im Bundesdurchschnitt wird der Preisanstieg leicht oberhalb der
Inflationsrate liegen. Das Miet- und Preiswachstum wird sich allerdings im
Jahresverlauf allmahlich verlangsamen.

Finanzierung der Grand-Verbindlichkeiten

Die Restrukturierung der GRAND-Verbriefung ermdglicht der Deutschen Annington, die
Verbindlichkeiten aus der Verbriefung in Hohe von 3,8 Mrd. € in Tranchen Uber einen
Zeitraum von funf Jahren zurickzuzahlen. Im Hinblick auf die vereinbarten
Tilgungsziele haben wir bereits im abgelaufenen Geschéftsjahr mit den Aktivitaten zur
Refinanzierung der Grand-Verbindlichkeiten begonnen. Die im Dezember 2012
ausgehandelte Teilrefinanzierung mit der Berlin-Hannoverschen Hypothekenbank kam
am 14. Februar mit einem Kreditbetrag in Hohe von 654,3 Mio. € zur Auszahlung
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(weitere Einzelheiten siehe Abschnitt ,Restrukturierung Gand-Verbriefung®). Mit
weiteren Fremdkapital-Partnern befinden wir uns in aussichtsreichen Verhandlungen.

Vor dem Hintergrund der grundsatzlich positiven Resonanz in  den
Finanzierungsgesprachen sowie den bereits erfolgreich abgeschlossenen
Finanzierungsvertragen, blicken wir mit Zuversicht auf die Erreichung der vereinbarten
Tilgungsziele.

Mehr Kundenéahe und Qualitatsverbesserung in der Woh nungsbewirtschaftung

In der Bewirtschaftung legt die Deutsche Annington 2013 ihren Schwerpunkt weiterhin
auf die wertsteigernde Bewirtschaftung der Wohnimmobilien. Durch weitere
Effizienzsteigerungen und Qualitatsverbesserungen wollen wir weiter vorankommen.
Dabei blicken wir vor allem auf eine niedrige Leerstandsquote, die marktgerechte
Erhéhung der Durchschnittsmieten, eine hohe Kundenzufriedenheit sowie die
Verbesserung unserer Kostenstruktur.

In unseren Wohnanlagen sind wir mehr als bisher mit eigenen Mitarbeitern prasent.
Uber unsere Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation arbeiten rund 1000
Mitarbeiter in den Siedlungen der Deutschen Annington. 2013 setzen wir diesen Weg
fort. Im Zuge dessen planen wir, bis Mitte 2013 die Zahl der Mitarbeiter in unserer
Handwerker-Organisation um rund 200 auf rund 900 zu erhdhen.

Auch unser Ziel, unsere Wohnungsbestande und das Wohnumfeld kontinuierlich
qualitativ zu verbessern, werden wir 2013 weiterverfolgen. Die Investitionen in
Modernisierung und Instandhaltung werden daher mit voraussichtlich rund 230 Mio. €
erneut deutlich Gber dem Vorjahreswert liegen. Pro Quadratmeter vermieteter
Wohnflache entspricht dies durchschnittlich rund 20,0 €. Damit liegen wir im
Branchenvergleich mit an der Spitze. Ein groRer Teil der Investitionen entfallt auf
MalRnahmen zur Energieeinsparung und zur Verbesserung der Wohnqualitét.

Bei den geplanten Investitionen in unsere Gebdude berlcksichtigen wir auch den
demographischen Wandel. Rund 40,0 % unserer Mieter sind &lter als 60 Jahre und
viele von ihnen wollen so lange wie mdglich in ihrer Wohnung bleiben. Wir planen 2013
fur insgesamt rund 10,0 Mio. € den seniorengerechten Umbau von rund
670 Wohnungen nach KfW-Standard.

In den letzten beiden Jahren ist es uns gelungen, die Leerstandsquote deutlich zu
verringern. Fir das laufende Geschaftsjahr gehen wir davon aus, dass wir den
Leerstand weiter senken werden. Die Hohe der Mieterlose erwarten wir auf dem
Niveau des Geschéftsjahres 2012.

Wohnungen werden mit moderner Glasfasertechnik ausg estattet

Die Deutsche Annington ist Ende 2011 eine strategische Partnerschaft mit der
Deutschen Telekom eingegangen. Ziel dieser Kooperation ist es, unseren
Wohnungsbestand bundesweit mit moderner Glasfasertechnik auszustatten und tber
unsere Tochtergesellschaft Deutsche Multimedia Service GmbH (DMSG) die Mieter mit
einem TV-Signal zu versorgen. Mit dem neuen Angebot bieten wir unseren Kunden
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neben einem erweiterten TV-Angebot zuklnftig auch den Anschluss an das
Glasfasernetz und damit Zugang zu den schnellen Breitbandanschliissen der
Deutschen Telekom. Im Jahresverlauf 2013 werden voraussichtlich die ersten 42.000
Wohneinheiten mit einem TV-Signal von der DMSG versorgt sein.

Wohnungsverkaufe

In Erganzung zu unserem Geschaftsfeld Bewirtschaftung werden wir auch 2013 den
selektiven Verkauf von Wohnungen fortsetzen. In unserem Privatisierungsprogramm fir
das laufende Geschéftsjahr bieten wir weiterhin vorrangig Mietern, Selbstnutzern und
kleinen Kapitalanlegern Wohnungen zum Kauf an. Gleichzeitig werden wir im Rahmen
der Portfoliooptimierung die Bereinigung unseres Immobilienbestands fortsetzen. Im
letzten Jahr haben wir weiter unsere Wohnungsbestédnde um Objekte bereinigt, die aus
unterschiedlichen Griinden unsere Ertragsanforderungen nicht erfillen kénnen. Fur
2013 erwarten wir, dass die Zahl der Wohnungsverkdufe unter dem Niveau des
Vorjahres liegen wird. Unabhdngig von den Planungen passen wir unsere
Verkaufsaktivitaten einer sich verdéndernden Nachfragesituation an.

Chancen fur Ankaufe weiter verfolgen

In den letzten sechs Jahren haben wir 12.800 Wohnungen erworben und in die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe integriert. Auch in Zukunft wollen wir den Weg
der sinnvollen Ergénzung unseres Immobilienportfolios weitergehen. Mafgebliches
Entscheidungskriterium bleibt fir uns, dass die angebotenen Wohnungsbestande in die
strategische Ausrichtung der Deutschen Annington passen und dass der Erwerb
wirtschaftlich sinnvoll ist. Im sich nach der Finanzkrise gerade wieder belebenden
Immobilienmarkt sehen wir gute Chancen fiir weitere Ankaufe. Optionen, die wir hierbei
als attraktiv bewerten, werden wir in den kommenden Monaten intensiv weiterverfolgen.

Erwartete  Ertrags- und Vermogenslage: Bereinigtes E BITDA  auf
gleichbleibendem Niveau, FFO 2 und NAV uber Vorjahr  esniveau

Nach den wichtigen Weichenstellungen des vergangenen Jahres werden wir unseren
Kurs auch im laufenden Geschéaftsjahr konsequent vorantreiben. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr waren unsere Finanzkennzahlen gepragt von den Anstrengungen, unser
Kerngeschaft Bewirtschaftung durch optimierte Geschaftsprozesse signifikant
voranzubringen. Hierdurch ist es uns gelungen, die operative Leistungsfahigkeit weiter
zu steigern. Auf der Grundlage einer verbesserten operativen Leistungsfahigkeit
stabilisieren wir unsere Periodenergebnis 2013 auf dem Niveau des Jahres 2012, dabei
werden die Verkaufe erwartungsgemaf unter dem Niveau des Vorjahres bleiben. Das
Bewirtschaftungsergebnis erwarten wir trotz verkaufsbedingt geringerem Portfolio auf
dem Niveau des Vorjahres bei erhéhten Durchschnittsmieten pro Quadratmeter. Sofern
sich die Rahmenbedingungen entsprechend unserer Annahmen entwickeln, werden wir
beim adjusted EBITDA das Niveau von 2012 erreichen, beim FFO 2 aber deutlich tiber
dem Niveau von 2012 liegen.

Ausgehend von der erhdhten Leistungsfahigkeit unseres Unternehmens erwarten wir
unter der Voraussetzung, dass sich Mieten, Leerstdnde, Vermietungsquote und
Verkaufe im Rahmen der Erwartungen entwickeln, dass unsere Kennzahlen adjusted
EBITDA und FFO 2 in 2014 Gber dem Niveau von 2013 liegen.
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Beim Finanzergebnis gehen wir auf Basis des durch die GRAND-Restrukturierung
gesicherten Zinsniveaus von einer sichtbaren Entlastung aus.

Das Jahresergebnis wird durch die eingeleiteten Refinanzierungen und das damit
verbundene niedrigere Zinsniveau positiv beeinflusst werden.

Auch fur den NAV erwarten wir fur die Jahre 2013 und 2014 einen weiteren Anstieg.

Aufgrund der weiterhin steigenden Nachfrage nach Wohnimmobilien und der
vergleichsweise soliden konjunkturellen Aussichten gehen wir davon aus, dass sich die
Marktwerte unserer Wohnimmobilien erneut positiv entwickeln werden.

Wir erwarten aufgrund der Resonanz auf den Finanzierungsmarkten, dass wir die
erforderlichen Refinanzierungen volumen- und termingerecht vollziehen kdnnen.

Insgesamt wollen wir die fihrende Marktposition der Deutschen Annington in den
kommenden Jahren weiter ausbauen — genauso wie die Starken unserer Gruppe im
Sinne einer langfristig stabilen Geschéfts- und Ertragsentwicklung. Dazu werden wir
auch 2013 die Organisationsstruktur weiter Gberprifen — mit der Vorgabe, die
Ressourcennutzung effizient auf unser Immobiliengeschaft und damit auf die
Kundenzufriedenheit auszurichten.
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Abschlussbemerkung:

Dieser Lagebericht enthalt zukunftsgerichtete Aussagen und Informationen. Diese
zukunftsorientierten Aussagen sind erkennbar durch Formulierungen wie ,erwarten,
.beabsichtigen”, ,werden“ oder ahnliche Begriffe. Solche Aussagen beruhen auf
unseren heutigen Erwartungen, Beurteilungen und Annahmen dber zukinftige
Entwicklungen und Ereignisse. Sie bergen damit naturgemafd Ungewissheiten und
Risiken. Die tatséchlichen Entwicklungen und Ereignisse kdnnen sowohl positiv als
auch negativ signifikant von den zukunftsgerichteten Aussagen abweichen, so dass
sich die als erwartete, antizipierte, beabsichtigte, geglaubte oder geschéatzten
Entwicklungen und Ereignisse im Nachhinein als nicht korrekt erweisen kénnen.

Disseldorf, im Februar 2013

Der Vorstand

Barr Freiberg Dr. Kirsten
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