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Finanzkennzahlen im Uberblick

Umsatzerlose und Ertragslage

Tsd. EUR H1 2021 H12020 Veranderung
Umsatzerlose 140.185 148.153 -5,4%
Gesamtleistung 144.009 152.843 -5,8%
EBITDA 60.282 72.511 -16,9%
EBIT 42.952 54.752 -21,6%
EBT 39.574 46.075 -14,1%
Periodeniiberschuss 26.613 33.723 -21,1%
Operatives Ergebnis’ 57.441 74.061 -22,4%
' Fir die Definition des operativen Ergebnisses wird auf Kapitel 1.3 verwiesen

Vermdogens- und Kapitalstruktur

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020 Verénderung
Langfristiges Vermdgen 1.062.828 1.033.018 2,9%
Kurzfristiges Vermdgen 848.051 929.065 -8,7%
Eigenkapital (ohne nicht-kontrollierende Gesellschafter) 1.276.328 1.237.240 3,2%
Eigenkapitalquote (ohne nicht-kontrollierende Gesellschafter) 66,8% 63,1% 3,7 PP
Langfristige Schulden 350.884 419.214 -16,3%
Kurzfristige Schulden 250.203 273.363 -8,5%
Bilanzsumme 1.910.878 1.962.083 -2,6%
PATRIZIA Aktie

ISIN DEOOOPAT1AG3

WKN PAT1AG

Kirzel PAT

Ausgegebene Aktien zum 30.06.2021
Ausstehende Aktien zum 30.06.20211

Héchstkurs in 1. Halbjahr 20212

Tiefstkurs in 1. Halbjahr 20212

Schlusskurs vom 30.06.202 12

Kursentwicklung 1. Halbjahr 20212
Marktkapitalisierung zum 30.06.2021
Durchschnittlicher Tagesumsatz 1. Halbjahr 20213

Indizes

92.351.476 Stiick
89.348.162 Stiick
26,55 EUR

20,65 EUR

22,00 EUR
-16,2%

2,0 Mrd. EUR
44.559 Stick

SDAX, MSCI World Small Cap Index and others (CDAX, Classic All
Share, DAX International Mid 100, DAXplus FAMILY 30, DAXsector
Financial Services, DAXsubsector Real Estate, DIMAX, Prime All
Share, S&P Global BMI)

" Im Vergleich zu den ausgegebenen Aktien reduzierte Aktienanzahl aufgrund erfolgter Riickk&ufe

? Xetra Schlusskurse
® Alle deutschen Borsenplatze
PP = Prozentpunkte
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Konzernzwischenlagebericht

1 Wirtschaftsbericht
1.1 Geschiftsverlauf

Das erste Halbjahr 2021 verlief flir PATRIZIA erneut positiv und die Finanzergebnisse belegen die Stabilitdt und die anhaltende
Wachstumsdynamik der Gesellschaft. Das solide Wachstum der Assets under Management und der Managementgebiihren
sowie die starkere Wachstumsdynamik bei unterzeichneten Transaktionen und eingeworbenem Eigenkapital bestatigen die

erwartete Beschleunigung der Geschaftsaktivitat auch fiir das zweite Halbjahr 2021.

Nach den ersten sechs Monaten 2021 geht PATRIZIA unverdndert von einem operativen Ergebnis zwischen 100,0 und

145,0 Mio. EUR und einem organischen Wachstum der Assets under Management zwischen 3,0 und 6,0 Mrd. EUR aus.

Assets under Management

Zum 30. Juni 2021 betreute PATRIZIA ein Real Asset Vermdgen von 48,2 Mrd. EUR, nach 47,0 Mrd. EUR zum 31. Dezember
2020. Davon entfielen 28,9 Mrd. EUR auf Deutschland und 19,3 Mrd. EUR auf das Ausland. In Summe sind die Assets under
Management im Berichtszeitraum um 1,2 Mrd. EUR bzw. 2,5% gestiegen und wurden hauptséchlich durch organisches

Wachstum und Bewertungseffekte positiv beeinflusst.

Assets unter Management (Mrd. EUR)

31.12.2020 47,0
+2,5%

30.06.2021 48,2

B Funds under Management Fund of Funds

Assets under Management zum 30. Juni 2021 | Sektorale Verteilung

8%
& * Biro
13% Wohnen
Einzelhandel
Logistik, Industrial & Light Industrial
15% Infrastruk tur

Sonstige (Health Care, Hotel, etc.)
27%
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Assets under Management zum 30. Juni 2021 | Geografische Verteilung

13%

= Deutschland

3%
5% UK & Irand
Frankreich & Belgien
7%
Niederlande
12% Nordics
Sonstige

Das operative Ergebnis ist die wesentliche SteuerungsgroBe des Konzerns. Sie berechnet sich aus dem EBT geméB IFRS,
bereinigt um nicht-liquiditdtswirksame Effekte wie beispielsweise die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien, nicht-realisierte  Wechselkurs- und Derivateeffekte, Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrage und
Reorganisationsergebnis, sowie nicht aktivierbare Aufwendungen fir Investitionen in die Zukunft. Als Investitionen in die
Zukunft werden projektbezogene (nicht aktivierungsfahige) Einmalaufwendungen im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Digitalisierung und dem Einsatz neuer Technologien bezeichnet, die die operative Effizienz weiter steigern und verbessern
sollen. Hierzu zdhlen zum Beispiel die Automatisierung von Prozessen und die Implementierung von Softwarelosungen (als
»Software as a Service®) zur Datenverarbeitung- und -bereitstellung. Auch realisierte Wertdanderungen aus dem Verkauf von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, operative Ertrage aus Beteiligungen (IFRS 9), sonstiges Finanzergebnis und realisierte
Wechselkurseffekte sind enthalten.

PATRIZIA konnte als fiihrender Partner fiir globale Real Assets im ersten Halbjahr 2021 ein operatives Ergebnis von 57,4 Mio.
EUR erzielen. Die Verwaltungsgebiihren trugen 104,0 Mio. EUR bei und lagen damit 8,2% Uber der Vorjahresperiode (H1 2020:
96,1 Mio. EUR). PATRIZIA war erfolgreich flr ihre globale Kundenbasis tatig und konnte die Transaktionsgebihren im
Vorjahresvergleich um 3,9% auf 21,1 Mio. EUR steigern (H1 2020: 20,3 Mio. EUR). Die leistungsabhéngigen Gebiihren in Hohe
von 43,4 Mio. EUR waren weiterhin ein zuverldssiger Bestandteil der Gebiihreneinnahmen insgesamt, obwohl die
Vorjahresperiode mit 54,6 Mio. EUR sehr stark war. Die Uberdurchschnittliche Investmentperformance, die PATRIZIA fir ihre
Kunden realisiert, sollte auch im zweiten Halbjahr 2021 zur Realisierung von leistungsabhéangigen Gebihren fiihren.
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Eine detaillierte Uberleitung der einzelnen Bestandteile des operativen Ergebnisses auf ihre jeweiligen Ausgangspositionen
insbesondere innerhalb der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung findet sich in Kapitel 1.3 des vorliegenden Berichts.

Zusammensetzung des operativen Ergebnisses (Mio. EUR)

¥ 205% ¥ 553% A +51%
I
6,1
A +3.9% L
A +8 2% 21,1 -109.,5
+
A +19,8% ¥ -22,4%
7.7
Operatives Verwaltungs-  Transaktions- Leistungs- Netto-Ertrage  Nettoaufwands- Zu-/Abschrei - Operatives
Ergebnis H1 gebihren gebihren abhdngige aus Verkdufen posten? bungen und Ergebnis H1
2020 Gebiihren des Eigen- Amortisierung, 2021
bestands und Finanzergebnis
Co-Investments’ und andere
Gebiihreneinnahmen insgesamt Posten
EUR 16&,5m; -1,4% A Veranderung ggil.

¥ \orjahreszeitraum

! Exklusive 0,6 Mio. EUR fiir Investitionen in die Zukunft

Unter anderem saldiert mit sonstigen betrieblichen Ertrédgen in Hohe von 2,0 Mio. EUR; exklusive 5,3 Mio. EUR nicht aktivierbare Aufwendungen fiir Investitionen in die Zukunft

Entwicklung der Rahmenparameter, die die Steuerung des Unternehmens unterstiitzen:

Gebiihreneinnahmen insgesamt (Mio. EUR)

H1 2020 96,1 171,0

-1,4%

H1 2021 104,0 168,5

® Verwaltungsgebiihren Transaktionsgebiihren Leistungsabhéngige Geblihren

PATRIZIA war im ersten Halbjahr 2021 trotz des herausfordernden Marktumfelds aufgrund der Covid-19 Pandemie erfolgreich
fur ihre globale Kundenbasis tatig. Im Berichtszeitraum 2021 reduzierten sich die Geblihreneinnahmen insgesamt um -1,4%
auf 168,5 Mio. EUR (H1 2020: 171,0 Mio. EUR) und konnten damit auf einem nahezu stabilen Niveau gegeniber einer aufgrund
von hohen leistungsabhéngigen Gebiihren auBergewdhnlich starken Vorjahresperiode gehalten werden. Dies zeigt erneut eine
deutliche Verbesserung der Qualitat der Gebiihreneinnahmen. Nachfolgend werden die einzelnen Komponenten der Gebiihren-
einnahmen erldutert:

Verwaltungsgebiihren: Alle von PATRIZIA erbrachten Dienstleistungen werden mit Gebiihren vergiitet. Verwaltungsgebiihren
enthalten insbesondere die Verglitungen fiirimmobilienbezogene Dienstleistungen wie Asset-, Fund- und Portfoliomanagement
und sind in hohem MaBe wiederkehrend. Im ersten Halbjahr 2021 wurden Verwaltungsgebiihren in Hohe von 104,0 Mio. EUR
vereinnahmt (H1 2020: 96,1 Mio. EUR). Das Wachstum von 8,2% ist hauptsachlich auf das organische Wachstum der Assets
under Management zurlckzufiihren.
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Transaktionsgebiihren: Fiir die Umsetzung von An- und Verkaufstransaktionen erhalt PATRIZIA sogenannte Transaktions-
gebiihren. Diese Gebiihren betrugen im ersten Halbjahr 21,1 Mio. EUR (H1 2020: 20,3 Mio. EUR; 3,9%). Dabei sind den
Ank&ufen 16,0 Mio. EUR (H1 2020: 10,2 Mio. EUR; 56,5%) und den Verkdufen 5,1 Mio. EUR (H1 2020: 10,0 Mio. EUR;
-49,7%) zuzurechnen. PATRIZIA erwartet weiterhin eine erhdhte Geschéftsaktivitat im zweiten Halbjahr 2021 und weiteres
Wachstum insbesondere bei Transaktions- und leistungsabhéngigen Gebihren.

Leistungsabhangige Gebiihren: Werden definierte Zielrenditen bei Investments erreicht oder iiberschritten, erhalt PATRIZIA
dafiir leistungsabhéngige Gebihren. Aufgrund der kontinuierlich guten Entwicklung des von PATRIZIA verwalteten Real Asset
Vermdogens, blieben auch die leistungsabhéngigen Gebihren auf einem hohen Niveau bei 43,4 Mio. EUR und leisteten damit,
verglichen mit einem sehr starken Vorjahreszeitraum, einen wichtigen Beitrag zum operativen Ergebnis (H1 2020: 54,6 Mio.
EUR). Der Ruckgang ist im Jahresvergleich, vor allem auf unterschiedliche Zeitpunkte der Realisierung der leistungsabhéngigen
Geblhren zwischen dem ersten und dem zweiten Halbjahr der Vergleichsperiode zuriickzufiihren. In der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung werden die leistungsabhéngigen Gebiihren teils als Umsatzerldse (17,5 Mio. EUR; H1 2020: 29,0 Mio. EUR)
und teils als Beteiligungsertrage (22,0 Mio. EUR; H1 2020: 16,6 Mio. EUR) ausgewiesen.

Netto-Ertréage aus Verkaufen des Eigenbestands und aus Co-Investments (Mio. EUR)

H1 2020
-55,3%

H1 2021

Im ersten Halbjahr 2021 generierte PATRIZIA 6,1 Mio. EUR Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestands und aus Co-
Investments, nach 13,7 Mio. EUR im Vorjahreszeitraum. Das starke Vorjahr war primar aufgrund von héheren Ertrédgen aus
dem Co-Investment WohnModul | SICAV-FIS gepragt.
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Das Transaktionsvolumen setzt sich aus den realisierten Immobilienan- und -verkaufen zusammen.
Im ersten Halbjahr 2021 erfolgten abgeschlossene (,,closed“) Ankdufe von 1,6 Mrd. EUR und abgeschlossene Verkdufe von

1,2 Mrd. EUR. In Summe hat PATRIZIA ein Volumen von 2,7 Mrd. EUR an Transaktionen abgeschlossen, was einer Reduktion
um 25,9% gegeniiber dem Vorjahr entspricht.

Transaktionsvolumen auf Basis abgeschlossener Transaktionen (Mrd. EUR)

H1 2020 3,7
-25,9%
H1 2021 2,7
B Ankdufe ® Verkaufe
Transaktionsvolumen auf Basis unterzeichneter Transaktionen (Mrd. EUR)
H1 2020 1,6
+30,0%
H1 2021 2,1

W Ankdufe ® Verkaufe

Auf Basis der unterzeichneten Transaktionen (,signed®) lag das Transaktionsvolumen bei 2,1 Mrd. EUR im ersten Halbjahr
2021 (H1 2020: 1,6 Mrd. EUR; +30,0%). Dieses unterteilte sich in Ankdufe in Héhe von 1,2 Mrd. EUR und Verkaufe in Hohe
von 0,9 Mrd. EUR.

Der Unterschied zwischen Unterzeichnung (,signed“) und endgiiltigem Abschluss (,closed”) resultiert daraus, dass der
Besitz-, Nutzen-, Lasteniibergang erst mit Kaufpreiszahlung erfolgt. Diese Kaufpreiszahlungen erfolgen, sobald nach Unter-
zeichnung bestimmte, vorher definierte Voraussetzungen, erfillt wurden.
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Eingeworbenes Eigenkapital (Mrd. EUR)

H1 2020

+20,6%
H1 2021

Im Berichtszeitraum wurden fiir die zahlreichen nationalen und internationalen Investments 0,8 Mrd. EUR Eigenkapital bei
institutionellen, privaten und (semi-)professionellen Investoren eingesammelt, im Vergleich zu 0,6 Mrd. EUR im Vorjahres-
zeitraum (+20,6%).

Die Kennzahl Cost Coverage Ratio ist eine weitere wesentliche SteuerungsgroBe des Unternehmens. Sie ist eine Profitabilitats-
kennzahl auf Basis von marktunabhéngigen, wiederkehrenden Gebiihreneinnahmen. Die wiederkehrenden Gebiihren-
einnahmen (Cost Coverage Income) berechnen sich aus den Verwaltungsgebiihren eines laufenden Geschéftsjahres und 25%
der durchschnittlichen Transaktionsgebiihren der letzten fiinf Geschaftsjahre (mindestens jedoch 14,1 Mio. EUR). Diese
Geblhreneinnahmen werden in das Verhaltnis zu den wiederkehrenden Kosten (Cost Coverage Expenses), der Summe aus
Personalkosten (ohne Beriicksichtigung variabler Vergiitungskomponenten) und Nettoaufwandsposten (ohne Berlick-
sichtigung von auBerordentlichen Aufwendungen z. B. aus M&A Transaktionen oder aufwandswirksame Investitionen in die
Zukunft) gestellt.

Im ersten Halbjahr 2021 blieb die Cost Coverage Ratio mit 119,8% unveréndert gegenliber dem 31. Dezember 2020.

1.2 Geschaftsmodell

Das Kerngeschéft der PATRIZIA ist das Investment Management von Real Assets fiir institutionelle, (semi-)professionelle und
private Investoren. PATRIZIA generiert dabei insbesondere Geblhreneinnahmen fiir die erbrachten Leistungen sowie
Beteiligungsertrage aus Co-Investments. Dementsprechend lassen sich die Aktivititen des Konzerns in folgende drei
Kategorien gliedern:

Im Rahmen der Funds under Management werden Uber konzerneigene regulierte und unregulierte Plattformen Fondsvermdgen
fur Kunden der PATRIZIA strukturiert, platziert und verwaltet. Diese Fonds sind ohne Kapitalbeteiligung der PATRIZIA angelegt.
PATRIZIA generiert dabei stabile und wiederkehrende Ertrdge in Form von Verwaltungsgebiihren fiir die Bewirtschaftung der
Immobilien sowie fiir An- und Verkaufstransaktionen. Bei Uberschreitung individuell definierter Renditeziele vereinnahmt
PATRIZIA zudem leistungsabhangige Gebiihren.

PATRIZIA verfligt Uber verschiedene regulierte Investmentplattformen, darunter deutsche Kapitalverwaltungsgesellschaften
sowie je eine regulierte Plattform (AIFM) in Luxemburg, Frankreich, Danemark und GroBbritannien. Die Gesellschaften
investieren fir ihre Kunden Uber die aufgelegten Fonds in die unterschiedlichen Immobiliensektoren insbesondere mit
europdischem Fokus. Die Fonds agieren hierbei als Bestandshalter und die Objekte in den Fonds haben iblicherweise eine
geplante erste Haltedauer von finf bis zehn Jahren.

Zu den Funds under Management gehdren auch die Co-Investments. Uber Co-Investments beteiligt sich PATRIZIA gemeinsam
mit den Kunden auch mit eigenem Kapital an Immobilieninvestitionen, insbesondere in den Bereichen Value-Add und
Opportunistic. Neben dem Bekenntnis zum Kunden und zur Transaktion generiert PATRIZIA Gebihreneinnahmen und zusatzlich
Beteiligungsertrége. Den PATRIZIA Aktiondren bietet sich auf diese Weise indirekt die Mdglichkeit, an der Wertentwicklung
eines attraktiven europdischen Immobilienportfolios zu partizipieren.

In Summe tragen die Funds under Management zum 30. Juni 2021 47,1 Mrd. EUR zu den Assets under Management bei (31.
Dezember 2020: 45,9 Mrd. EUR). Weitere Details zu den Co-Investments und dem darin investierten Kapital finden sich in der
Kapitalallokation zum 30. Juni 2021 im nachfolgenden Kapitel des vorliegenden Berichts. Zudem wird auf die Ausfiihrungen
des Geschéftsberichts 2020 der Gesellschaft verwiesen.
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Fir die Betreuung der Dachfondsprodukte (Fund of Funds) ist die PATRIZIA Global Partners A/S als einer der weltweit
fiihrenden Investment Manager flir Dachfonds im Small- und Midcap-Segment des Immobilienmarktes tatig und stellt eine
attraktive Produktergénzung fiir die Kunden dar. Uber ein globales Netzwerk von Partnern investiert PATRIZIA Global Partners
A/S in ausgewahlte (Best-in-Class) Immobilienfonds in Europa, Asien und Amerika. Zum 30. Juni 2021 betragen die Assets
under Management (investiertes Eigenkapital) in diesen Fonds 1,1 Mrd. EUR (31. Dezember 2020: 1,1 Mrd. EUR).

Grundsaétzlich ist PATRIZIA als Investment Manager fiir institutionelle, (semi-)professionelle und private Investoren tatig und
daher bestrebt, Interessenskonflikte mit eigenen Investitionen zu vermeiden. Principal Investments sind Transaktionen auf
eigene Rechnung und betreffen den bilanziellen Immobilieneigenbestand, der strategiekonform abgebaut wird. Dar(ber hinaus
besteht noch ein kleiner Restbestand an Privatisierungsobjekten. Die Principal Investments belaufen sich zum 30. Juni 2021
auf 18,9 Mio. EUR nach 15,9 Mio. EUR zum 31. Dezember 2020. Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus Immobilien, die
unabhangig von den Principal Investments in vereinzelten Féllen als Zwischenfinanzierung fiir Publikumsfonds oder als
Frihphaseninvestments mit dem Zweck der spateren Einbringung in institutionelle Fonds temporér bei der Gesellschaft
konsolidiert werden. Daneben beinhalten die Principal Investments Immobilien insbesondere in Minchen und in London,
GroBbritannien, die mittelfristig verauBert werden sollen.

1.3  Wirtschaftliche Lage

Im ersten Halbjahr 2021 war PATRIZIA trotz des durch die Covid-19 Pandemie herausfordernden Marktumfelds insbesondere
auf den europdischen Immobilienmarkten erfolgreich fiir institutionelle, (semi-)professionelle und private Investoren tétig. Die
Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft ist im Vergleich zum Vorjahr trotz der aktuellen Situation stabil, bzw. nur
leicht riicklaufig. Dies bildet eine gute Basis fiir die weitere Umsetzung der strategischen Ziele.

Das operative Ergebnis ist die wesentliche SteuerungsgroBe des Konzerns, da es die Summe aller operativen Positionen der
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung umfasst, korrigiert um auBerordentliche bzw. zahlungsunwirksame Effekte. Im ersten
Halbjahr 2021 konnte ein operatives Ergebnis von 57,4 Mio. EUR erzielt werden. Die detaillierte Herleitung und Entwicklung
des operativen Ergebnisses gehen aus der folgenden Aufstellung hervor:

Herleitung operatives Ergebnis

Tsd. EUR H12021 H12020 Verénderung
EBITDA 60.282 72.511 -16,9%
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermogenswerte!,

Software, Nutzungsrechte, Sachanlagen und Finanzinvestitionen -17.331 -17.758 -2,4%
EBIT 42.952 54.752 -21,6%
Finanzertrédge /-aufwendungen -2.040 -2.167 -5,9%
Wahrungsergebnis -1.338 -6.511 -79,5%
EBT 39.574 46.075 -14,1%
Wertdnderungen Derivate -112 0 /
Zu-/Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrage, Lizenzen und

Finanzinvestitionen 7.428 9.824 -24,4%
Reorganisationsergebnis 1.472 0 /
Zahlungsunwirksame Wahrungseffekte 933 5.087 -118,3%
Operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9) 4.091 9.001 -54,5%
Investitionen in die Zukunft 5.920 4.075 45,3%
Operatives Ergebnis 57.441 74.061 -22,4%

! Insbesondere Fondsverwaltervertrége, die im Zuge der Akquisitionen der letzten Jahre ibergegangen sind

Die Reduzierung des operativen Ergebnisses resultiert im Wesentlichen aus den geringeren Erlésen aus den
leistungsabhangigen Geblihren und einem reduzierten Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen. Die Steigerung der
Verwaltungsgebiihren konnte diese Verringerung nahezu vollstdndig ausgleichen. Dies zeigt erneut die Verbesserung der
Qualitat der Gebiihreneinnahmen. Die Ertrédge aus dem Verkauf der verbleibenden eigenen Immobilien (Principal Investments)
und die entsprechenden Mieteinnahmen gehen strategiekonform stetig zuriick. Die Mieterl6se stammen hauptsachlich aus
Objekten, die nur temporar auf der Bilanz gehalten werden.
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Die einzelnen Komponenten des operativen Ergebnisses werden nachfolgend entsprechend ihrer Reihenfolge in der Konzern-
Gewinn- und Verlustrechnung naher erlautert.

Umsatzerlose

Tsd. EUR H1 2021 H1 2020 Verénderung
Erlése aus Management Services 137.849 140.679 -2,0%
Verkaufserldse aus Principal Investments -30 2.471 -101,2%
Mieterlose 1.191 3.332 -64,2%
Umsatzerlose aus Nebenkosten 449 601 -25,3%
Sonstige 725 1.070 -32,2%
Umsatzerlose 140.185 148.153 -5,4%

Im ersten Halbjahr des Berichtsjahres 2021 sanken die Umsatzerldse gegeniiber dem Vorjahreszeitraum von 148,2 Mio. EUR
auf 140,2 Mio. EUR (-5,4%). Das Marktumfeld flihrte zu niedrigeren leistungsabhdngigen Gebiihren und entsprechend
geringeren Erlésen aus Management Services. Verkaufserldse aus Principal Investments gingen zudem strategiekonform
zurlick.

Die Erlose aus Management Services sanken im Berichtszeitraum im Vergleich zum Vorjahr um -2,0% von 140,7 Mio. EUR auf
137,8 Mio. EUR. Allerdings sind die Umsatzerldse allein nur bedingt aussagekréftig, weil zur vollstdndigen Betrachtung des
Leistungsbildes auch Gewinn- und Verlustpositionen unterhalb der Umsatzerldse, zum Beispiel das Ergebnis aus Beteiligungen,
beriicksichtigt werden missen.

Die Verkaufserlose aus Principal Investments betrugen 0,0 Mio. EUR nach 2,5 Mio. EUR im Vorjahr. Die Reduzierung von
Principal Investments steht im Einklang mit der stdrkeren strategischen Fokussierung auf Investment Management-
Dienstleistungen.

Im Berichtszeitraum erwirtschaftete PATRIZIA Mieterlése in Hohe von 1,2 Mio. EUR, nach 3,3 Mio. EUR im H1 2020.

Die Position Umsatzerlose aus Nebenkosten steht in Zusammenhang mit den Mietnebenkosten und betrug im Berichts-
zeitraum 0,4 Mio. EUR (H1 2020: 0,6 Mio. EUR).

Sonstige umfasst im Wesentlichen Transaktionskosten, die den entsprechenden Investmentvehikeln weiterbelastet werden.
Im bisherigen Geschaftsjahr H1 2021 reduzierte sich diese Position auf 0,7 Mio. EUR gegeniiber 1,1 Mio. EUR im Vorjahres-

zeitraum.

Wird innerhalb der Gebiihreneinnahmen das Ergebnis aus Beteiligungen separat ausgewiesen, ergibt sich folgendes Bild:

Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt

Tsd. EUR H1 2021 H12020 Verénderung
Verwaltungsgebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen) 99.333 91.407 8,7%
Leistungsabhéngige Gebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen, ohne

operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9)) 17.466 29.011 -39,8%
Transaktionsgebiihren 21.050 20.261 3,9%
Erldse aus Management Services 137.849 140.679 -2,0%
Leistungsabhéngige Gebiihren (in Ergebnis aus Beteiligungen) 21.969 16.571 32,6%
Gesellschafterbeitrag auf erbrachte Verwaltungsleistungen (in Ergebnis

aus Beteiligungen) 4.706 4.719 -0,3%
Operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9) 3.967 9.001 -55,9%
Gebiihreneinnahmen insgesamt 168.491 170.970 -1,4%

! Enthélt nur den Anteil, der auf Gebiihreneinnahmen entféllt
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Unter Berticksichtigung der Ertrdge aus dem Co-Investment Dawonia GmbH, die im Beteiligungsergebnis gebucht werden,
betrugen die Gebiihreneinnahmen insgesamt 168,5 Mio. EUR, was einer Reduzierung von -1,4% gegeniber dem
vergleichbaren Vorjahreswert von 171,0 Mio. EUR entspricht. Durch das organische Wachstum der AUM und die Gewinnung
neuer Mandate konnten die Verwaltungsgebiihren inklusive dem Ergebnis aus Beteiligungen um 8,2% gegeniiber dem Vorjahr
auf 104,0 Mio. EUR (H1 2020: 96,1 Mio. EUR) gesteigert werden. Die Transaktionsgebiihren stiegen um 3,9% auf 21,0 Mio.
EUR (H1 2020: 20,3 Mio. EUR). Die leistungsabhéngigen Gebiihren reduzierten sich auf 43,4 Mio. EUR (H1 2020: 54,6 Mio.
EUR; -20,5%) und enthielten unter anderem das operative Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9) in Hohe von 4,0 Mio. EUR (H1
2020: 9,0 Mio. EUR).

Die Gesamtleistung reflektiert die operative Leistung der PATRIZIA vollumfanglicher als die Umsatzerlose. Weitere relevante
GroBen werden hierbei mitberilcksichtigt. Im ersten Halbjahr des Berichtsjahres 2021 reduzierte sich die Gesamtleistung um
-5,8% auf 144,0 Mio. EUR, nach 152,8 Mio. EUR im Vorjahreszeitraum.

Herleitung Gesamtleistung

Tsd. EUR H12021 H12020 Verénderung
Umsatzerlose 140.185 148.153 -5,4%
Bestandsveranderungen 1.746 -1.677 -204,1%
Sonstige betriebliche Ertrage 2.015 6.251 -67,8%
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 63 116 -45,5%
Gesamtleistung 144.009 152.843 -5,8%

Bestandsverdnderungen entsprechen der Wertaufholung eines in den Vorperioden durchgefiihrten Impairments. Im ersten
Halbjahr des Berichtsjahres 2021 wurden Bestandsveranderungen in Héhe von 1,7 Mio. EUR verbucht (H1 2020: -1,7 Mio.
EUR).

Sonstige betriebliche Ertrage beliefen sich im ersten Halbjahr 2021 auf 2,0 Mio. EUR (H1 2020: 6,3 Mio. EUR) und enthalten
im Wesentlichen Ertrage aus entfallenen Verpflichtungen in Héhe von 1,0 Mio. EUR.

Diese Position resultiert im Wesentlichen aus der Entkonsolidierung von Objektgesellschaften, in welchen voribergehend
Objekte auf der eigenen Bilanz gehalten werden. Diese sind fiir die Platzierung in einem Publikumsfonds fiir private und
(semi-)professionelle Investoren der PATRIZIA Grundinvest KVG vorgesehen.

Herleitung EBITDA

Tsd. EUR H12021 H12020 Verénderung
Gesamtleistung 144.009 152.843 -5,8%
Materialaufwand -1.090 -3.112 -65,0%
Aufwand flir bezogene Leistungen -8.956 -8.089 10,7%
Personalaufwand -68.085 -67.379 1,0%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -33.453 -33.397 0,2%
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie Vertragsvermdgenswerten 104 22 375,5%
Ergebnis aus Beteiligungen 28.587 23.370 22,3%
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 1.245 10.000 -87,5%
Aufwand aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -608 -1.746 -65,2%
EBITDAR 61.754 72.511 -14,8%
Reorganisationsergebnis -1.472 0 /
EBITDA 60.282 72.511 -16,9%
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Der Materialaufwand enthélt Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen fiir Principal Investments, die in der Regel aktiviert werden
und in Verbindung mit den Bestandsverdanderungen gesehen werden miissen. Im Vergleich zur Vorjahresperiode verringerte
sich der Materialaufwand um 65,0% von 3,1 Mio. EUR auf 1,1 Mio. EUR.

Der Aufwand fir bezogene Leistungen umfasst insbesondere den Bezug von Fondsmanagementdienstleistungen fir
Labelfonds, fur die die PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als Service-KVG tétig ist. Um eine verbesserte
Darstellung der Ertragslage zu gewahrleisten, werden seit 2018 in dieser Position darliber hinaus Transaktionskosten
ausgewiesen, die zur Erzielung von Umsatzerldsen anfallen und grundséatzlich weiter belastet werden konnen.

Zum 30. Juni 2021 beschaftigte PATRIZIA auf Vollzeitkréfte (FTE) umgerechnet 894 Mitarbeiter.

Personalaufwand

Tsd. EUR H12021 H12020 Verénderung
Fixgehalter 41.870 38.186 9,6%
Variable Gehalter 16.612 16.472 0,8%
Sozialabgaben 8.619 8.640 -0,2%
Vertriebsprovisionen 0 510 -100,0%
Effekt langfristige variable Vergiitung' -886 869 -201,9%
Sonstige 1.869 2.702 -30,9%
Gesamt 68.085 67.379 1,0%

! Bewertungsénderungen der langfristigen variablen Vergiitung aus Veranderungen des Aktienkurses. Weitere Erlduterungen enthélt der Verglitungsbericht unter Punkt 3.2

Insgesamt sind die Personalaufwendungen im ersten Halbjahr 2021 - insbesondere durch die Einstellung neuer Mitarbeiter -
leicht um 1,0% auf 68,1 Mio. EUR gestiegen (H1 2020: 67,4 Mio. EUR). Der Anstieg des Personalaufwands begriindet sich vor
allem durch den notwendigen Bedarf an zusatzlichem Personal in Folge des Wachstums der Assets under Management.
Angesichts der gestiegenen Mitarbeiterzahl von 850 (30. Juni 2020) auf 894 Vollzeitkrafte (30. Juni 202 1) erhohten sich die
Fixgehalter um 9,6% von 38,2 Mio. EUR auf 41,9 Mio. EUR. Die variablen Gehalter blieben mit 16,6 Mio. EUR stabil gegenliber
dem Vorjahr (H1 2020: 16,5 Mio. EUR; +0,8%). Infolge der Kursentwicklung der PATRIZIA AG Aktie verursachte die Bewertung
der langfristigen variablen Vergiitung im Berichtszeitraum einen Ertrag von -0,9 Mio. EUR, nach einem Aufwand von 0,9 Mio.
EUR im ersten Halbjahr 2020. Die Position Sonstiges enthalt vor allem Sachbeziige.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen im H1 2021 bei 33,5 Mio. EUR auf dem Vorjahresniveau. Die
Zusammensetzung der Position wird nachfolgend dargestellt:

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Tsd. EUR H12021 H12020 Verénderung
Steuer-, Rechts- und sonstige Beratung sowie Abschlusskosten 8.313 7.958 4,5%
IT-, Kommunikationskosten und Kosten fiir Biirobedarf 9.336 9.146 2,1%
Kosten flir Miete, Nebenkosten und Reinigung 1.494 1.500 -0,5%
Sonstige Steuern 387 149 158,9%
KFZ- und Reisekosten 1.558 2.621 -40,5%
Werbekosten 1.920 1.570 22,3%
Personalbeschaffungs-, Fortbildungs- und Zeitarbeitskosten 2.751 3.687 -25,4%
Beitrége, Gebiihren und Versicherungskosten 2.895 2.081 39,1%
Provisionen und sonstige Vertriebskosten 153 458 -66,5%
Kosten flir Management Services 52 67 -22,9%
Freistellungen / Erstattungen 12 20 -40,1%
Spenden 1.168 1.490 -21,6%
Sonstige 3.414 2.650 28,9%
Gesamt 33.453 33.397 0,2%

"
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Steuer-, Rechts- und sonstige Beratung sowie Abschlusskosten in Hohe von 8,3 Mio. EUR (H1 2020: 8,0 Mio. EUR) beinhalten
unter anderem:

—  Projektbezogene Beratungsleistungen im Rahmen der Digitalisierung sowie Kosten der erstmaligen Priifung, des Erwerbs
und des Einsatzes neuer Technologien in H6he von 1,4 Mio. EUR (H1 2020: 2,3 Mio. EUR)

—  Kosten im Zusammenhang mit personalbezogener Rechtsberatung und laufender Beratung bei der Nutzung einer Human
Resources Management Software in Hohe von 0,9 Mio. EUR (H1 2020: 0,4 Mio. EUR)

—  Kosten im Zusammenhang mit der Management-Beratung von BrickVest in Héhe von 1,1 Mio. EUR (H1 2020: 0,1 Mio.
EUR)

Der leichte Anstieg der IT-, Kommunikationskosten und Kosten flir Blirobedarf resultiert aus dem erhohten Einsatz von
technologischen Innovationen und dem weiteren Ausbau des Digitalisierungsgrades.

Der Rickgang der KFZ- und Reisekosten sowie der Werbekosten ist auf die Reise- und Kontaktbeschrankungen im
Zusammenhang mit der Covid-19 Pandemie zuriickzufiihren.

Die Reduzierung der Personalbeschaffungs-, Fortbildungs- und Zeitarbeitskosten resultiert aus dem eingesparten Einsatz von
Personalvermittlungen sowie Interims-Management-Dienstleistungen zur Unterstltzung der projektbezogenen Arbeiten im
Rahmen der Digitalisierung.

Der Anstieg der Beitrage, Geblhren und Versicherungskosten resultiert aus der Aufstockung der Absicherung von Risiken.
Beitrdge umfassten 1,3 Mio. EUR, Versicherungen 1,1 Mio. EUR und Bankgebiihren 0,5 Mio. EUR.

Die Spenden beinhalten Zuwendungen an gemeinniitzige Organisationen, wie der PATRIZIA Foundation. Im Jahr 2018 hatte der
Vorstand der Gesellschaft beschlossen, gemeinnitzige Organisationen jahrlich mit bis zu 1,0% des operativen Ergebnisses der
Gesellschaft zu unterstitzen.

PATRIZIA vereinnahmte im ersten Halbjahr 2021 ein Ergebnis aus Beteiligungen in Hohe von 28,6 Mio. EUR (H1 2020: 23,4
Mio. EUR; 22,3%). Die Erh6hung ist im Wesentlichen auf héhere leistungsabhéngige Gebiihren aus dem Co-Investment Dawonia
zurlickzufiihren. Insgesamt konnten fiir das Co-Investment Dawonia Beteiligungsertrage in Hohe von 28,3 Mio. EUR (H1 2020:
22,9 Mio. EUR) vereinnahmt werden.

Das Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen, welches insbesondere das Co-Investment WohnModul | SICAV-FIS
enthalt, betragt insgesamt 1,2 Mio. EUR (H1 2020: 10,0Mio. EUR). Die Reduzierung gegenuber dem Vorjahr resultiert aus
niedrigeren Ertragen aus dem Co-Investment WohnModul | SICAV-FIS. Das Ergebnis aus Beteiligungen und das Ergebnis aus
at-equity-bilanzierten Beteiligungen insgesamt bilden die Kapitalertrdge aus den Co-Investments ab sowie im Falle der Dawonia
GmbH inkludiert das Beteiligungsergebnis auch Verwaltungsgebiihren und leistungsabhangige Gebiihren.

Beteiligungsergebnis

Tsd. EUR H12021 H1 2020 Verénderung
Dawonia GmbH 28.287 22.902 23,5%
Harald-Portfolio 0 0 /
Co-Investments in GroBbritannien (Aviemore und Citruz) 69 0 /
TRIUVA 9 65 -85,5%
Publikumsfondsgeschaft 163 400 -59,2%
Sonstige 59 3 >1.000,0%
Ergebnis aus Beteiligungen 28.587 23.370 22,3%
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 1.245 10.000 -87,5%
Gesamt 29.832 33.370 -10,6%

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entstand ein Reorganisationsaufwand von insgesamt 1,5 Mio. EUR. Die in der laufenden
Periode erfassten Reorganisationsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der Neuausrichtung der Bereiche Real Estate
Development und Fund Services. Hierbei handelte es sich tUberwiegend um Aufwand flr Abfindungen, laufende Gehalter
wahrend der Freistellungsphase, Sachkosten und Beratungskosten im Zusammenhang mit der Reorganisation. Nicht mehr
bendtigte Riickstellungen aus der Reorganisation werden erfolgswirksam aufgeldst.
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Im ersten Halbjahr 2021 ist der Konzernjahresiberschuss der PATRIZIA auf 26,6 Mio. EUR gesunken (H12020: 33,7 Mio. EUR;
-21,1%), was vor allem auf das geringere Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen zurlickzufiihren ist.

Herleitung Konzernjahresiiberschuss

Tsd. EUR H1 2021 H12020 Verénderung
EBITDA 60.282 72.511 -16,9%
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte!,

Software, Nutzungsrechte, Sachanlagen und Finanzinvestitionen -17.331 -17.758 -2,4%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 42.952 54.752 -21,6%
Finanzertrdage 952 1.217 -21,8%
Finanzaufwendungen -2.991 -3.384 -11,6%
Wahrungsergebnis -1.338 -6.511 -79,5%
Finanzergebnis -3.378 -8.678 -61,1%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 39.574 46.075 -14,1%
Ertragsteuern -12.961 -12.351 4,9%
Periodeniiberschuss 26.613 33.723 -21,1%

! Insbesondere Fondsverwaltervertrége, die im Zuge der Akquisitionen der letzten Jahre (ibergegangen sind

Nachfolgend werden die relevanten Positionen der Herleitung erldutert.

Die Zu- und Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software, Nutzungsrechte, Sachanlagen und
Finanzinvestitionen reduzierten sich auf 17,3 Mio. EUR (H1 2020: 17,8 Mio. EUR; -2,4%) und beinhalten im Wesentlichen
Abschreibung auf Fondsverwaltervertrage, Lizenzen und Finanzinvestitionen in Héhe von 8,1 Mio. EUR (H1 2020: 9,8 Mio.
EUR), Abschreibungen auf Nutzungsrechte von 6,6 Mio. EUR (H1 2020: 5,1 Mio. EUR), sowie Abschreibungen auf Software
und Betriebs- und Geschaftsausstattung von 3,2 Mio. EUR (H1 2020: 2,8 Mio. EUR).

Die Finanzertrage reduzierten sich auf 1,0 Mio. EUR, nach 1,2 Mio. EUR im Vorjahr (-21,8%), und resultieren im Wesentlichen
aus Gesellschafterdarlehen im Rahmen von Co-Investments, Zinsen aus verspateten Kaufpreiseingdngen und Zinserstattungen
vom Finanzamt. Den Finanzertrdgen standen Finanzaufwendungen in Hohe von 3,0 Mio. EUR gegeniber (H1 2020: 3,4 Mio.
EUR; -11,6%), insbesondere Zinsen fiir Schuldscheindarlehen und Zinsen aus der Aufzinsung von Pensionsverpflichtungen. Das
Wahrungsergebnis beziffert sich auf -1,3 Mio. EUR zum 30. Juni 2021 (H1 2020: -6,5 Mio. EUR).

Im ersten Halbjahr 2021 betrug der Steueraufwand 13,0 Mio. EUR, nach 12,4 Mio. EUR im Vorjahreszeitraum (4,9%).

Im Folgenden werden die einzelnen Bestandteile des operativen Ergebnisses und ihre jeweiligen Ausgangspositionen
insbesondere innerhalb der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung erldutert.
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Detaillierte Herleitung des operativen Ergebnisses

Tsd. EUR H1 2021 Tabelle im aktuellen Bericht
Verwaltungsgebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen) 99.333 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Gesellschafterbeitrag auf erbrachte Verwaltungsleistungen (in Ergebnis aus
Beteiligungen) 4.706 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Verwaltungsgebiihren 104.039
Transaktionsgebiihren 21.050 Herleitung Geblihreneinnahmen insgesamt
Leistungsabhangige Gebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen, ohne
operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9)) 17.466 Herleitung Geblihreneinnahmen insgesamt
Leistungsabhéngige Gebiihren (in Ergebnis aus Beteiligungen) 21.969 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9) 3.967 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Leistungsabhéngige Gebiihren 43.402
Gebiihreneinnahmen insgesamt 168.491 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Verkaufserl6se aus Principal Investments -30 Umsatzerldse
Bestandsverénderungen 1.746 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Materialaufwand -1.090 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Mieterlose 1.191 Umsatzerldse
Umsatzerlose aus Nebenkosten 449 Umsatzerldse
Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestands 2.266
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 1.245 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Investitionen in die Zukunft 578

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung &
Verbleibendes Ergebnis aus Beteiligungen 2.036 Herleitung Gebiihreneinnahmen insgesamt
Co-Investment Ergebnis 3.860
Netto-Ertrédge aus Verkaufen des Eigenbestands und aus Co-
Investments 6.126
Personalaufwand -68.085 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige betriebliche Aufwendungen -33.453 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Aufwand flir bezogene Leistungen -8.956 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Hinzurechnung Abschreibung Nutzungsrechte (IFRS 16)! -6.623
Investitionen in die Zukunft 5.342
Sonstige betriebliche Ertrage 2.015 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige Umsatzerldse 725 Umsatzerlése
Ertrédge aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 63 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Aufwand aus Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -608 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie Vertragsvermdgenswerten 104 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Costs for temporary work - Invest. In future - CTP 531
Nettoaufwandsposten -109.475
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software,
Nutzungsrechte, Sachanlagen, und Finanzinvestitionen -17.331 Herleitung operatives Ergebnis
Abschreibung auf Fondsverwaltervertrége, Lizenzen und Finanzinvestitionen 8.077 Herleitung operatives Ergebnis
Neutralisierung Abschreibung Nutzungsrechte (IFRS 16)' 6.623
Finanzertrage 952 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Finanzaufwendungen -2.991 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Wahrungsergebnis -1.338 Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Zahlungsunwirksame Wahrungseffekte 933 Herleitung operatives Ergebnis
AuBerplanmaBige Zuschreibung Beteiligung an assoziierten Unternehmen -648 Herleitung operatives Ergebnis
Nicht realisierter Ertrag aus Marktwertdnderung Wéahrungsderivate -112  Zusammensetzung des operativen Ergebnisses
Abschreibungen und Amortisierung, Finanzergebnis und andere Posten -7.701
Operatives Ergebnis 57.441

1

Durch IFRS 16 werden in der Gewinn- und Verlustrechnung die sonstigen betrieblichen Aufwendungen entlastet und die Abschreibungen belastet. Dieser Effekt wird zur

transparenten Zuordnung der Aufwendungen hier neutralisiert. Die Betrage sind nicht direkt aus der Gewinn- und Verlustrechnung ablesbar.
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PATRIZIA Verméogens- und Finanzkennzahlen im Uberblick

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020 Verénderung
Bilanzsumme 1.910.878 1.962.083 -2,6%
Eigenkapital (ohne nicht-kontrollierende Gesellschafter) 1.276.328 1.237.240 3,2%
Eigenkapitalquote 66,8% 63,1% 3,7 PP
Bankguthaben und Kassenbestand 368.572 495.454 -25,6%
+ Termingelder 200.811 180.797 11,1%
- Bankdarlehen -45.915 -43.200 6,3%
- Schuldscheindarlehen -234.000 -300.000 -22,0%
= Nettoliquiditat (+) / Nettoverschuldung (-) 289.468 333.051 -13,1%
Netto-Eigenkapitalquote’ 78,3% 76,4% 1,8 PP

' Netto-Eigenkapitalquote: Eigenkapital (ohne nicht-kontrollierende Gesellschafter) dividiert durch Nettobilanzsumme (Bilanzsumme abziiglich Schulden, die vom Kassenbestand gedeckt
sind)
PP = Prozentpunkte

Die Bilanzsumme des Konzerns verringerte sich im Vergleich zum Jahresende 2020 geringfiigig auf 1,9 Mrd. EUR.

Das Eigenkapital stieg im Berichtszeitraum um 3,2% auf 1,3 Mrd. EUR an. Zur Steigerung des Eigenkapitals trugen insbesondere
die positive Verénderung der Neubewertungsriicklage geméB IFRS 9 sowie der Konzernbilanzgewinn im 1. Halbjahr 2021 bei.
Reduzierend wirkte sich ein im Geschéftsjahr 2021 laufendes Aktienrtickkaufprogramm mit einem Volumen von 7,6 Mio. EUR
im 1. Halbjahr aus. Zur weiteren Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalverdnderungsrechnung verwiesen. Die
Eigenkapitalquote erhdhte sich entsprechend leicht.

Das Immobilienvermdgen der PATRIZIA erhdhte sich im Berichtszeitraum um 186,7% von 16,5 Mio. EUR zum 31. Dezember
2020 auf 47,3 Mio. EUR zum 30. Juni 2021, insbesondere durch den Erwerb einer Immobilie im Rahmen eines
Unternehmenserwerbs. Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien blieben strategiekonform auf einem sehr niedrigen
Niveau von 1,8 Mio. EUR zum 30. Juni 2021.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und Vorriate

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020 Verdnderung
Vorrate 45.421 14.647 210,1%
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.838 1.838 0,0%
Immobilienvermdgen 47.259 16.485 186,7%
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Eine Ubersicht iber samtliche Beteiligungen, Assets under Management sowie die Darstellung des investierten Kapitals der
PATRIZIA ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

PATRIZIA Kapitalallokation zum 30.06.2021

Assets under Investmentkapital Investmentkapital
Management (Fair Value)  (Anschaffungskosten) Beteiligung
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR in %
Drittgeschaft 42.212,4 0,0
Co-Investments 5.954,6 522,8 89,6
Wohnen 5.351,6 507,7 77,5
Dawonia GmbH 5.022,6 166,7 ! 51,7 5,1
Dawonia Anspriiche auf leistungsabhédngige Gebiihren 315,21 0,0 0,1
WohnModul | SICAV-FIS 329,1 25,7 25,7 10,1
Sonstige 0,1 0,1 0,0
Gewerbe Deutschland 603,0 11,7 8,4
Alliance 237,0 581 5,1 5,1
Seneca 159,1 3,71 1,8 5,1
PATRoffice 0,31 0,2 6,3
TRIUVA/IVG Logistik 206,9 1,11 0,8 2,1
TRIUVA/IVG Gewerbe 0,91 0,5 11,0
Gewerbe Ausland 0,0 3,4 3,7
Citruz Holding LP (UK) 0,0 0,4 10,0
First Street Development LTD (UK) 3,4 3,4 10,0
Principal Investments 18,9 18,9
Sonstige Bilanzpositionen 431,6 2
Gebundenes Investmentkapital 48.185,9 973,3
Verfiigbare Liquiditat 537,0
Gesamtes Investmentkapital 48.185,9 1.510,3
davon Fremdkapital (Schuldscheindarlehen) 234,0
davon Eigenkapital PATRIZIA (ohne nicht-kontrollierende
Gesellschafter) 1.276,3

' Nach Abzug latenter Steuern aus der Bewertung nach IFRS 9
% Inklusive Geschafts- und Firmenwert und Fondsverwaltervertrige

Die Finanzverbindlichkeiten des Konzerns reduzierten sich zum 30. Juni 2021 im Vergleich zum 31. Dezember 2020 von 343,2
Mio. EUR auf 279,9 Mio. EUR. Das in 2017 aufgenommene Schuldscheindarlehen in Héhe von 300,0 Mio. EUR verteilt sich auf
Tranchen von fiinf, sieben und zehn Jahren und ist zum Teil fest und zum Teil variabel verzinst - im Durchschnitt mit 1,5% p. a.
Im ersten Halbjahr 2021 erfolgte eine Tilgung der variablen Tranchen des Schuldscheindarlehens in Hohe von 66,0 Mio. EUR.
Der Restwert des Schuldscheindarlehens wird abhédngig von der Falligkeit mit 158,0 Mio. EUR unter den langfristigen
Schuldscheindarlehen sowie mit 76,0 Mio. EUR unter den kurzfristigen Schuldenscheindarlehen bilanziert. Bei den kurzfristigen
Bankdarlehen in Hohe von 45,9 Mio. EUR handelt es sich um vorlbergehende Zwischenfinanzierungen fiir von der PATRIZIA
verwaltete Fonds.

Gegeniiber dem Jahresende 2020 entwickelten sich die Finanzverbindlichkeiten wie folgt:

Finanzverbindlichkeiten

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020 Verdnderung
Langfristige Schuldscheindarlehen 158.000 234.000 -32,5%
Kurzfristige Schuldscheindarlehen 76.000 66.000 15,2%
Kurzfristige Bankdarlehen 45.915 43.200 6,3%
Summe Finanzverbindlichkeiten 279.915 343.200 -18,4%

Fir ein detailliertes Félligkeitsprofil der Finanzverbindlichkeiten wird auf Punkt 9 des Konzernzwischenanhangs verwiesen.
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Zum 30. Juni 2021 besitzt PATRIZIA verfligbare liquide Mittel in Hohe von 537,0 Mio. EUR im Vergleich zu 645,0 Mio. EUR zum
Jahresende 2020.

Verfligbare Liquiditat

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Bankguthaben und Kassenbestand 368.572 495.454
Termingelder 200.811 180.797
Liquiditat 569.383 676.251
Regulatorische Reserve KVGs -32.338 -31.229
Liquiditat in Publikumsfondsgeschaft-Objektgesellschaften -0 -15
Verfligbare Liquiditat 537.045 645.007

Die Liquiditat insgesamt betragt 569,4 Mio. EUR (31.12.2020: 676,3 Mio. EUR). Der Riickgang seit Jahresanfang ist
insbesondere auf die Rickzahlung der variablen Tranchen des Schuldscheindarlehens und das laufende
Aktienriickkaufprogramm zuriickzufiihren. Uber einen Betrag in Hohe von 233,1 Mio. EUR kann PATRIZIA nicht frei verfligen.
Insgesamt 200,8 Mio. EUR sind in Termingeldern investiert. Dariiber hinaus miissen Zahlungsmittel von insgesamt 32,3 Mio.
EUR aufgrund regulatorischer Anforderungen fiir die Kapitalverwaltungsgesellschaften und die Publikumsfonds dauerhaft
vorgehalten werden.

2 Entwicklung der Chancen und Risiken

Die PATRIZIA AG ist im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit sowohl Chancen als auch Risiken ausgesetzt. Im Konzern sind die
notwendigen MaBnahmen ergriffen und Prozesse installiert worden, um negative Entwicklungen und Risiken rechtzeitig zu
erkennen und ihnen entgegenwirken zu kénnen. Seit dem Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2020 wurden keine
bedeutenden neuen Chancen oder Risiken flr den Konzern identifiziert. Auch die Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeiten
und SchadensausmaBe hat unterjahrig zu keinen wesentlichen Anderungen der Bewertung von Chancen und Risiken gefiihrt.

Aufgrund der Covid-19 Pandemie werden die Marktentwicklung und die hieraus entstehenden potentiellen Chancen und
Risiken laufend eruiert, um schnell auf relevante Themen reagieren zu kdnnen.

Dartiber hinaus gelten Aussagen des im Geschaftsbericht 2020 der PATRIZIA AG enthaltenen Risikoberichts weiterhin. Fiir eine
detaillierte Darstellung der Chancen und Risiken im Konzern wird daher auf die Ausfiihrungen in Kapitel 4 Geschéftsberichts
2020 verwiesen. Dem Vorstand der PATRIZIA AG sind derzeit keine weiteren Risiken bekannt.

3 Prognosebericht

Prognose G) 2021
Assets under Management (organisches Wachstum) Wachstum zwischen 3,0 - 6,0 Mrd. EUR
Operatives Ergebnis Zwischen 100,0 - 145,0 Mio. EUR
Cost Coverage Ratio (CCR) Stabil bis leicht steigend

Nach dem ersten Halbjahr 2021 ist das Unternehmen weiterhin optimistisch und erwartet erneut, erfolgreich Marktchancen
fiir seine institutionellen, (semi-)professionellen und privaten Investoren in Form von attraktiven Immobilienfondsprodukten
nutzen zu kénnen. Auf dieser Basis erwartet PATRIZIA eine starke Transaktionsleistung und einen Anstieg der Assets under
Management, was zu einem weiteren Anstieg der Geblhreneinnahmen aus dem Investment Management fiihren sollte.

PATRIZIA bestatigt die im Geschéftsbericht 2020 verdffentlichte Prognose fiir das Geschéftsjahr 2021, sowie die Annahmen
zur Erzielung des operativen Ergebnisses.
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Fir das Jahr 2021 wird ein operatives Ergebnis zwischen 100,0 Mio. EUR und 145,0 Mio. EUR prognostiziert. Im Folgenden
werden die zugrundeliegenden Annahmen und Erwartungen des prognostizierten operativen Ergebnisses erldutert.

PATRIZIA erwartet Verwaltungsgebiihren fiir Asset und Portfolio Management-Dienstleistungen zwischen 204,0 Mio. EUR und
208,0 Mio. EUR. Die Gesellschaft erwartet hierbei, dass sich ein GroBteil des Nettowachstums der AUM durch Abschluss der
Transaktionen erst im zweiten Halbjahr 2021 positiv auf die Verwaltungsgebiihren auswirken wird.

Die Gesellschaft rechnet mit einem weiterhin aktiven Transaktionsmarkt in 2021 und mit Transaktionsgebiihren zwischen
50,0 und 60,0 Mio. EUR basierend auf einem vereinbarten (,,signed®) Transaktionsvolumen zwischen 6,0 Mrd. EUR und 9,0
Mrd. EUR.

Einnahmen aus leistungsabhéangigen Gebiihren werden bestimmt durch erwirtschaftete Renditen, die vereinbarte Zielrenditen
lbersteigen. Diese resultieren insbesondere aus der Realisierung von wertsteigernden MaBnahmen. PATRIZIA erwartet fiir das

Jahr 2021 die Realisierung von leistungsabhéngigen Gebiihren in einer Bandbreite von 60,0 Mio. EUR bis 90,0 Mio. EUR.

Die prognostizierten Gebiihreneinnahmen insgesamt summieren sich zu Einnahmen von insgesamt 314,0 Mio. EUR bis 358,0
Mio. EUR.

Die Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestandes und aus Co-Investments werden im Jahr 2021 zwischen 5,0 Mio. EUR
und 20,0 Mio. EUR erwartet.

Nettoaufwandsposten, vor allem bestehend aus Personal- und Sachkosten, prognostiziert PATRIZIA in einer Bandbreite
zwischen 209,0 Mio. EUR und 223,0 Mio. EUR.

Abschreibung und Amortisierung, Finanzergebnis und andere Posten werden im Jahr 2021 in Hohe von etwa -10,0 Mio. EUR
prognostiziert.

Augsburg, den 04. August 2021

Ihr Vorstand der PATRIZIA AG

/'t

7 s k2

Wolfgang Egger Thomas Wels Alexander Betz Karim Bohn
Vorstandsvorsitzender, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands,
CEO Co-CEO CDO CFO
/_7—‘-)

/
Dr. Manuel Kasbauer Anne Kavanagh Simon Woolf
Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands,
CTIO Clo CHRO

Dieser Bericht enthélt bestimmte zukunftsbezogene Aussagen, die sich insbesondere auf die Geschaftsentwicklung der PATRIZIA und die wirtschaftlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen beziehen sowie auf andere Faktoren, denen die PATRIZIA ausgesetzt ist. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwértigen, nach bestem Wissen
vorgenommenen Einschatzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu fiihren kénnten, dass eine zukunftsgerichtete
Einschétzung oder Aussage unzutreffend wird und die tatséchlichen Ergebnisse von den zurzeit erwarteten Ergebnissen abweichen werden.
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Konzernabschluss

Bilanz

Aktiva

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Geschéfts- und Firmenwert 214.957 212.353
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 98.876 106.137
Software 14.624 16.603
Nutzungsrechte 35.258 25.906
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.838 1.838
Betriebs- und Geschaftsausstattung 9.965 7.305
Beteiligungen an at-equity-bilanzierten Unternehmen 34.300 32.357
Beteiligungen 591.426 574.561
Langfristige Darlehen und sonstige Ausleihungen 35.307 34.927
Latente Steuern 26.277 21.031

Summe langfristiges Vermdgen 1.062.828 1.033.018
Vorrate 45.421 14.647
Wertpapiere 20.637 11
Kurzfristige Steueranspriiche 26.006 26.554
Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermégenswerte 387.415 392.399
Bankguthaben und Kassenbestand 368.572 495.454

Summe kurzfristiges Vermdgen 848.051 929.065

Bilanzsumme 1.910.878 1.962.083
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Passiva

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Gezeichnetes Kapital 89.348 89.683
Kapitalriicklage 122.444 129.751
Gewinnriicklagen

Gesetzliche Riicklage 505 505

Waéhrungsumrechnungsdifferenz -802 -7.944
Neubewertungen von leistungsorientierten Versorgungspldnen nach IAS 19 -5.457 -5.457
Neubewertungsriicklage gemaB IFRS 9 144.526 130.196
Konzernbilanzgewinn 925.764 900.507
Nicht-kontrollierende Gesellschafter 33.464 32.265

Summe Eigenkapital 1.309.791 1.269.505
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Latente Steuerschulden 120.205 115.484
Pensionsverpflichtungen 29.203 29.579
Schuldscheindarlehen 158.000 234.000
Langfristige Verbindlichkeiten 16.138 22.340
Leasingverbindlichkeiten 27.338 17.811

Summe langfristige Schulden 350.884 419.214
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Kurzfristige Bankdarlehen 45.915 43.200
Kurzfristige Schuldscheindarlehen 76.000 66.000
Sonstige Riickstellungen 9.912 9.109
Kurzfristige Verbindlichkeiten 80.606 105.858
Kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 9.269 8.387
Steuerschulden 28.501 40.809

Summe kurzfristige Schulden 250.203 273.363

Bilanzsumme 1.910.878 1.962.083
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Gewinn- und Verlustrechnung

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020 Verédnderung
Umsatzerlose 81.350 81.567 140.185 148.153 -5,4%
Bestandsverdnderungen 29 -133 1.746 -1.677 -204,1%
Sonstige betriebliche Ertrage 1.488 4.194 2.015 6.251 -67,8%
Ertrag aus der Entkonsolidierung von

Tochterunternehmen 63 116 63 116 -45,5%
Gesamtleistung 82.930 85.744 144.009 152.843 -5,8%
Materialaufwand -574 -2.409 -1.090 -3.112 -65,0%
Aufwand flir bezogene Leistungen -3.905 -2.974 -8.956 -8.089 10,7%
Personalaufwand -33.667 -33.279 -68.085 -67.379 1,0%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -18.859 -16.075 -33.453 -33.397 0,2%
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie

Vertragsvermdgenswerten -73 60 104 22 375,5%
Ergebnis aus Beteiligungen 3.454 3.565 28.587 23.370 22,3%
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 892 10.000 1.245 10.000 -87,5%
Aufwand aus der Entkonsolidierung von

Tochterunternehmen -608 -1.746 -608 -1.746 -65,2%
EBITDAR 29.590 42.886 61.754 72.511 -14,8%
Ertrédge aus Reorganisation 0 0 1 0 /
Reorganisationsaufwand -1.058 0 -1.473 0 /
EBITDA 28.532 42.886 60.282 72.511 -16,9%
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle

Vermdgenswerte, Software, Nutzungsrechte,

Sachanlagen und Finanzinvestitionen -9.120 -8.971 -17.331 -17.758 -2,4%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 19.412 33.915 42.952 54.752 -21,6%
Finanzertrage 421 662 952 1.217 -21,8%
Finanzaufwendungen -1.511 -1.717 -2.991 -3.384 -11,6%
Wahrungsergebnis -838 -7.077 -1.338 -6.511 -79,5%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 17.484 25.784 39.574 46.075 -14,1%
Ertragsteuern -5.698 -3.324 -12.961 -12.351 4,9%
Periodeniiberschuss 11.786 22.460 26.613 33.723 -21,1%
Davon entfallen auf Gesellschafter des

Mutterunternehmens 10.938 21.135  25.258 31.610 -20,1%
Davon entfallen auf nicht-kontrollierende Gesellschafter 848 1.325 1.355 2.113 -35,9%
Ergebnis je Aktie (unverwéssert) in EUR 0,12 0,23 0,28 0,35 -19,3%
Ergebnis je Aktie (verwéssert) in EUR 0,12 / 0,28 / /
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Gesamtergebnisrechnung

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H1 2021 H12020
Periodeniiberschuss 11.786 22.460 26.613 33.723
Posten des sonstigen Ergebnisses mit Umgliederung in das Periodenergebnis

Gewinne und Verluste aus der Umrechnung von Abschliissen

auslandischer Geschéftseinheiten -1.207 1.879 7.262 -5.797
Posten des sonstigen Ergebnisses ohne Umgliederung in das
Periodenergebnis

Werténderungen aus erfolgsneutral bewerteten

Eigenkapitalinstrumenten einschlieBlich VerduBerungsgewinnen (IFRS 9) 14.186 14.122 14.326 15.163
Sonstiges Ergebnis 12.979 16.001 21.588 9.366
Gesamtergebnis der Berichtsperiode 24.765 38.462 48.201 43.089

Davon entfallen auf Gesellschafter des Mutterunternehmens 23.945 37.215 46.730 41.113

Davon entfallen auf nicht-kontrollierende Gesellschafter 820 1.247 1.471 1.976
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Kapitalflussrechnung

Tsd. EUR H12021 H12020'
Konzernjahresiiberschuss 26.613 33.723
Erfolgswirksam erfasste Ertragsteuern 12.961 12.351
Erfolgswirksam erfasste Finanzaufwendungen 2.991 3.384
Erfolgswirksam erfasste Finanzertrage -952 -1.217
Erfolgswirksam erfasste Ertrédge aus Beteiligungen -28.587 -23.370
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen -1.245 -10.000
Erfolgswirksam erfasste nicht realisierte Wahrungsergebnisse -933 913
Erfolgswirksam erfasste Ertrdge und Aufwendungen aus dem Abgang von sonstigen

immateriellen Vermdgenswerten, Software und Sachanlagen 147 20
Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software, Nutzungsrechte,

Sachanlagen und Finanzinvestitionen 17.979 17.758
Zuschreibungen Anlagevermdgen -648 0
Aufwand aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 608 1.746
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -63 -116
Sonstige nicht-zahlungswirksame Effekte 801 -205
Veranderung der Vorrate, Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte, die nicht der

Investitionstétigkeit zuzuordnen sind 7.828 5.671
Ein -und Auszahlungen aus temporér konsolidierten Investment-Objekten (Vorrate) und deren

Finanzierung (Darlehen) im Namen von Kunden des Publikumsfondsgeschéfts -9.943 0
Verédnderung der Schulden, die nicht der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -36.449 -17.411
Zahlungswirksame Ertrédge aus Beteiligungen 33.084 33.615
Gezahlte Zinsen -4.567 -4.709
Erhaltene Zinsen 1.012 1.729
Ertragsteuerzahlungen -19.847 -24.060
Cashflow aus der betrieblichen Téatigkeit 789 27.996

' Die Vorjahreswerte wurden an die neue Tabellenstruktur im Berichtsjahr angepasst.
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Tsd. EUR H12021 H12020'
Auszahlungen fiir Geschéfts- oder Firmenwert 0 -5.187
Auszahlungen fir Investitionen in sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software und

Sachanlagen -4.052 -9.523
Einzahlungen aus dem Verkauf von immateriellen Vermdgenswerten und Sachanlagen 1 20
Auszahlungen fiir den Erwerb von Wertpapieren und kurzfristigen Anlagen -40.547 0
Einzahlungen aus der VerduBerung von Wertpapieren und kurzfristigen Anlagen 0 41.000
Auszahlungen flir den Erwerb von Beteiligungen -4.772 -2.391
Einzahlungen aus der VerduBerung von Beteiligungen 223 928
Auszahlungen fiir Investitionen in at-equity-bilanzierten Beteiligungen -30 -15
Einzahlungen aus Ausschiittungen von at-equity-bilanzierten Beteiligungen 0 58
Einzahlungen aus der Eigenkapitalriickflihrung von at-equity-bilanzierten Beteiligungen 0 41.511
Auszahlungen fiir Ausleihungen an Unternehmen mit Beteiligungsverhaltnis -855 -2.998
Einzahlungen aus der Riickzahlung von sonstigen Ausleihungen 16.500 944
Auszahlungen fiir sonstige Ausleihungen -51 -55.900
Auszahlungen aus dem Abgang von konsolidierten Unternehmen und sonstigen

Geschéftseinheiten -494 -6.426
Einzahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und sonstigen

Geschaftseinheiten 1 144
Cashflow aus der Investitions-/Desinvestitionstatigkeit -34.077 2.167
Darlehensaufnahmen 0 60.057
Darlehenstilgungen -81.750 -40
Tilgung Leasingverbindlichkeiten -5.567 -5.058
Gezahlte Zinsen -104 -115
Auszahlungen von Ergebnisanteilen an nicht-kontrollierende Gesellschafter -274 -609
Auszahlung fiir den Riickkauf von eigenen Anteilen -8.000 -27.947
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -95.695 26.287
Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelfonds -128.983 56.451
Finanzmittelfonds zum 01.01. 495.454 449.084
Wechselkursbedingte Anderung des Finanzmittelfonds 2.101 -2.644
Finanzmittelfonds zum 30.06. 368.572 502.891

' Die Vorjahreswerte wurden an die neue Tabellenstruktur im Berichtsjahr angepasst.
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Eigenkapitalverinderungsrechnung

Neubewertungen

Gewinn- von Eigenkapital der Eigenkapital

ricklagen Wahrungs- leistungsorientierten Neubewertungs- Gesellschafter nicht-

Gezeichnetes Kapital- (gesetzl.  umrechnungs- Versorgungsplénen riicklage gemaB Konzern- des Mutter- kontrollierender
Tsd. EUR Kapital ~ riicklage  Ricklagen) differenz gemaB IAS 19 IFRS 9 bilanzgewinn  unternehmens  Gesellschafter Summe
Stand 01.01.2020 91.060 155.222 505 -4.818 -3.459 78.721 889.160 1.206.391 30.359 1.236.750
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 0 31.610 31.610 2.113 33.723
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 -5.610 0 15.113 0 9.503 -137 9.366
Gesamtergebnis 0 0 0 -5.610 0 15.113 31.610 41.113 1.976 43.089

Entnahme von Ergebnisanteilen durch nicht-
kontrollierende Gesellschafter 0 0 0 0 0 0 0 0 -441 -441
Aktienriickkauf -1.377 -26.571 0 0 0 0 0 -27.947 0 -27.947
Stand 30.06.2020 89.683  128.652 505 -10.429 -3.459 93.834 920.770 1.219.557 31.894 1.251.451
Stand 01.01.2021 89.683 129.751 505 -7.944 -5.457 130.196 900.507 1.237.240 32.265 1.269.505
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 0 25.258 25.258 1.355 26.613
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 7.142 0 14.330 0 21.472 116 21.588
Gesamtergebnis 0 0 0 7.142 0 14.330 25.258 46.730 1.471 48.201
Entnahme von Ergebnisanteilen durch nicht-

kontrollierende Gesellschafter 0 0 0 0 0 0 0 0 -274 -274
Aktienriickkauf -335 -7.307 0 0 0 0 0 -7.642 0 -7.642
Stand 30.06.2021 89.348 122.444 505 -802 -5.457 144.526 925.764 1.276.328 33.464 1.309.791
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Konzernzwischenanhang

Die PATRIZIA AG (nachfolgend PATRIZIA oder Konzern genannt) ist eine borsennotierte deutsche Aktiengesellschaft. Der Sitz
der Gesellschaft befindet sich in der FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg (Amtsgericht Augsburg, HRB 19478). Die PATRIZIA
ist ein Partner flr weltweite Investments in Real Assets und eines der fiilhrenden unabhéngigen Immobilien-Investmenthauser
in Europa. Zum 30.06.2021 sind 894 Mitarbeiter (FTE) fir ihre Kunden in mehr als 15 europédischen Immobilienmarkten
prasent. Darliber hinaus ist die Gesellschaft mit Reprasentanzen in New York, Hongkong, Seoul, Melbourne, Zirich und in Tokio
vertreten. PATRIZIA bietet ein umfassendes Leistungsportfolio an, vom Asset und Portfolio Management tber die Umsetzung
von An- und Verkaufstransaktionen fiir nahezu alle Immobilienklassen bis hin zu alternativen Investments und
Projektentwicklungen. Die Wiinsche und Anforderungen der Kunden kdnnen so umfassend und kundenspezifisch bedient
werden. Zum Kundenkreis zdhlen institutionelle und (semi-)professionelle Investoren wie etwa Versicherungen,
Altersvorsorgeeinrichtungen und Staatsfonds aus Deutschland, Europa, USA und Asien sowie private Investoren. PATRIZIA
entwickelt flr ihre Kunden maBgeschneiderte Produkte entsprechend den individuellen Renditeerwartungen,
Diversifizierungsbestrebungen und Risikoneigungen.

1 Grundlagen der Konzernabschlusserstellung

Der Konzernzwischenabschluss der PATRIZIA AG Uber das 1. Halbjahr 2021 (1. Januar 2021 bis 30. Juni 202 1) wurde gemaB
§ 115 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) in Ubereinstimmung mit dem IAS 34 ,Interim Financial Reporting® und den IFRS sowie
unter Beachtung der nach § 315e HGB ergéanzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hierbei wurden
samtliche verpflichtend anzuwendenden Verlautbarungen des International Accounting Standards Boards (IASB) angewendet,
die bis zum Abschlussstichtag von der EU im Rahmen des sogenannten Endorsement-Prozesses (bernommen, d. h. im
Amtsblatt der EU veroffentlicht worden sind.

Der vorliegende ungepriifte Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2021 enthalt aus Sicht der Unternehmensleitung alle
erforderlichen Angaben, um ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild des Geschéftsverlaufs und der
Ertragslage im Berichtszeitraum darzustellen. Die in den ersten sechs Monaten 2021 erzielten Ergebnisse kdnnen nicht
notwendigerweise als Indikator flr zukiinftige Ergebnisse oder ein zu erwartendes Gesamtergebnis des Geschéftsjahres 2021
gewertet werden.

Im Rahmen der Erstellung eines Konzernzwischenabschlusses zum Zwischenbericht in Ubereinstimmung mit IAS 34 , Interim
Financial Reporting® muss der Vorstand der PATRIZIA AG Beurteilungen und Schatzungen vornehmen sowie Annahmen treffen,
die die Anwendung von Rechnungslegungsgrundsdtzen im Konzern und den Ausweis der Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten sowie der Ertrdge und Aufwendungen beeinflussen. Die tatsdchlichen Betrdge konnen von diesen
Schéatzungen abweichen.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss basiert grundséatzlich auf denselben Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die
fiir den Konzernabschluss des Geschéftsjahres 2020 angewandt wurden. Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der
Konzernabschlusserstellung sowie der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden kénnen dem IFRS-Konzernanhang zum 31.
Dezember 2020 im PATRIZIA Geschéftsbericht 2020 entnommen werden.

Die ab dem 1. Januar 2021 neu anzuwendenden Standards und Interpretationen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Konzernabschluss.

Dieser Zwischenabschluss wird in Euro (EUR) aufgestellt. Die Betrdage inklusive der Vorjahreszahlen werden, soweit nicht

anders vermerkt, in Tausend Euro (Tsd. EUR) angegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Verwendung von gerundeten
Betrdgen und Prozentangaben aufgrund kaufménnischer Rundung Differenzen auftreten kénnen.
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2 Konsolidierungskreis

In den Konzernzwischenabschluss der PATRIZIA AG sind samtliche Tochterunternehmen einbezogen. Zum Kreis der
Tochterunternehmen gehoren alle Unternehmen, die durch die PATRIZIA AG beherrscht werden. Der Konsolidierungskreis
umfasst neben der Muttergesellschaft 111 (31.12.2020: 111) Tochterunternehmen. Sie sind in den Konzernabschluss nach
den Regeln der Vollkonsolidierung einbezogen.

Darliber hinaus werden 5 (31.12.2020: 5) nachfolgend aufgefiihrte Beteiligungen nach der Equity-Methode im
Konzernabschluss abgebildet.

Beteiligungen an at-equity-bilanzierten Unternehmen

Gesellschaft Sitz
PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS Luxemburg
Evana AG Saarbriicken
Cognotekt GmbH KdIn
control.IT Unternehmensberatung GmbH Bremen
ASK PATRIZIA (GQ) LLP Manchester

Des Weiteren werden an einer Projektentwicklungsgesellschaft (in Form einer GmbH & Co. KG) 28,3% des Kommanditkapitals
und an der dazu gehdérenden Komplementar-GmbH 30,0% gehalten. Ein maBgeblicher Einfluss besteht nicht, da aufgrund
gesellschaftsvertraglicher Regelungen die Geschaftsfiihrung weder ausgelibt noch maBgeblich beeinflusst werden kann und
kein Organbesetzungsrecht besteht. Die Anteile an dieser Projektentwicklungsgesellschaft werden zum beizulegenden
Zeitwert mit Wertdnderungen im sonstigen Ergebnis bewertet (FVTOCI).

Zum Bilanzstichtag sind 48 (31.12.2020: 46) Gesellschaften nicht im Konsolidierungskreis enthalten, da sie nur einen geringen
bzw. keinen Geschéftsbetrieb haben und fir den Konzern sowie fiir die Vermittlung eines den tatsachlichen Verhéaltnissen
entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von untergeordneter Bedeutung sind.

Die Zahl der Konzernunternehmen, die im Rahmen der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen werden, hat
sich im Berichtszeitraum wie folgt entwickelt:

Fir den Konzern wesentliche Transaktionen werden nachfolgend unter Unternehmenserwerbe, -verkdufe und konzerninterne
Umstrukturierungen erlautert.

Konzernunternehmen

Stand zum 01.01.2021 111
Erwerbe 1
Griindungen 1
Entkonsolidierungen -2
Stand zum 30.06.2021 111
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Mit Wirkung zum 28. April 2021 hat die PATRIZIA AG indirekt tber eine Tochtergesellschaft 99,9% der Anteile an der SKD13
Tokutai Mokuteki Kaisha (TMK), Tokio, erworben.

Der Erwerb der SKD13 TMK wird im vorliegenden Konzernabschluss als Erwerb von Vermdgenswerten abgebildet, da kein
Geschéftsbetrieb im Sinne eines Geschafts gemaB IFRS 3.3 erworben wurde. Vielmehr stand ausschlieBlich der Erwerb der in
der Gesellschaft befindlichen Immobilie im Fokus der Transaktion. Der Kaufpreis fir die Gesellschaft wurde auf die einzeln
identifizierbaren Vermogenswerte und Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage ihrer beizulegenden Zeitwerte verteilt.

Die PATRIZIA AG hat im Geschaftsjahr 2015 ihre am Markt angebotene Produktpalette um Publikumsfonds erweitert. In der
Phase der Griindung der Fonds und Ausplatzierung der jeweiligen Anteile sind diese Gesellschaften voriibergehend im Konzern
der PATRIZIA zu konsolidieren. Nachfolgend aufgefiihrte Gesellschaften haben mit einem Ertrag aus der Entkonsolidierung in
Hohe von 63 Tsd. EUR (2020: 116 Tsd. EUR) und einem Aufwand aus der Entkonsolidierung in Héhe von -608 Tsd. EUR (2020:
-1.746 Tsd. EUR) den Konsolidierungskreis der PATRIZIA im Geschéftsjahr 2021 wieder verlassen.

Gesellschaften - Ergebnis aus der Entkonsolidierung

Tsd. EUR H1 2021
PATRIZIA Grundinvest Augsburg Zehn GmbH & Co. KG 63
PATRIZIA Grundinvest Augsburg Neun GmbH & Co. KG -608
Gesamt -544

In der Berichtsperiode haben keine konzerninternen Umstrukturierungen stattgefunden.

3 Geschifts- und Firmenwert

Im PATRIZIA Konzern sind Geschafts- und Firmenwerte in Hohe von 214.957 Tsd. EUR (31.12.2020: 212.353 Tsd. EUR)
bilanziert. Der Geschéfts- und Firmenwert wird in kiinftigen steuerlichen Perioden nicht abzugsféahig sein und daher im Rahmen
der Ermittlung der latenten Steuern als permanente Differenz behandelt.

Zum 30. Juni 2021 werden den Geschéfts- und Firmenwerten die folgenden Zahlungsmittel generierenden Einheiten wie folgt
zugeordnet:

—  Core Business: 197.937 Tsd. EUR (31.12.2020: 195.153 Tsd. EUR)

—  PATRIZIA Global Partners (vormals PATRZIA Multi Managers): 6.783 Tsd. EUR (31.12.2020: 6.779 Tsd. EUR)
—  PATRIZIA Japan KK (vormals KENZO Japan): 4.596 Tsd. EUR (31.12.2020: 4.780 Tsd. EUR)

—  BrickVest: 5.641 Tsd. EUR (31.12.2020: 5.641 Tsd. EUR)

Die Verdnderung des Gesamt-Geschéafts- und Firmenwerts im Vergleich zum 31. Dezember 2020 resultiert aus
Wahrungskursveranderungen in Hohe von 2.605 Tsd. EUR (31.12.2020: -3.580 Tsd. EUR). Diese sind im Wesentlichen auf die
Kursentwicklung des britischen Pfunds zuriickzufiihren.

Im Rahmen eines Werthaltigkeitstest gemaB IAS 36 werden diese Werte mindestens einmal jahrlich durch den Konzern auf
Werthaltigkeit gepriift. Bis zum 30. Juni 2021 gab es keine Ereignisse, welche einen Werthaltigkeitstest und einen daraus
resultierenden Wertminderungsbedarf begriinden.

4 Nutzungsrechte

Zum Stichtag 30. Juni 2021 werden Nutzungsrechte in Hohe von 35.258 Tsd. EUR (31.12.2020: 25.906 Tsd. EUR)
ausgewiesen.

Der Anstieg begriindet sich im Wesentlichen in der Verldngerung von Anmietvertrégen fiir eigene Biirofldchen. Dariiber hinaus
wurde ein Anmietvertrag in Hohe von 1.464 Tsd. EUR (31.12.2020: 0 Tsd. EUR) auBerplanméBig abgeschrieben.
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5 Vorrite

Unter den Vorraten werden die Vermogenswerte ausgewiesen, die zum Verkauf im normalen Geschéftsverlauf gehalten
werden.

Die Vorréte setzen sich wie folgt zusammen:

Vorrate

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Zum Verkauf bestimmte Immobilien 30.053 1.683
Immobilien in der Entwicklungsphase 15.368 12.964
Gesamt 45.421 14.647

Unter der Position ,Jmmobilien in der Entwicklungsphase® ist das Objekt Trocoll House ausgewiesen, das im Jahre 2016 durch
eine Tochtergesellschaft der PATRIZIA AG im GroBraum London erworben wurde.

Die Verdanderung der Vorrate in Héhe von 30.774 Tsd. EUR resultiert im Wesentlichen aus dem Erwerb einer Immobilie im
Rahmen des Unternehmenserwerbs SKD13 TMK in Hohe von 25.795 Tsd. EUR.

6 Wertpapiere, Bankguthaben und Kassenbestand

Die Position Bankguthaben und Kassenbestand umfasst Bargeld und kurzfristige Bankeinlagen, die vom Konzern gehalten
werden. Der Buchwert dieser Vermdgenswerte entspricht ihrem beizulegenden Zeitwert.

Im Zuge des aktiven Liquiditdtsmanagements wurden liquide Mittel in kurzfristige, geldmarktnahe Finanzanlagen investiert.
Diese werden in der Bilanz separat ausgewiesen. Ein Betrag in Héhe von 200.811 Tsd. EUR (31.12.2020: 180.797 Tsd. EUR)
wurde in kurzfristige Termingelder mit einer Laufzeit von mehr als 3 Monaten angelegt. Der Ausweis dieser Termingelder erfolgt
in der Bilanz unter den kurzfristigen Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerten.

Verfiigbare Liquiditét

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Bankguthaben und Kassenbestand 368.572 495.454
Termingelder 200.811 180.797
Liquiditat 569.383 676.251
Regulatorische Reserve KVGs -32.338 -31.229
Liquiditat in Publikumsfondsgeschaft-Objektgesellschaften -0 -15
Verfiligbare Liquiditat 537.045 645.007

Bei der unter dem kurzfristigen Vermdgen in der Bilanz ausgewiesenen Position Wertpapiere in Héhe von 20.637 Tsd. EUR,
handelt es sich um einen voriibergehenden Anteilserwerb an dem Fonds PATRIZIA Gewerbe-Immobilien Deutschland IV.
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7 Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung verwiesen.

7.1 Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt nach Verrechnung eigener Aktien in Hohe von 3.003.314 EUR bzw. 3.003.3 14 Stiick
(31.12.2020: 2.668.545 EUR) zum Bilanzstichtag 89.348 Tsd. EUR (31.12.2020: 89.683 Tsd. EUR) und ist in 89.348.162 auf
den Namen lautende Stiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag) eingeteilt.

Im Rahmen des Aktienrlickkaufprogramms seit dem 12. Mai 2021 hat die PATRIZIA AG bis zum Stichtag 30. Juni 2021
insgesamt 334.769 Aktien zu einem Durchschnittskurs von EUR 22,83 (inkl. Transaktionskosten) pro Aktie und in einem
Gesamtvolumen von 7.642 Tsd. EUR zuriickgekauft.

Direktes Mutterunternehmen der PATRIZIA AG ist die First Capital Partner GmbH. Mutterunternehmen der First Capital Partner
GmbH und somit ultimatives Mutterunternehmen der PATRIZIA AG ist die we holding GmbH & Co. KG (ehemals:
WE Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG). Die First Capital Partner GmbH ist im Vergleich zum 31.12.2020 unverandert mit
einer Beteiligung von 47.844.484 Stiickaktien, dies entspricht einem Anteil von 51,81% an der PATRIZIA AG beteiligt.

7.2 Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage veranderte sich aufgrund des Aktienrlickkaufprogramms in Hohe von -7.307 Tsd. EUR von 129.751 Tsd.
EUR auf 122.444 Tsd. EUR zum 30. Juni 2021.

7.3  Eigene Aktien

In der Berichtsperiode erhohten sich aufgrund des Aktienriickkaufprogramms seit dem 12. Mai 2021 insgesamt zur
Vergleichsperiode die Anzahl der eigenen Aktien um 334.769 Stiick auf 3.003.3 14 Stiick und deren Gesamtwert um 7.641.999
EUR auf 57.268.364 EUR.

Eigene Aktien

Anzahl Aktien in Stiick Kurs pro Aktie in EUR? Gesamtwert in EUR
Stand zum 01.01.2021 2.668.545 49.626.365
Aktienrlickkaufprogramm 334.769 22,83 7.641.999
Stand zum 30.06.2021 3.003.314 57.268.364

" Inkl. Transaktionskosten

7.4 Nicht-kontrollierende Gesellschafter

Zum 30. Juni 2021 bestanden Anteile nicht-kontrollierender Gesellschafter in Hohe von 33.464 Tsd. EUR (31.12.2020: 32.265
Tsd. EUR).

In der Berichtsperiode wurde den nicht-kontrollierenden Gesellschaftern ein Ergebnisanteil von 1.355 Tsd. EUR (H1 2020:
2.113 Tsd. EUR) zugewiesen.

Bis zum 30. Juni 2021 sind Ergebnisanteile durch nicht-kontrollierende Gesellschafter in Hohe von 274 Tsd. EUR (H1 2020:
441 Tsd. EUR) entnommen worden. Es handelt sich hierbei um Auszahlungen an Minderheitsgesellschafter, mit denen zum Teil

auch Beschaftigungsverhaltnisse bestehen.

Im Rahmen der Neubewertung von Finanzinstrumenten gemaB IFRS 9 wird ein Betrag in H6he von -4 Tsd. EUR (H1 2020: 50
Tsd. EUR) im Geschéftsjahr 2021 ausgewiesen.
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8 Latente Steuern/Latente Steuerschulden

Latente Steuern im Zusammenhang mit Bestandteilen des sonstigen Ergebnisses

2021 2020
Tsd. EUR vor Steuern Steuern Netto vor Steuern Steuern Netto
Gewinne und Verluste aus der Umrechnung von
Abschlissen ausldndischer Geschéftseinheiten 7.262 0 7.262 -5.797 0 -5.797
Wertédnderungen aus erfolgsneutral bewerteten
Eigenkapitalinstrumenten einschlieBlich
VerduBerungsgewinnen (IFRS 9) 16.004 -1.678 14.326 15.689 -526 15.163
Gesamt 23.266 -1.678 21.588 9.892 -526 9.366
9 Finanzverbindlichkeiten
Die Finanzverbindlichkeiten weisen folgendes Falligkeitsprofil auf:
Falligkeiten der Finanzverbindlichkeiten 30.06.2021
Tsd. EUR 2021 2022 2024 2027 Gesamt
Bankdarlehen 45915 0 0 0 45.915
Schuldscheindarlehen 0 76.000 89.000 69.000 234.000
Summe Finanzverbindlichkeiten 45915 76.000 89.000 69.000 279.915
Falligkeiten der Finanzverbindlichkeiten 31.12.2020
Tsd. EUR 2021 2022 2024 2027 Gesamt
Bankdarlehen 43.200 0 0 0 43.200
Schuldscheindarlehen 66.000 76.000 89.000 69.000 300.000
Summe Finanzverbindlichkeiten 109.200 76.000 89.000 69.000 343.200
Falligkeiten der nicht diskontierten Finanzverbindlichkeiten einschlieBlich Zinszahlungen 30.06.2021
Tsd. EUR 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Gesamt
Bankdarlehen 46.501 0 0 0 0 0 0 46.501
Schuldscheindarlehen 0 79.778 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499 248.087
Summe der nicht
diskontierten
Finanzverbindlichkeiten 46.501 79.778 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499 294.587
Félligkeiten der nicht diskontierten Finanzverbindlichkeiten einschlieBlich Zinszahlungen 31.12.2020
Tsd. EUR 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Gesamt
Bankdarlehen 43.436 0 0 0 0 0 0 43.436
Schuldscheindarlehen 70.150 79.778 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499 318.236
Summe der nicht
diskontierten
Finanzverbindlichkeiten 113.586 79.778 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499 361.672

Zum 30. Juni 2021 betrugen die Finanzverbindlichkeiten insgesamt 279.915 Tsd. EUR (31.12.2020: 343.200 Tsd. EUR).
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Im Geschaftsjahr 2017 hat PATRIZIA ein Schuldscheindarlehen tber den Kapitalmarkt (iber insgesamt 300.000 Tsd. EUR
aufgenommen. Das Zielvolumen von urspriinglich geplanten 100.000 Tsd. EUR war mehrfach iiberzeichnet. Die zuflieBenden
finanziellen Mittel stellten eine zuséatzliche Liquiditatsreserve im Rahmen der Wachstumsstrategie (Unternehmensakquisition
im Rahmen der Expansion) oder zur Ausnutzung von strategischen Co- und Principal-Investmentchancen dar. Das
Schuldscheindarlehen wurde mit Laufzeiten von 5, 7 und 10 Jahren sowie fixen und variablen Zinssatzen ausgestattet.

Wie die Geschaftsentwicklung der letzten Jahre gezeigt hat, konnte PATRIZIA ihre Jahres- und Wachstumsziele erreichen, ohne
dabei auf die gesamten Liquiditatsreserven zuriickgreifen zu mussen. Die erwirtschafteten Liquiditétsreserven erzielten kaum
noch Zinsertrdge aufgrund des Negativzinsumfeldes. Um eine unnétige Zinsbelastung zu vermeiden, hat der Vorstand der
PATRIZIA AG beschlossen, die variablen Tranchen des Schuldscheindarlehens in Héhe von 66.000 Tsd. EUR vorzeitig in der
Berichtsperiode zuriickzufihren.

Dagegen wurde im Geschéftsjahr 2020 ein neues kurzfristiges Bankdarlehen in H6he von 55.900 Tsd. EUR aufgenommen.
Dieses steht im Zusammenhang mit einer Zwischenfinanzierung fiir einen Publikumsfond der PATRIZIA Immobilien KVG, welche
im Rahmen eines Ankaufs gegeben wurde. Zur Sicherung der Liquiditat hat die PATRIZIA AG ein kurzfristiges Bankdarlehen mit
einer Laufzeit kleiner einem Jahr aufgenommen. Zum Bilanzstichtag wird dieses kurzfristige Darlehen nach unterjéhriger Teil-
Rickfihrung mit einem verbleibenden Betrag in Hohe von 27.500 Tsd. EUR ausgewiesen.

10  Langfristige Verbindlichkeiten

Die langfristigen Verbindlichkeiten in Héhe von 16.138 Tsd. EUR (31.12.2020: 22.340 Tsd. EUR) bestehen im Wesentlichen
aus der langfristigen Komponente des Fiihrungskréaftebeteiligungsmodells, das unter Punkt 9.1.1 im Geschéftsbericht 2020
naher beschriebenen wird, den Verbindlichkeiten aus dem Unternehmenserwerb KENZO (PATRIZIA Japan KK) sowie der
Garantiedividende TRIUVA gegeniiber nicht-kontrollierenden Gesellschaftern.

11  Leasingverbindlichkeiten

Die Erhdhung der Leasingverbindlichkeit ist korrespondierend zur Erhéhung der Nutzungsrechte unter Punkt 4.
Die Leasingverbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Leasingvertrage fir

—  Geschéfts- und Birordume,

—  Kraftfahrzeuge,

—  IT-Ausstattung sowie

—  Betriebs- und Geschaftsausstattung

und weisen folgendes Falligkeitsprofil auf:

Falligkeiten der Leasingverbindlichkeiten 30.06.2021

Tsd. EUR 2021 2022 - 2025 2026+ Gesamt

Leasingverbindlichkeiten 9.269 18.804 8.533 36.607

Falligkeiten der Leasingverbindlichkeiten 31.12.2020

Tsd. EUR 2021 2022 - 2025 2026+ Gesamt

Leasingverbindlichkeiten 8.387 14.838 2.973 26.197
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Im Folgenden werden die Restlaufzeiten der nicht diskontierten Leasingverbindlichkeiten einschlieBlich Zinszahlungen nach

dem Bilanzstichtag dargestellt:

Falligkeiten der nicht diskontierten Leasingverbindlichkeiten einschlieBlich Zinszahlungen 30.06.2021

Tsd. EUR Buchwert Gesamtbetrag 2021 2022 -2025 2026+
Leasingverbindlichkeiten 36.607 37.526 9.544 19.286 8.696
Félligkeiten der nicht diskontierten Leasingverbindlichkeiten einschlieBlich Zinszahlungen 31.12.2020

EUR k Buchwert Gesamtbetrag 2021 2022 - 2025 2026+
Leasingverbindlichkeiten 26.197 26.763 8.590 15.161 3.013

12 Steuerschulden

In den Steuerschulden sind Verpflichtungen aus Ertragsteuern, Umsatzsteuern sowie weiteren Steuerarten enthalten.

Die Ertragsteuern betreffen im Wesentlichen mit 22.472 Tsd. EUR (31.12.2020: 27.339 Tsd. EUR) Korperschaft- und
Gewerbesteuer auf Gewinne inldndischer und ausléandischer Tochtergesellschaften. Daneben sind Verpflichtungen aus
Umsatzsteuer, Lohnsteuer sowie weiteren sonstigen Steuern in Héhe von 6.029 Tsd. EUR (31.12.2020: 13.470 Tsd. EUR)

erfasst.
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13  Finanzielle Vermogenswerte und Schulden

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegende Zeitwerte finanzieller Vermogenswerte und finanzieller
Verbindlichkeiten, einschlieBlich ihrer Stufen in der Fair Value-Hierarchie. Sie enthélt keine Informationen zum beizulegenden
Zeitwert fur finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, wenn

der Buchwert einen angemessenen Naherungswert fiir den beizulegenden Zeitwert darstellt.

Finanzielle Vermégenswerte und Schulden 30.06.2021

Buchwerte Beizulegende Zeitwerte

Finanzielle
Vermdgenswerte
FVTOCI- zu fortgefiihrten Sonstige
Zwingend Eigenkapital-  Anschaffungs- finanzielle
Tsd. EUR FVTPL instrumente kosten Verbindlichkeiten Stufe 1

Stufe 2 Stufe 3

Finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegenden
Zeitwert

Beteiligungen 591.334

Beteiligungen an verbundenen Unternehmen nicht
konsolidiert 92

Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 10.440

Sonstige Ausleihungen 6.605

17.045 591.334 92

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Vermodgenswerte

Sonstige Ausleihungen 18.262

Forderungen aus Lieferung und Leistungen und
sonstige finanzielle Vermdgenswerte 387.415

Wertpapiere 20.637

Bankguthaben und Kassenbestand 368.572

794.886

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten (Bank-, Hypotheken- und
Schuldscheindarlehen) 279.915

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.811

Verbindlichkeiten aus vor dem Bilanzstichtag
bezogenen Leistungen 30.249

Vertragsverbindlichkeiten aus Anzahlungen aus
Immobilienverk&ufen 155

Vertragsverbindlichkeiten aus abgerechneten,
falligen leistungsabhéngigen Gebihren, die
zukiinftigen Perioden zuzuordnen sind 0

Zwischensumme finanzielle Schulden 313.129

Sonstige Schulden 31.937

Gesamte finanzielle Schulden 345.065
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Finanzielle Vermdgenswerte und Schulden 31.12.2020

Tsd. EUR

Buchwerte Beizulegende Zeitwerte
Finanzielle
Vermdgenswerte
FVTOCI- zu fortgefiihrten Sonstige
Zwingend Eigenkapital-  Anschaffungs- finanzielle

FVTPL instrumente

kosten

Verbindlichkeiten Stufe 1

Stufe 2 Stufe 3

Finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegenden
Zeitwert

Beteiligungen 574.467 X
Beteiligungen an verbundenen Unternehmen nicht
konsolidiert 93
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 10.440 X
Sonstige Ausleihungen 6.644

17.084 574.467 93
Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Vermdgenswerte
Sonstige Ausleihungen 17.843
Forderungen aus Lieferung und Leistungen und
sonstige finanzielle Vermdgenswerte 392.399
Wertpapiere 11
Bankguthaben und Kassenbestand 495.454

905.706

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten (Bank-, Hypotheken- und

Schuldscheindarlehen) 343.200
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.995
Verbindlichkeiten aus vor dem Bilanzstichtag

bezogenen Leistungen 31.900
Vertragsverbindlichkeiten aus Anzahlungen aus

Immobilienverkaufen 178
Vertragsverbindlichkeiten aus abgerechneten,

félligen leistungsabhangigen Geblihren, die

zukiinftigen Perioden zuzuordnen sind 4.606
Zwischensumme finanzielle Schulden 381.878
Sonstige Schulden 35.485
Gesamte finanzielle Schulden 417.364
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Die nachstehenden Tabellen zeigen die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe
3 verwendet wurden, sowie die verwendeten wesentlichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren.

Bewertungstechnik beizulegender Zeitwert

Art

Bewertungstechnik

Wesentliche, nicht beobachtbare
Inputfaktoren

Zusammenhang, zwischen
wesentlichen, nicht
beobachtbaren Inputfaktoren und
der Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert

Eigenkapitalinvestments

Langfristige Darlehen

Das Bewertungsmodell
beriicksichtigt den individuellen
Beteiligungsanteil sowie als
Bemessungsgrundlagen im
Wesentlichen das zu Zeitwerten
bewertete Nettovermdgen

Das Bewertungsmodell
beriicksichtigt das zu Zeitwerten
bewertete Nettovermdgen der
Darlehensnehmer

- Beteiligungsanteil (0,01 % -
51,0%)

- wesentliche
Bemessungsgrundlagen: Das zu
Zeitwerten bewertete
Nettovermdgen der
Beteiligungsunternehmen

(0 Mio. EUR - 3.324 Mio. EUR)

- Nettovermdgen 2021:
(6,6 Mio. EUR - 10,4 Mio. EUR)

Der geschatzte beizulegende
Zeitwert wirde steigen (sinken),
wenn:

- die Bemessungsgrundlagen
steigen (sinken)

Der geschétzte beizulegende
Zeitwert wirde steigen (sinken),
wenn:

- die Bemessungsgrundlagen
steigen (sinken)

Fir die Eigenkapitalinvestments wiirde eine Erhéhung (Minderung) der entsprechenden Bemessungsgrundlagen um 10% unter
Beibehaltung der anderen Inputfaktoren zu einer Erhéhung (Minderung) des beizulegenden Zeitwerts um 78.500 Tsd. EUR
(31.12.2020: 75.120 Tsd. EUR) fiihren.

Im Falle der langfristigen Darlehen wiirde eine Erhéhung (Minderung) des Nettovermégens zu einer Erhéhung (Minderung) des
beizulegenden Zeitwerts um 2.051 Tsd. EUR (31.12.2020: 2.051 Tsd. EUR) fiihren.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Uberleitung des Anfangsbestands auf den Endbestand der beizulegenden Zeitwerte der
Stufe 3.

Uberleitung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe 3 - 30.06.202 1

Tsd. EUR Eigenkapitalinvestments Wandeldarlehen
Stand zum 01.01.2021 574.467 17.084
Gewinn/Verlust, der im sonstigen Ergebnis (IFRS 9) enthalten ist

Verédnderung des beizulegenden Zeitwerts 11.832 0
Gewinn/Verlust, der im Periodeniiberschuss enthalten ist

Verédnderung des beizulegenden Zeitwerts 0 0
Zugéange im Geschaftsjahr 5.009 0
Abgénge im Geschaftsjahr -222 -39
Wahrungsénderung 247 0
Stand zum 30.06.2021 591.334 17.045

Uberleitung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe 3 - 31.12.2020

Tsd. EUR Eigenkapitalinvestments Wandeldarlehen'
Stand zum 01.01.2020 525.716 11.440
Gewinn/Verlust, der im sonstigen Ergebnis (IFRS 9) enthalten ist

Verdnderung des beizulegenden Zeitwerts 55.426 0
Gewinn/Verlust, der im Periodeniiberschuss enthalten ist

Verdnderung des beizulegenden Zeitwerts 0 0
Zugénge im Geschaftsjahr 11.410 8.644
Abgénge im Geschéftsjahr -17.586 -3.000
Wahrungsanderung -300 0
Verénderungen Konsolidierungskreis -200 0
Stand zum 31.12.2020 574.467 17.084

' Das Vorjahr wurde an die neue Struktur angepasst.

Nettogewinne/-verluste nach Kategorien

Tsd. EUR 30.06.2021 31.12.2020
Finanzielle Vermdgenswerte und Schulden, die zwingend zum FVTPL bewertet werden 89 281
Finanzielle Vermdgenswerte, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden 191 2.950
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden -2.870 -6.034
Eigenkapitalinvestments, die zum FVTOCI bewertet werden (ohne Recycling)! 14.326 51.685

' Betrag nach Steuern

Dividendenertrage aus Eigenkapitalinvestments, die zum FVTOC| bewertet werden, betragen im Geschaftsjahr
28.587Tsd. EUR (H1 2020: 23.370 Tsd. EUR). Die vereinnahmten Dividenden wurden ausschlieBlich aus Beteiligungen erzielt,
die am Abschlussstichtag noch im Bestand waren. Der beizulegende Zeitwert der abgehenden Eigenkapitalinvestments zum
Zeitpunkt des Abgangs belduft sich auf 222 Tsd. EUR (31.12.2020: 17.586 Tsd. EUR).

In der Gesamtergebnisrechnung wurden keine Gewinne im Zusammenhang mit der endgiiltigen VerduBerung der
Eigenkapitalinvestments realisiert.
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14 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

Umsatzerlose Lander

Vereinigtes

Tsd. EUR Deutschland Luxemburg Koénigreich Rest der Welt Gesamt
Erl6se aus Management Services 49.396 20.576 6.893 2.579 79.444
Verkaufserl6se aus Principal Investments -3 0 0 0 -3
Mieterldse 882 63 1 242 1.188
Umsatzerlose aus Nebenkosten 80 23 187 0 290
Sonstige 139 75 185 32 431
Umsatzerlose 50.495 20.737 7.265 2.853 81.350
Erlése aus Management Services 33.030 34.149 9.955 2.059 79.194
Verkaufserlose aus Principal Investments 0 321 0 0 321
Mieterldse 6 93 0 1.263 1.363
Umsatzerlése aus Nebenkosten 0 60 176 0 236
Sonstige 239 106 66 41 453
Umsatzerlose 33.275 34.730 10.197 3.364 81.567
Erlése aus Management Services 84.092 28.778 20.284 4.695 137.849
Verkaufserlose aus Principal Investments -32 1 0 0 -30
Mieterldse 890 59 1 242 1.191
Umsatzerlése aus Nebenkosten 80 53 317 0 449
Sonstige 158 110 425 33 725
Umsatzerlose 85.188 29.000 21.027 4.970 140.185
Erlése aus Management Services 65.795 51.212 19.426 4.245 140.679
Verkaufserldse aus Principal Investments -3 2.474 0 0 2.471
Mieterldse 527 191 0 2.613 3.332
Umsatzerlése aus Nebenkosten 32 276 293 0 601
Sonstige 331 156 520 63 1.070
Umsatzerlose 66.682 54.310 20.240 6.921 148.153

Die geografische Zuordnung erfolgt auf Basis des Sitzes der leistungserbringenden Einheit. GemaB dem Geschaftsmodell
resultieren Erlése aus Vertrdgen mit Kunden bei PATRIZIA aus Gebiihreneinnahmen (Erlése aus Management Services),
Verkaufen von Immobilien des Eigenbestands (Principal Investments), Mieterldsen und Nebenkosten.

Die Verteilung der Erldse aus Vertrdgen mit Kunden hinsichtlich des Zeitpunkts der Erldsrealisierung stellt sich wie folgt dar:

Verteilung der Erlése aus Vertragen mit Kunden

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H1 2020
Zu einem Zeitpunkt Uibertragene Produkte/Services 28.653 33.844 38.486 51.743
Uber einen Zeitraum Ubertragene Produkte /Services 51.509 46.360 100.508 93.078
Erlése aus Vertrdgen mit Kunden 80.162 80.204 138.993 144.821

Transaktionsgebiihren (fir Akquisitionen und Verkaufe), sowie leistungsabhéngige Gebiihren, werden als zeitpunktbezogen
qualifiziert. Die laufenden Verwaltungsvergilitungen werden als zeitraumbezogene Erlése mit Kunden eingestuft.
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15  Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertréage betreffen im Wesentlichen:

Sonstige betriebliche Ertrage

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H1 2020 Verénderung
Ertrdge aus entfallenen Verpflichtungen 803 3.523 1.005 3.855 -73,9%
Ertrdge aus Sachbeziigen 222 219 437 828 -47,1%
Versicherungsentschadigungen 1 -0 3 9 -63,0%

Ertrdge aus Erstattung von Rechtsanwaltsgebihren,
Gerichtskosten und Transaktionskosten und

Schadensersatzleistungen 0 2 0 822 -100,0%
Erlose aus Verkdufen von Finanzanlagen 0 9 0 9 -100,0%
Ertréage aus einem Unternehmenserwerb zu einem Preis

unter dem Marktwert 0 28 0 28 -100,0%
Ubrige 463 413 569 701 -18,8%
Gesamt 1.488 4.194 2.015 6.251 -67,8%

Die Ertrége aus entfallenen Verpflichtungen ergeben sich im Wesentlichen aus der endgiiltigen Abrechnung von Tantiemen und
variablen Gehéltern sowie Verbindlichkeiten flr bestellte, nicht abgerufene Lieferungen und Leistungen.

16  Aufwand fiir bezogene Leistungen

Die Position Aufwand fiir bezogene Leistungen in Héhe von 8.956 Tsd. EUR (H1 2020: 8.089 Tsd. EUR) umfasst im
Wesentlichen den Bezug von Fondsmanagementdienstleistungen fiir Labelfonds in Hohe von 5.945 Tsd. EUR (H1
2020: 6.525 Tsd. EUR), flr die die PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als Service-KVG tétig ist.

Um eine verbesserte Darstellung der Ertragslage zu gewahrleisten, werden in dieser Position zudem Transaktionskosten

ausgewiesen, die zur Erzielung von Umsatzerlsen anfallen und grundsatzlich weiterbelastet werden. Im ersten Halbjahr 2021
belaufen sich diese auf 3 Tsd. EUR (H1 2020: 868 Tsd. EUR).

17 Personalaufwand

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Personalaufwand

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020 Veranderung
Lohne und Gehélter 30.176 29.557 59.465 58.740 1,2%
davon Bewertung von Phantom Shares 186 561 -886 869 -201,9%
davon Verkaufsprovisionen 0 255 0 510 -100,0%
Sozialabgaben 3.491 3.721 8.619 8.640 -0,2%
Gesamt 33.667 33.279 68.085 67.379 1,0%

In Bezug auf die Bewertungseffekte im Zusammenhang mit Phantom Shares ergab sich im Berichtszeitraum in Korrelation mit
dem gesunkenen Aktienkurs der PATRIZIA AG ein Personalaufwand in Héhe von -886 Tsd. EUR (H1 2020: 869 Tsd. EUR).
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18  Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Tsd. EUR H1 2021 H12020 Verénderung
Steuer-, Rechts- und sonstige Beratung sowie Abschlusskosten 8.313 7.958 4,5%
IT-, Kommunikationskosten und Kosten fiir Biirobedarf 9.336 9.146 2,1%
Kosten flir Miete, Nebenkosten und Reinigung 1.494 1.500 -0,5%
Sonstige Steuern 387 149 158,9%
KFZ- und Reisekosten 1.558 2.621 -40,5%
Werbekosten 1.920 1.570 22,3%
Personalbeschaffungs-, Fortbildungs- und Zeitarbeitskosten 2.751 3.687 -25,4%
Beitrége, Geblihren und Versicherungskosten 2.895 2.081 39,1%
Provisionen und sonstige Vertriebskosten 153 458 -66,5%
Kosten flir Management Services 52 67 -22,9%
Freistellungen/Erstattungen 12 20 -40,1%
Spenden 1.168 1.490 -21,6%
Sonstige 3.414 2.650 28,9%
Gesamt 33.453 33.397 0,2%

Steuer-, Rechts- und sonstige Beratung sowie Abschlusskosten in Hohe von 8.313 Tsd. EUR (H1 2020: 7.958 Tsd. EUR)

beinhalten unter anderem:

—  Projektbezogene Beratungsleistungen im Rahmen der Digitalisierung sowie Kosten der erstmaligen Priifung, des Erwerbs
und des Einsatzes neuer Technologien in Hohe von 1.358 Tsd. EUR (H1 2020: 2.305 Tsd. EUR)
—  Kosten im Zusammenhang mit personalbezogener Rechtsberatung und laufender Beratung bei der Nutzung einer Human

Resources Management Software in Hohe von 858 Tsd. EUR (H1 2020: 389 Tsd. EUR)

—  Kosten im Zusammenhang mit der Management-Beratung von BrickVest in Hohe von 1.144 Tsd. EUR (H1 2020: 135 Tsd.

EUR)

Der Rickgang der KFZ- und Reisekosten sowie der Werbekosten ist auf die Reise- und Kontaktbeschréankungen im

Zusammenhang mit der Covid 19-Pandemie zuriickzufiihren.

Der Anstieg der Beitrage, Gebiihren und Versicherungskosten resultiert aus periodenfremden Effekten in Verbindung mit neuen

Konzernrahmenvereinbarungen fiir Versicherungsleistungen.

Die Spenden beinhalten Zuwendungen an gemeinniitzige Organisationen, wie der PATRIZIA Foundation. Im Jahr 2018 hatte der
Vorstand der Gesellschaft beschlossen, gemeinniitzige Organisationen jahrlich mit bis zu 1% des operativen Ergebnisses der

Gesellschaft zu unterstiitzen.
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19  Ergebnis aus Beteiligungen

Das Ergebnis aus Beteiligungen des Berichtszeitraums in Hohe von 28.587 Tsd. EUR (H1 2020: 23.370 Tsd. EUR) stammt aus
den Beteiligungen Dawonia GmbH, TRIUVA/IVG Logistik, Co-investments in GroBbritannien (H1 2020: Dawonia GmbH,
TRIUVA/IVG Logistik) sowie aus dem Publikumsfondsgeschaft.

Das Ergebnis aus Beteiligungen setzt sich wie folgt zusammen:

Ergebnis aus Beteiligungen

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H1 2021 H12020 Verénderung
Erfolgsabhdngige Gesellschaftervergiitung 0 0 21.969 16.571 32,6%
Als Gesellschafterbeitrag erbrachte Leistungen 2.353 2.360 4.706 4.719 -0,3%
Rendite auf das eingesetzte Eigenkapital 1.101 1.206 1.912 2.080 -8,1%
Gesamt 3.454 3.565 28.587 23.370 22,3%

Fir eine detaillierte Darstellung wird auf den Konzernzwischenlagebericht unter Punkt 1.3 Wirtschaftliche Lage verwiesen.

20  Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen

Das Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen setzt sich wie folgt zusammen:

Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020  Verdnderung
PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS 1.472 10.000 1.825 10.000 -81,8%
Evana AG -432 0 -432 0 0,0%
Cognotekt GmbH -217 0 -217 0 0,0%
control.IT Unternehmensberatung GmbH 69 0 69 0 0,0%
Gesamt 892 10.000 1.245 10.000 -87,5%

Der Rickgang des laufenden Ergebnisses aus der Beteiligung ,PATRIZIA Wohnmodul | SICAV-FIS" begriindet sich aus der
strategisch fortlaufenden Reduzierung des zugrunde liegenden Portfolios. Das hohe Ergebnis in 2020 resultiert im
Wesentlichen aus dem Abverkauf eines groBen niederldndischen Wohnimmobilien-Portfolios.

21  Reorganisationsertrige/-aufwand

Die in der laufenden Periode erfassten Reorganisationsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der Neuausrichtung der
Bereiche Real Estate Development und Fund Services. Hierbei handelte es sich lberwiegend um Aufwand fir Abfindungen,
laufende Gehalter wahrend der Freistellungsphase, Sachkosten und Beratungskosten im Zusammenhang mit der
Reorganisation. Nicht mehr benétigte Riickstellungen aus der Reorganisation werden erfolgswirksam aufgeldst.
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22 Zuschreibungen und Abschreibungen

Die Abschreibungen setzen sich wie folgt zusammen:

Zuschreibungen und Abschreibungen

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H1 2021 H12020  Verénderung
Abschreibung Fondsverwaltervertrége und Lizenzen 4.058 4.872 8.077 9.824 -17,8%
Abschreibung Nutzungsrechte 3.904 2.534 6.623 5.095 30,0%
Abschreibung auf Software und BGA und andere 1.782 1.555 3.239 2.826 14,6%
Abschreibung sonstige Rechte und Werte 25 10 40 14 195,9%
Zuschreibung Beteiligung an assoziierten Unternehmen -648 0 -648 0 0,0%
Gesamt 9.120 8.971 17.331 17.758 -2,4%
Die Abschreibungen der Nutzungsrechte teilt sich auf die Anlagenklassen wie folgt auf:

Abschreibung Nutzungsrechte

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020  Veranderung
Anmietvertrage fiir Geschéfts- und Blirordume 1.998 2.090 4.281 4.172 2,6%
KFZ-Vertrage 283 251 559 535 4,5%
IT-Vertrage 158 193 320 389 -17,8%
AuBerplanmaBige Abschreibung auf Anmietvertrége 1.464 0 1.464 0 0,0%
Gesamt 3.904 2.534 6.623 5.095 30,0%
23  Finanzergebnis

Finanzergebnis

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020  Verdnderung
Zinsen auf Bankeinlagen und Darlehen 403 141 660 679 -2,8%
Zinsertrdge aus Unternehmen mit

Beteiligungsverhaltnis 87 76 165 149 11,3%
Zinsen aus Steuern 1 75 2 75 -97,4%
Ubrige Zinsen -70 371 124 313 -60,4%
Finanzertrage 421 662 952 1.217 -21,8%
Zinsen auf Kontokorrentkredite und Darlehen -1.291 -1.319 -2.529 -2.823 -10,4%
Zinsaufwendungen aus Steuern =18 -0 =18 -70 -78,6%
Zinsaufwand aus Unternehmen mit

Beteiligungsverhéltnis -84 -173 -182 -173 4,8%
Zinsaufwand - Leasing IFRS 16 92 -53 -104 -115 -9,7%
Ubrige Finanzaufwendungen -30 -171 -162 -202 -19,8%
Finanzaufwendungen -1.511 -1.717 -2.991 -3.384 -11,6%
Wéhrungsergebnis -838 -7.077 -1.338 -6.511 -79,5%
Finanzergebnis -1.929 -8.132 -3.378 -8.678 -61,1%

Die Finanzertrdge in Hohe von 952 Tsd. EUR (H1 2020: 1.217 Tsd.

EUR) entfallen auf finanzielle Vermdgenswerte, die zu
fortgeflihrten Anschaffungskosten sowie nach FVTPL bewertet wurden und effektivzinskonform beriicksichtigt sind.

Die Ubrigen Finanzertrage resultieren im Wesentlichen aus verspateten Kaufpreiseingangen.

Die Finanzaufwendungen in Héhe von 2.991 Tsd. EUR (H1 2020: 3.384 Tsd. EUR) entfallen auf finanzielle Verbindlichkeiten,
die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet wurden und effektivzinskonform beriicksichtigt sind.
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Die Zinsen auf Kontokorrentkredite und Darlehen enthalten im Wesentlichen Zinsen fiir Schuldscheindarlehen in Héhe von
1.943 Tsd. EUR (H1 2020: 2.257 Tsd. EUR).

Die Ubrigen Finanzaufwendungen betreffen im Wesentlichen Zinsen aus der Aufzinsung von Pensionsverpflichtungen.

Im ersten Halbjahr 2021 betrug das Wahrungsergebnis -1.338 Tsd. EUR (H1 2020: -6.511 Tsd. EUR). Darin enthalten sind
realisierte, nicht zahlungswirksame Wahrungskursverluste in Hohe von -3.475 Tsd. EUR (H1 2020: -7.424 Tsd. EUR). Davon
wurden Wahrungskursverluste in Hohe von -1.092 Tsd. EUR realisiert, indem sie aus dem sonstigen Ergebnis (OCI) in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert wurden.

24  Ertragsteuern

Die Ertragsteuern setzen sich wie folgt zusammen:

Ertragsteuern

Tsd. EUR Q2 2021 Q2 2020 H12021 H12020  Verdnderung
Tatséchliche Ertragsteuern -6.776 -4.499 -15.436 -15.632 -1,3%
Latente Steuern 1.078 1.175 2.475 3.281 -24,6%
Ertragsteuern -5.698 -3.324 -12.961 -12.351 4,9%

Die latenten Steuern in der Gewinn- und Verlustrechnung resultieren im Wesentlichen aus den temporéren Differenzen, die
groBtenteils durch die Abschreibungen von Fondsverwaltervertrédgen ausgeldst werden.

Die Ermittlung des Steueraufwands fir den Konzernzwischenanhang erfolgt gem. IAS 34 auf Basis des durchschnittlichen
jahrlichen Steuersatz, der das gesamte Geschaftsjahr erwartet wird. Zum Konzernzwischenanhang 2021 wurde ein
Ertragssteuersatz von 28% zugrunde gelegt. Darliber hinaus wurde der Ertragssteueraufwand durch aperiodische Effekte
unmittelbar beeinflusst.

25  Ergebnis je Aktie

Ergebnis je Aktie

Tsd. EUR H1 2021 bereinigt’ H1 2020 bereinigt! H1 2021 H12020
Anteil Konzernaktiondre am Ergebnis 26.731 31.610 25.258 31.610
Anzahl Aktien? 89.348.162 89.682.931 89.348.162 89.682.931
Gewichtete Aktienanzahl unverwéssert? 89.639.793 90.548.956 89.639.793 90.548.956
Ergebnis je Aktie (unverwassert) in EUR 0,30 0,35 0,28 0,35
Gewichtete Aktienanzahl verwassert? 89.639.793 / 89.639.793 /
Ergebnis je Aktie (verwdssert) in EUR* 0,30 / 0,28 /

'Bereinigt = ohne Reorganisationsaufwand
2Ausstehend nach Aktienriickkauf
3Aktienbasierte Vergiitung

“Sofern durch neue Aktien bedient

Der durchschnittliche Marktwert der Aktien fiir die Berechnung des Verwasserungseffekts von Aktienoptionen basiert auf den
notierten Markpreisen fiir die Periode, in der die Optionen in Umlauf waren.

Durch die zeitlich gewichteten Aktienrlckkaufe in der Berichtsperiode hat sich geméaB IAS 33.19 ff. die gewichtete Aktienanzahl
(unverwassert) um 43.138 verringert und die gewichtete Aktienanzahl (verwassert) um 43.138 verringert.
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26  Segmentberichterstattung

Die Segmentberichterstattung gliedert die Geschéaftsfelder danach, ob PATRIZIA als Dienstleister oder als Investor agiert. In
Anlehnung an die Berichterstattung des Konzerns fiir Managementzwecke und gemé&B der Definition des IFRS 8
,Geschéftssegmente® wurden nach funktionalen Kriterien zwei Segmente identifiziert: Investments und Management Services.

Das Segment Investments biindelt die Principal Investments (Eigenbestand) und die Beteiligungen.

Das Segment Management Services umfasst ein breites Spektrum von immobilienbezogenen Dienstleistungen wie den An-
und Verkauf einzelner Wohn- und Gewerbeimmobilien oder Portfolios (Acquisition und Disposals), die wertorientierte Betreuung
von Immobilienbestanden (Asset Management), die strategische Beratung hinsichtlich Investmentstrategie, Portfolioplanung
und Allokation (Portfolio Management) sowie die Durchfiihrung komplexer, nicht-standardisierter Investments (Alternative
Investments). Uber die konzerneigenen Kapitalverwaltungsgesellschaften werden auch auf individuellen Kundenwunsch hin
Sondervermégen aufgelegt und verwaltet. Die aus Dienstleistungen generierten Gebiihreneinnahmen, sowohl aus den Co-
Investments als auch aus dem Drittgeschaft, werden im Segment Management Services ausgewiesen. Darunter fallen auch
Beteiligungsertrage, die als Gesellschafterbeitrag erbrachte Leistungen flir das Asset Management des Co-Investments
Dawonia GmbH gewahrt werden.

Die interne Steuerung und Berichterstattung im PATRIZIA Konzern basiert grundsatzlich auf den beschriebenen Grundsatzen
der Rechnungslegung nach IFRS. Der Konzern misst den Erfolg seiner Segmente anhand der SegmentergebnisgréBen, die in
der internen Steuerung und Berichterstattung als EBT sowie als operatives EBT (operatives Ergebnis) bezeichnet werden.

Die SegmentergebnisgréBe EBT setzt sich zusammen als SaldogroBe aus den Umsatzen, den Ertrdgen aus dem Verkauf von
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den Bestandsveranderungen, Ergebnis aus der Entkonsolidierung von
Tochterunternehmen, den Material- und Personalkosten, dem Aufwand fiir bezogene Leistungen, den sonstigen betrieblichen
Ertragen und Aufwendungen, den Wertdanderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den
Reorganisationsertragen und -aufwendungen, den Abschreibungen sowie den Ergebnissen aus Beteiligungen (inkl. at-equity-
bilanzierten Beteiligungen) und dem Finanz- und Wahrungsergebnis.

Im Rahmen der Ermittlung des operativen EBT (operatives Ergebnis) werden bestimmte Bereinigungen vorgenommen. Diese
betreffen zum einen nicht-zahlungswirksame Effekte aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien,
Wechselkurseffekte, Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrége, Lizenzen und Finanzinvestitionen, Reorganisationsertrage
und -aufwendungen und das sonstige Finanzergebnis. AuBerdem adjustiert werden Investitionen in die Zukunft (Ausbau der
Digitalisierung/ Einsatz neuer Technologien), deren Amortisierung tiber Effizienzen in den Folgejahren erwartet wird. Realisierte
Wertanderungen aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, realisierte Wechselkurseffekte und operativ
realisierte Ertrédge aus Beteiligungen (IFRS 9) werden hinzuaddiert.

Zwischen den berichtspflichtigen Segmenten fallen Umsatze an. Diese konzerninternen Leistungen werden zu marktgerechten
Preisen abgerechnet.

Alle relevanten zu eliminierenden Konsolidierungssachverhalte wie konzerninterne Umsatzerldse, Zwischenergebnisse und die
Ricknahme von konzerninternen Verrechnungen erfolgen innerhalb der Segmente.

Die langfristigen Vermdgenswerte werden wie im Vorjahr Giberwiegend in Deutschland gehalten.
Langfristige Vermdgenswerte beinhalten nicht Finanzinvestitionen und latente Steueranspriiche.

Die Segmentinformationen werden in Ubereinstimmung mit den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die bei der
Aufstellung des Konzernabschlusses angewandt wurden, ermittelt.

Die einzelnen Geschaftssegmente stellen sich wie folgt dar. Aufgrund der Darstellung der Betrage in Tsd. EUR jedoch auf Basis
ungerundeter Zahlen.
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Segmentberichterstattung - 2021 (01.01.-30.06.2021)

Management

Tsd. EUR Investments Services Konzern
Umsatzerl6se 1.619 138.566 140.185
Bestandsverénderungen 1.746 0 1.746
Sonstige betriebliche Ertrage 51 1.964 2.015
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 0 63 63
Gesamtleistung 3.416 140.593 144.009
Materialaufwand -1.089 -1 -1.090
Aufwand fiir bezogene Leistungen 0 -8.956 -8.956
Personalaufwand -1 -68.073 -68.085
Sonstige betriebliche Aufwendungen -675 -32.778 -33.453
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie

Vertragsvermdgenswerten 225 -121 104
Ergebnis aus Beteiligungen 1.751 26.836 28.587
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 1.245 0 1.245
Aufwand aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -608 0 -608
Ertrdge aus Reorganisation 0 1 1
Reorganisationsaufwand 0 -1.473 -1.473
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte!, Software, Nutzungsrechte,

Sachanlagen und Finanzinvestitionen 544 -17.875 -17.331
Finanzertrage 71 880 952
Finanzaufwendungen -317 -2.674 -2.991
Wahrungsergebnis -183 -1.155 -1.338
Ergebnis vor Steuern (EBT) 4.369 35.205 39.574
Wertdnderungen Derivate 0 -112 -112
Zu-/Abschreibungen Fondsverwaltervertrége, Lizenzen und Finanzinvestitionen -648 8.077 7.428
Ertrédge aus Reorganisation 0 -1 -1
Reorganisationsaufwand 0 1.473 1.473
Zahlungsunwirksame Wahrungseffekte 183 -1.116 LSS
Operatives Ergebnis aus Beteiligungen (IFRS 9) 0 4.091 4.091
Investitionen in die Zukunft 0 5.920 5.920
Operatives Ergebnis 3.904 53.537 57.441

' Insb. Fondsverwaltervertréage, die im Zuge der Akquisitionen der letzten Jahre ibergegangen sind
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Segmentberichterstattung - 2020 (01.01.-30.06.2020)

Management

Tsd. EUR Investments Services Konzern
Umsatzerl6se 6.495 141.658 148.153
Bestandsveranderungen -1.677 0 -1.677
Sonstige betriebliche Ertrage 56 6.195 6.251
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 116 0 116
Gesamtleistung 4.989 147.853 152.843
Materialaufwand -3.110 -2 -3.112
Aufwand fiir bezogene Leistungen 0 -8.089 -8.089
Personalaufwand -5 -67.375 -67.379
Sonstige betriebliche Aufwendungen -806 -32.591 -33.397
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie

Vertragsvermdgenswerten 18 4 22
Ergebnis aus Beteiligungen 1.712 21.658 23.370
Ergebnis aus at-equity-bilanzierten Beteiligungen 10.000 0 10.000
Aufwand aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -1.746 0 -1.746
Ertrdge aus Reorganisation 0 0 0
Reorganisationsaufwand 0 0 0
Zu-/Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte!, Software, Nutzungsrechte,

Sachanlagen und Finanzinvestitionen 0 -17.758 -17.758
Finanzertrage 118 1.099 1.217
Finanzaufwendungen -638 -2.745 -3.384
Wahrungsergebnis 5 -6.516 -6.511
Ergebnis vor Steuern (EBT) 10.538 35.537 46.075
Werténderungen Derivate 0 0 0
Zu-/Abschreibungen Fondsverwaltervertrége, Lizenzen und Finanzinvestitionen 0 9.824 9.824
Ertrédge aus Reorganisation 0 0 0
Reorganisationsaufwand 0 0 0
Zahlungsunwirksame Wahrungseffekte -5 5.091 5.087
Operative Ertréage aus Beteiligungen (IFRS 9) 0 9.001 9.001
Investitionen in die Zukunft 0 4.075 4.075
Operatives Ergebnis 10.533 63.528 74.061

' Insb. Fondsverwaltervertréage, die im Zuge der Akquisitionen der letzten Jahre ibergegangen sind
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27  Angaben zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Konzern-Kapitalflussrechnung wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen von IAS 7 erstellt.

In der Kapitalflussrechnung sind die Zahlungsstréme in die Bereiche Cashflow aus betrieblicher Geschaftstéatigkeit, Cashflow
aus Investitionstatigkeit und Cashflow aus Finanzierungstatigkeit aufgeteilt. Die grundsatzliche Ableitung der jeweiligen
Bereiche der Cashflows ist dem Konzernanhang im PATRIZIA Geschaftsbericht 2020 zu entnehmen.

Unter Auslibung des Wahlrechts in IAS 7 zeigt der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit einen saldierten Ausweis von Ein- und
Auszahlungen im Namen von Kunden aus temporér gehaltenen Investment-Objekten (Vorrate) aus Publikumsfondsgeschaft
und deren Finanzierung (Darlehen).

Die in der Konzern-Kapitalflussrechnung gezeigten Betrage stimmen nur bedingt mit der von einer Berichtsperiode zur ndchsten
zu beobachtenden Bilanzverénderung tberein, da sie nicht-zahlungswirksame Sachverhalte wie etwa Wechselkursanderungen
oder Verdanderungen des Konsolidierungskreises nicht beriicksichtigen.

28  Geschiftsvorfalle mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Die Darstellung liber die Geschaftsvorfédlle mit nahestehenden Personen und Unternehmen unter Punkt 9.2 des Konzern-

anhangs im PATRIZIA Geschéftsbericht 2020 behélt auch weiterhin ihre Glltigkeit.

Dem Vorstand der PATRIZIA AG sind dariber hinaus zum jetzigen Zeitpunkt keine Umsténde, Vertrage oder Rechtsgeschafte
mit verbundenen, assoziierten oder nahestehenden Personen und/oder Unternehmen bekannt, fiir die die Gesellschaft keine
marktlbliche und angemessene Gegenleistung erhdlt oder zahlt. Alle Geschéaftsbeziehungen entsprechen marktiiblichen
Konditionen und unterscheiden sich grundsatzlich nicht von den Liefer- und Leistungsbeziehungen mit anderen Personen oder
Unternehmen.

29  Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag mit Auswirkung auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage lagen nicht vor.
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30  Versicherung der gesetzlichen Vertreter der PATRIZIA AG

Die gesetzlichen Vertreter der PATRIZIA AG versichern nach bestem Wissen, dass gemdB den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen fir die Zwischenberichterstattung des Konzernzwischenabschlusses unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaéBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich der
Geschéftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im
verbleibenden Geschaftsjahr beschrieben sind.

Augsburg, den 4. August 2021

Der Vorstand

o 1S kR

Wolfgang Egger Thomas Wels Alexander Betz Karim Bohn
Vorstandsvorsitzender, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands,
CEO Co-CEO CDO CFO
T .

< J
Dr. Manuel Kasbauer Anne Kavanagh Simon Woolf
Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands, Mitglied des Vorstands,
CTIO Clo CHRO
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Die PATRIZIA Aktie

PATRIZIA Aktionarsstruktur zum 30. Juni 2021 | nach Aktionarsgruppen | Angabe in %

5,7
= First Capital Partner GmbH !

Union Investment Privatfonds GmbH 2
= Allianz SE 3

PATRIZIAAG 4

29,3

Sonstige institutionelle Investoren %

Privataktionare ¢

,
5,0

First Capital Partner ist dem CEO Wolfgang Egger zuzurechnen
GemaB Stimmrechtsmitteilung vom 31. Oktober 2018

GeméaB Stimmrechtsmitteilung vom 14. Dezember 2020
Eigene Aktien (Treasury shares)

Quelle: PATRIZIA Aktienregister

Quelle: PATRIZIA Aktienregister

Kursentwicklungder Aktiender PATRIZIA AG | Stand: 30.06.2021

30,00 €

25,00 €

20,00 €

15,00 €

10,00 €

5,00 €

0,00 €
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

49



PATRIZIA AG | Halbjahresfinanzbericht Januar bis Juni 2021

Analystenempfehlungen | Stand: 30.06.2021

8
O Kursziel:
EUR27,72
1 resultierendes Upside':
A +26,0%
0
Buy Hold Sell

Basierend auf einem Schlusskurs von 22,00 EUR

Die Anzahl der eigenen Aktien belduft sich zum 30. Juni 2021 auf 3.003.314 Stlck mit einem Gesamtwert von 57.268.364
EUR basierend auf Durchschnittskursen.

Ergebnis je Aktie

Tsd. EUR H1 2021 bereinigt’ H1 2020 bereinigt! H12021 H12020
Anteil Konzernaktiondre am Ergebnis 26.731 31.610 25.258 31.610
Anzahl Aktien? 89.348.162 89.682.931 89.348.162 89.682.931
Gewichtete Aktienanzahl unverwéssert? 89.639.793 90.548.956 89.639.793 90.548.956
Ergebnis je Aktie (unverwéssert) in EUR 0,30 0,35 0,28 0,35
Gewichtete Aktienanzahl verwassert? 89.639.793 / 89.639.793 /
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR* 0,30 / 0,28 /

Bereinigt = ohne Reorganisationsergebnis
Ausstehend nach Aktienriickkauf
Aktienbasierte Vergiitung

1
2
3
¢ Sofern durch neue Aktien bedient
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Finanzkalender und Kontakte

Finanzkalender 2021

Datum

5. August 2021
14. Oktober 2021
11. November 2021

Finanzkalender 2022

2021 Halbjahresfinanzbericht mit Telefonkonferenz flir Investoren und Analysten
2021 Hauptversammlung, Augsburg (virtuell)

9M 2021 Zwischenmitteilung mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten

Datum

24. Februar 2022
17. Mérz 2022

12. Mai 2022

1. Juni 2022

4. August 2022

10. November 2022

Investor Relations

Martin Praum
T+49 69 643505-1114

investor.relations@patrizia.ag

2021 Vorlaufige Zahlen zum Geschéftsjahr

2021 Geschéftsbericht mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten

3M 2022 Zwischenmitteilung mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten
2022 Hauptversammlung, Augsburg

2022 Halbjahresfinanzbericht mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten

9M 2022 Zwischenmitteilung mit Telefonkonferenz flir Investoren und Analysten

Corporate Communications
Christoph Liedtke

T +49 821 50910-636
communications@patrizia.ag

Dieser Halbjahresfinanzbericht wurde am 4. August 2021 verdffentlicht und liegt auch in englischer Sprache vor.
In Zweifelsféllen ist die deutsche Version maBgeblich. Beide Fassungen sind auch im Internet verfligbar:

https://www.patrizia.ag/de/aktionaere /news-publikationen /zwischenmitteilungen-halbjahresfinanzberichte /
https://www.patrizia.ag/en/shareholders/news-publications/interim-statements-h 1-financial-reports /
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