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KAPITEL 01

VORWORT DES
VORSTANDS

Das Geschaftsjahr 2025 ist operativ und finanziell
gegenlaufig verlaufen.

1,48Mio.€ 701% -6,8 Mio. €

Umsatz Hotelbetrieb, +67 % Auslastung Bestandshauser Konzernergebnis 2025



VORWORT DES VORSTANDS 01

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Aktionarinnen und Aktionare,

das Geschaftsjahr 2025 ist operativ und finanziell gegenldufig verlaufen. Im Hotelbetrieb haben
wir mit sechs Hausern unter der Marke TIN INN 1,48 Mio. € Umsatz erzielt, 67 % mehr als im Vor-
jahr; die vier ganzjahrig betriebenen Hauser waren zu 70,1 % ausgelastet. Im zweiten Halbjahr
kamen eine Objektfinanzierung und die geplante Anleihe nicht zustande. Das Konzernergebnis
betrdgt -6,8 Mio. € nach -2,4 Mio. € im Vorjahr. Wir haben daraufhin das Roll-out-Modell ange-
passt.

2025 war zugleich das erste Geschaftsjahr in der heutigen Konzernstruktur und das erste, fir
das wir freiwillig einen Konzernabschluss nach IFRS aufgestellt haben. Die TIN INN Holding AG
ist im Februar 2025 durch eine Sachkapitalerh6hung zur Konzernobergesellschaft geworden;
seit dem 19. Mai 2025 sind unsere Aktien in das Segment Scale der Frankfurter Wertpapierbdrse
einbezogen.

Hotelbetrieb

Auslastung und RevPAR haben sich 2025 in allen vier Bestandshdusern verbessert. Erkelenz,
Hickelhoven und Heinsberg haben eine Auslastung von Uber 75 % erreicht, auch der Franchise-
Standort Montabaur hat zugelegt. EinschlieBlich der im Berichtsjahr eréffneten Hauser, deren
Anlaufphase ab dem ersten Tag mitzahlt, lag das Portfolio bei 69,0 %. Die Zimmerrate ging
Leicht auf rund 80 € zurlck, der RevPAR stieg um 6,1 %. Der Hotelbetrieb hat das Jahr mit einem
positiven Ergebnis abgeschlossen. Dazu haben die zentrale Betriebsfihrung und der schlanke
Personaleinsatz vor Ort beigetragen, ebenso die Bauweise aus unserer Smart Factory in Was-
senberg.
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VORWORT DES VORSTANDS 01

Finanzierung des Wachstums

Im ersten Halbjahr haben wir den Wachstumskurs fortgesetzt. Im zweiten Halbjahr kam die ge-
plante Objektfinanzierung nicht zustande, weil die Banken Projektfinanzierungen zuriickhaltend
vergaben. Die im November mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossene Anleihe Uber bis zu
15 Mio. € haben wir angesichts der Marktbedingungen nicht platziert. Damit fehlten unserer Pro-
duktion, dem groBten Fixkostenblock des Konzerns, die Anschlussprojekte. Sie hat 2025 aus-
schlieBlich fur den eigenen Konzern gebaut und war im zweiten Halbjahr nur gering ausgelastet.
Diese Leerkosten erklaren den groBten Teil des Konzernverlusts; das Hotelgeschaft selbst war
profitabel. Nach dem Bilanzstichtag haben wir mit den Kreditinstituten und wesentlichen weite-
ren Glaubigern neue Zahlungsprofile vereinbart. Sie geben uns den Rahmen, den Konzern auf
das angepasste Roll-out-Modell auszurichten. Die weitere Entwicklung des Konzerns setzt vor-
aus, dass diese Neuausrichtung gelingt; die damit verbundenen Risiken beschreibt der Lagebe-
richt in Abschnitt 5.3.3.

Der Konzern finanziert neue Hotels nicht mehr Uber die eigene Bilanz.
Investoren erwerben die Objekte, TIN INN produziert und betreibt sie.

Angepasstes Roll-out-Modell

Institutionelle Investoren kaufen heute standardisierte, vorzertifizierte Hotelimmobilien, wenn
die Hauser belegte Betriebsergebnisse vorweisen. Vor zwei Jahren gab es diese Bereitschaft in
vergleichbarem Umfang noch nicht. Die Entwicklung des zweiten Halbjahres hat den Wechsel
beschleunigt. Das Modell ist darauf ausgelegt, die Bilanz des Konzerns von Immobilienfinanzie-
rungen freizuhalten und die Produktion mit Auftrégen Dritter auszulasten.

Rahmenvertrag mit einem Family Office

Im Januar 2026 haben wir mit einem deutsch-niederléndischen Family Office einen Letter of In-
tent unterzeichnet, im April 2026 den Rahmenvertrag Uber eine verbindliche Bestellung von zu-
nachst zehn Hotels mit einer Option auf zehn weitere. Flr jeden Standort schlieBen wir unter
dem Rahmenvertrag einen Einzelvertrag mit standardisierten wirtschaftlichen und vertraglichen
Eckpunkten. Seit April haben wir drei Einzelvertrage geschlossen; diese drei Hotels sind im Bau.
Fir drei weitere Standorte liegt die Freigabe vor, ihre Einzelvertrage arbeiten wir derzeit aus. Da-
mit halten wir den mit dem Investor abgestimmten Zeitplan ein. Mit dem Rahmenvertrag baut un-
sere Produktion in Wassenberg erstmals Hotels flr einen Dritten. Ihr Volumen liegt 2026 wieder
oberhalb der Gewinnschwelle. Der Vertrag ist die Grundlage unserer Liquiditdtsplanung und zu-
gleich das Muster, mit dem wir weitere Investoren ansprechen.
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VORWORT DES VORSTANDS

Berichterstattung 2026

Uber den Stand des Rahmenvertrags berichten wir kiinftig in jedem Bericht in dieser Form, ge-
trennt nach bestellten Hotels, geschlossenen Einzelvertrdgen und Hotels im Bau. Unsere Pla-
nung fir 2026 stltzt sich auf das angepasste Roll-out-Modell, die vorliegende Bestellung und
den laufenden Hotelbetrieb.

Wir danken unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die das Geschaftsjahr 2025 mitgetragen
haben, unseren Lieferanten, Geschéaftspartnern und Banken sowie Ihnen, unseren Aktionarinnen
und Aktionaren. Dem Aufsichtsrat danken wir daflr, dass er den Vorstand in diesem Jahr eng und
kritisch begleitet hat.

Wassenberg, im September 2026

4 (||

Nico Sauerland Ivan Mallinowski
Vorstand und Co-CEO Vorstand und Co-CEO




KAPITEL 02

BERICHT DES

AUFSICHTSRATS

Uberwachung und Beratung des Vorstands im Geschéftsjahr
2025: Borseneinbeziehung, Anleiheentscheidung und die
Anpassung der Roll-out-Strategie.

Stefan Schiitze Dr. Dominik Benner Prof. Dr. Christian Buer
Vorsitzender Stellv. Vorsitzender Mitglied



BERICHT DES AUFSICHTSRATS 02

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

der Aufsichtsrat der TIN INN Holding AG nahm im Geschéftsjahr 2025 die ihm nach Gesetz, Sat-
zung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben wahr. Er beriet den Vorstand bei der Leitung
des Unternehmens regelmaBig und tUberwachte seine Geschéaftsfihrung.

Personelle Besetzung und Konstituierung.

Der Aufsichtsrat konstituierte sich nach der Wahl seiner Mitglieder durch die ordentliche Haupt-
versammlung am 19. Mdrz 2025 mit Wirkung zum 7. April 2025 in seiner heutigen Besetzung.
Vorsitzender ist Herr Stefan Schitze, sein Stellvertreter Herr Dr. Dominik Benner, drittes Mitglied
Herr Prof. Dr. Christian Buer. Herr Levi Rostek schied mit Wirkung zum 19. Mdrz 2025 aus dem
Aufsichtsrat aus.

Sitzungen und Beschlussfassungen im Berichtsjahr.

Der Aufsichtsrat trat im Geschéftsjahr 2025 zu vier Sitzungen zusammen: zweimal am 10. Febru-
ar (Zustimmung zur Ubertragung der Aktien der BM Grundbesitz und zum Einbringungs- und
Nachgriindungsvertrag), am 7. April (konstituierende Sitzung) und am 27. Juni (Geschaftsentwick-
lung nach der Einbeziehung der Aktien). Drei Beschlisse fasste er im schriftlichen Umlaufver-
fahren, am 19. Marz die Feststellung des Jahresabschlusses 2024, am 13. Mai die Geschaftsord-
nungen flr Vorstand und Aufsichtsrat und am 12. November die Zustimmung zur Begebung der
Anleihe. Die fur den 2. Dezember 2025 geplante Sitzung entfiel.

Der Aufsichtsrat beriet im Geschéaftsjahr 2025 die wesentlichen Geschaftsvorfalle der Gesell-
schaft und der Konzerngesellschaften und entschied Uber zustimmungspflichtige Geschéfte.
Schwerpunkte waren die Einbeziehung der Aktien in das Segment Scale der Frankfurter Wertpa-
pierboérse, die Aufstellung und Verdffentlichung des Halbjahresberichts 2025, die Vorbereitung
der im November 2025 vorgesehenen Anleiheemission und die Anpassung der Roll-out-Strate-
gie im zweiten Halbjahr. Ab dem vierten Quartal befasste er sich zudem mit der Liquiditatslage
des Konzerns.

Begebung der Anleihe.

Am 4. November 2025 beschloss der Vorstand vorbehaltlich der Zustimmung des Aufsichtsrats
die Begebung einer besicherten Unternehmensanleihe mit einem Volumen von bis zu
15 Mio. EUR. Der Aufsichtsrat stimmte am 12. November 2025 zu. In den folgenden Wochen ent-
schied der Vorstand, angesichts der Marktbedingungen von einer Platzierung abzusehen. Der
Aufsichtsrat hielt diese Entscheidung flr sachgerecht und im Interesse der Gesellschaft.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS 02

Anpassung des Roll-out-Modells.

Der Aufsichtsrat erdrterte im vierten Quartal 2025 mit dem Vorstand die Anpassung des Roll-
out-Modells auf eine starkere Zusammenarbeit mit externen Immobilieninvestoren. Anlass wa-
ren die veranderten Bedingungen flur die Wachstumsfinanzierung. Er trug diese Anpassung mit.

Bauverzdgerungen und operative Themen.

Der Aufsichtsrat befasste sich im Berichtsjahr auBerdem mit operativen Themen, insbesondere
mit Verzdgerungen einzelner Neuerdffnungen im Zusammenhang mit Netzanschlissen und Ge-
nehmigungsfragen bei Bauten in Modulbauweise sowie mit den MaBnahmen des Vorstands zur
Erweiterung der internen Ressourcen in Bauleitung und Planung.

Risiko- und Compliancethemen.

Der Aufsichtsrat befasste sich mit dem Stand der Risikofriiherkennung und des internen Kontroll-
systems sowie mit den kapitalmarktrechtlichen Folgepflichten aus der Einbeziehung der Aktien
in das Segment Scale, einschlieBlich der Insiderlistenfihrung und der Ad-hoc-Publizitatspraxis.

Nach dem Bilanzstichtag.

Vor der Bilanzsitzung trat der Aufsichtsrat 2026 neun Mal zusammen, am 28. Januar, 25. Februar,
5. Mérz, 27. Marz, 1. April, 29. April, 3. Juni, 26. Juni und 7. August. Gegenstand waren der kurz-
fristige Liquiditédtsbedarf und seine Deckung, die Neuausrichtung der Finanzierung auf externe
Objektinvestoren, die Vereinbarungen mit den finanzierenden Banken und die Anpassung der
Produktionskapazitat.

Zusammenarbeit mit dem Vorstand.

Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat im Berichtsjahr regelmaBig, zeitnah und umfassend.
Die Zusammenarbeit war vertrauensvoll und transparent, die Erorterung kritisch und sachlich.
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Konzernabschluss und Konzernlagebericht 2025.

Der Vorstand stellte den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 und den Konzernlagebe-
richt nach den Vorschriften der International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der
Europaischen Union anzuwenden sind, sowie nach den ergdnzenden handelsrechtlichen Vor-
schriften auf. Die RR GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Wiesbaden, priifte beide und ver-
sah sie mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk. Der Aufsichtsrat prufte Konzernab-
schluss und Konzernlagebericht seinerseits. Er befasste sich dabei insbesondere mit der Beur-
teilung der Fortfihrungsannahme durch den Vorstand, mit den Ereignissen nach dem Bilanz-
stichtag und mit der Anwendung der Predecessor Method auf die Einbringung der operativen
Gesellschaften. Der Abschlussprifer nahm an der Bilanzsitzung teil und berichtete Uber die we-
sentlichen Ergebnisse seiner Prifung. Der Aufsichtsrat billigte Konzernabschluss und Konzern-
lagebericht in seiner Sitzung am 28. September 2026.

Jahresabschluss und Lagebericht der TIN INN Holding AG.

Der Vorstand stellte den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025 und den Lagebericht nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs und des Aktiengesetzes auf. Die RR GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Wiesbaden, prifte beide und versah sie mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk. Der Aufsichtsrat prufte Jahresabschluss, Lagebericht und den
Vorschlag des Vorstands fir die Verwendung des Bilanzgewinns von 37.307,34 EUR und billigte
den Jahresabschluss in seiner Sitzung am 28. September 2026. Der Jahresabschluss ist damit
festgestellt. Nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner Prifung erhob der Aufsichtsrat keine
Einwendungen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie den Ge-
schaftspartnern der TIN INN-Gruppe fir ihre Arbeit im Geschaftsjahr 2025.

Dusseldorf, im September 2026

Holding AG

Vorsitzender

TIN INN Holding AG - Geschéaftsbericht 2025 Seite 10



KAPITEL 03

TININN AUF
EINEN BLICK

Die TIN INN Holding AG baut in ihrer Fabrik in Wassenberg Hotels
aus gebrauchten Seecontainern und betreibt sie unter der Marke
TIN INN. Ende 2025 waren es sechs Hauser mit 141 Zimmern.



TIN INN AUF EINEN BLICK 03

DER KONZERN IN KURZE

Die TIN INN Holding AG mit Sitz in Wassenberg, Nordrhein-Westfalen, ist die Obergesellschaft
eines vertikal integrierten Hotelkonzerns. Der Konzern fertigt die Hotelmodule industriell vor,
entwickelt die Standorte, hélt die Hotelimmobilien und betreibt die Hotels. Die heutige Konzern-
struktur entstand im Februar 2025 durch eine Sachkapitalerh6hung, mit der die Gesellschafter
die operativen Gesellschaften bei identischem Gesellschafterkreis in die TIN INN Holding AG
einbrachten. Die Aktien der Gesellschaft sind seit dem 19. Mai 2025 in das Segment Scale der
Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

KONZERNSTRUKTUR

Der Konsolidierungskreis umfasst die TIN INN Holding AG und sechs Tochterunternehmen:

Gesellschaft Funktion

Konzernobergesellschaft, zentrale Holding- und

TININN Holding AG Steuerungsfunktion

WERK eins GmbH Industrielle Modulproduktion in der Smart Factory Wassenberg
CONTAINERWERK eins GmbH Planungs- und Projektmanagementleistungen
CONTAINERWERK pro GmbH Generallbernehmer-Funktion

BAUWERK eins GmbH & Co. KG Eigentum und Standortentwicklung der Hotelimmobilien

TIN INN GmbH Zentraler Hotelbetrieb der Eigenstandorte

BAUWERK eins Verwaltungs

GmbH Komplementéarin der BAUWERK eins GmbH & Co. KG

An der WERK eins GmbH und der BAUWERK eins GmbH & Co. KG halt die TIN INN Holding AG je 89,9 %, an den
Ubrigen vier Gesellschaften 100 %. Die vollstandige Anteilsbesitzliste nach § 313 Abs. 2 HGB enthalt der
Konzernanhang.
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TIN INN AUF EINEN BLICK 03

OPERATIVE KENNZAHLEN 2025

Zum Bilanzstichtag bestanden unter der Marke TIN INN sechs Hotels mit 141 Zimmern: fUnf Eigenbetriebe mit
100 Zimmern und ein Franchise-Standort (Montabaur, zwei Gebaude) mit 41 Zimmern.

Kennzahl 2025 2024 Veranderung
Verkaufte Zimmernachte (Portfolio) 23.174 16.615 +39,5%
Auslastung Bestandshé&user (auf verkaufbare
) . 70,1 % 64,9 % +5,2 pp
Zimmernachte)
Auslastung Portfolio gesamt 69,0 % 64,9 % +4,1 pp
ADR brutto (netto), Bestandsha 79.83¢€ 81,36 ¢ 1,9 %
rutto (netto), Bestandshaduser (76,61 €) (76,04 €) -1,9%
RevPAR brutto (netto), Bestandshauser 55,98 € 52,78 € 6,1 %
+ (]
e utto (netto), Bestandshause (52,32 €) (49.32 €) ,
Sperrquote (Out of Order, Portfolio) 8,5% 3,9% +4,6 pp
Mitarbeitende im Jahresdurchschnitt (Kopfe) 74 67 +7
FTE im Housekeeping je Standort 1,5 1,5 -

Methodische Hinweise: Die Kennzahlen stammen aus dem Property-Management-System (PMS) aller sechs Hauser unter der
Marke TIN INN einschlieBlich des Franchise-Standorts. Auslastung = verkaufte Zimmernachte + verkaufbare Zimmernachte
(Kapazitat ab Betriebsaufnahme abzliglich gesperrter und fir den Verkauf geblockter Zimmer); ADR = Zimmerumsatz +
verkaufte Zimmernachte; RevPAR = ADR x Auslastung. Bestandshduser = Erkelenz, Montabaur, Hickelhoven und Heinsberg
(2025 ganzjahrig; 2024 ab Betriebsaufnahme); Portfolio zusadtzlich mit den im Berichtsjahr er6ffneten Hausern ab
Betriebsaufnahme. Der Zimmerumsatz laut PMS ist eine Betriebskennzahl; aus ihm lassen sich die IFRS-Umsatzerlése nicht
herleiten. Die Zahl der Mitarbeitenden im Jahresdurchschnitt ist dem Konzernanhang entnommen, Note 5.4.

TIN INN Holding AG - Geschéaftsbericht 2025 Seite 13



TIN INN AUF EINEN BLICK 03

FINANZWIRTSCHAFTLICHE KENNZAHLEN 2025

in TEUR (sofern nicht anders angegeben) 2025 2024
Konzernumsatz 1.483 887
Konzern-EBITDA -3.192 998
Konzern-EBIT -4.912 -416
Konzernergebnis -6.753 -2.370
Bilanzsumme 26.542 26.248
Eigenkapital -6.768 72
Eigenkapitalquote -255% 0,3%
Finanzverbindlichkeiten (inklL. Leasing) 30.227 24.942

Die Werte stammen aus dem Konzernabschluss. Die Vergleichswerte 2024 entsprechen der nach der Predecessor Method
dargestellten Vergleichsperiode. Den Forderungsverzicht aus dem Gesellschafterkreis erfasst der Konzernabschluss als
Einlage der Gesellschafter erfolgsneutral im Eigenkapital, nicht als Ertrag. Die Werte weichen deshalb von den im Vorjahr
veroffentlichten Pro-forma-Werten ab. Warum keine Uberleitung dargestellt wird, erlautert der Konzernanhang (Note 1.3).
Konzernumsatz = Umsatzerlése (ausschlieBlich Hotelbetrieb); die Gesamtleistung 2025 betrug 5.047 TEUR (Vorjahr
7.000 TEUR).

DIE STRUKTUR DER GESAMTLEISTUNG 2025

5.047 69 % 1.483

TEUR Gesamtleistung davon aktivierte Eigenleistungen TEUR Umsatz mit Dritten
(3.502 TEUR)
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TIN INN AUF EINEN BLICK 03

WESENTLICHE EREIGNISSE 2025

FEBRUAR 2025

MARZ 2025

APRIL 2025

MAI 2025

SEPTEMBER 2025

NOVEMBER 2025

DEZEMBER 2025

JANUAR / APRIL
2026

nach Bilanzstichtag

MAI BIS AUGUST
2026
nach Bilanzstichtag

Konzernerrichtung

Die TIN INN Holding AG wird durch eine Sachkapitalerhhung zur
Konzernobergesellschaft; die operativen Gesellschaften werden bei identischem
Gesellschafterkreis eingebracht.

Hauptversammlung

Die ordentliche Hauptversammlung wahlt die Mitglieder des Aufsichtsrats und den
Abschlussprfer flr 2025.

Konstituierung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat konstituiert sich am 7. April: Stefan Schitze (Vorsitz), Dr. Dominik
Benner (Stellv.), Prof. Dr. Christian Buer.

Einbeziehung der Aktien

Am 19. Mai werden die Aktien zum Referenzpreis von 6,90 EUR in das Segment Scale
der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen.

Halbjahresbericht

Die Gesellschaft verdffentlicht den Halbjahresbericht zum 30. Juni 2025 am 17.
September.

Beschluss zur Begebung einer Anleihe

Am 4. November beschlieBt der Vorstand, eine besicherte Anleihe Uber bis zu
15 Mio. EUR zu begeben; angesichts der Marktbedingungen sieht er von der
Platzierung ab.

Strategieanpassung

Am 5. Dezember gibt die Gesellschaft die angepasste Roll-out-Strategie mit externen
Immobilieninvestoren bekannt.

Family-Office-Rahmenvertrag

Mit einem deutsch-niederlandischen Family Office unterzeichnet die Gesellschaft im
Januar einen Letter of Intent und im April einen Rahmenvertrag Uber zehn
Hotelstandorte mit Option auf zehn weitere. Es ist der erste Vertrag nach dem
angepassten Modell.

Finanzierung

Von Mai bis August stimmt sich die Gesellschaft mit den Kreditinstituten und
wesentlichen weiteren Glaubigern ab und schlieBt Vereinbarungen tber
Zahlungsprofile und Ruckflihrung. Ab August passt sie die Produktionskapazitat an
die Auftragslage an.

TIN INN Holding AG - Geschéftsbericht 2025
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TIN INN AUF EINEN BLICK 03

GESCHAFTSMODELL IN KURZE

TIN INN entwickelt und betreibt standardisierte Hotels in mittelgroBen Stadten Deutschlands.
Die Wertschoépfung beginnt in der Produktion. In der Smart Factory Wassenberg fertigt der Kon-
zern die Hotelmodule industriell aus gebrauchten 40-FuB-ISO-Seefrachtcontainern vor. Stand-
ortentwicklung, Bauausfihrung und Inbetriebnahme tbernehmen konzerneigene Gesellschaften.
Im laufenden Hotelbetrieb sind Buchung, Check-in und Gastekommunikation weitgehend auto-
matisiert; vor Ort verbleibt im Wesentlichen das Housekeeping mit rund 1,5 Vollzeitdquivalenten
je Standort.

01 02 03

Produktion Standort Betrieb

Industrielle Vorfertigung Standortentwicklung, Digitalisierter

der Hotelmodule mit Bauausfiihrung und Hotelbetrieb, zentral
einem Anteil Inbetriebnahme durch gesteuert, schlanker
standardisierter konzerneigene Personaleinsatz vor Ort.
Bauelemente von Utber Gesellschaften.

80 %.

BAUWEISE & ZERTIFIZIERUNG

Der Konzern errichtet alle Hotels in KfW-40-konformer Bauweise mit QNG-Zusatz. An einem
Pilotobjekt belegt eine Prazertifizierung, dass die Anforderungen an DGNB-Gold erfullt sind. Weil
die Bauweise weitgehend standardisiert ist, weisen die weiteren Standorte gleichen Bautyps
dieselben baulichen Eigenschaften auf.
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KAPITEL 04

DIE TIN INN-
AKTIE

Die Aktie der TIN INN Holding AG ist seit dem 19. Mai 2025 in das
Segment Scale der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen. Bis
zum Jahresende stieg der Kurs von 7,80 EUR am ersten Handelstag
auf 15,60 EUR; gehandelt wurden in dieser Zeit 146.440 Aktien.

+100,0 % 15,60 € 312,8 Mio. €

Performance seit erstem Xetra- Xetra-Schlusskurs 30.12.2025 Marktkapitalisierung 30.12.2025
Schlusskurs (7,80 €)
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DIE TIN INN-AKTIE 04

4.1 AKTIENSTAMMDATEN

Die Aktien der TIN INN Holding AG sind seit dem 19. Mai 2025 in das Segment Scale der Frank-
furter Wertpapierbdrse einbezogen. Scale gehdért zum Open Market (Freiverkehr) und ist ein qua-
lifiziertes Wachstumssegment fur kleine und mittlere Unternehmen mit erhéhten Transparenzan-

forderungen.
Erster Handelstag 19. Mai 2025
Referenzpreis 6,90 EUR
ISIN DEOOOA4O0ZTTS8
WKN ALOZTT
Tickersymbol TIW
Borse und Handelsplatz Frankfurter Wertpapierborse / Xetra
Marktsegment Scale (Open Market)
Aktiengattung Auf den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien)
Aktienanzahl 20.050.000
Grundkapital 20.050.000,00 EUR
Capital Market Partner mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG
Designated Sponsor mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG
Spezialist mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG
Zahlstelle Bankhaus Gebr. Martin AG
Geschaftsjahr Kalenderjahr
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4.2 KURSENTWICKLUNG IM BERICHTSJAHR

Die TIN INN-Aktie wurde am 19. Mai 2025 zu einem Referenzpreis von 6,90 EUR in das Segment
Scale der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen; auf Xetra ertffnete sie bei 7,17 EUR und
schloss den ersten Handelstag bei 7,80 EUR. Die rechnerische Marktkapitalisierung betrug zum
Zeitpunkt der Einbeziehung rund 138,3 Mio. EUR. Von der Einbeziehung bis Ende September
stieg der Kurs in der Tendenz. Ab Oktober legte er an den umsatzstarksten Handelstagen des
Jahres stark zu. Am 5. Dezember 2025 erreichte die Aktie mit 19,20 EUR ihren hochsten Xetra-
Schlusskurs des Jahres (Tageshoch 19,80 EUR). Am letzten Handelstag des Jahres, dem 30. De-
zember 2025, schloss die Aktie bei 15,60 EUR.

Die Handelsumsatze blieben gering. An 117 von 159 Handelstagen kamen Umsé&tze zustande,
insgesamt 146.440 Stick im Wert von 1,81 Mio. EUR. Bei diesem Volumen sagen Kursbewegun-
gen nur eingeschrankt etwas Uber die Einschatzung des Marktes aus. Nach dem Bilanzstichtag
gab der Kurs stark nach und lag am 19. August 2026 bei 6,65 EUR.

TIN INN HOLDING AG - AKTIENKURS 19.05.-30.12.2025 (XETRA, €)
20 € Hoch 05.12.2025: 19,20 €

15 €
Jahresschluss 30.12.2025: 15,60 €

10€

Erster Xetra-Schluss 19.05.2025: 7,80 €

5€

0¢€ Tagesumsatz (Stiick)

Mai 25 Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Quelle: Deutsche Borse, Xetra-Tagesschlusskurse - ISIN DEOOOA40ZTT8
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Eckdaten zur Aktie 2025

Referenzpreis Einbeziehung (19.05.2025) 6,90 EUR
Erster Xetra-Schlusskurs (19.05.2025) 7,80 EUR
Hochster Xetra-Schlusskurs 2025 (05.12.2025) 19,20 EUR
Niedrigster Xetra-Schlusskurs 2025 (19.05.2025) 7,80 EUR
Xetra-Schlusskurs 30.12.2025 15,60 EUR
Performance seit erstem Xetra-Schlusskurs +100,0 %
Performance seit Referenzpreis +126,1 %
Marktkapitalisierung 30.12.2025 312,8 Mio. EUR
Xetra-Umsatz 2025 146.440 Stiick - 1,81 Mio. EUR

Quelle: Deutsche Borse, Xetra-Tagesschlusskurse. Alle Kursangaben dieses Berichts beziehen sich auf den Handelsplatz
Xetra.
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4.3 AKTIONARSSTRUKTUR

Stand 31. Dezember 2025, nach dem Aktienregister

Aktien Anteil

M BM Grundbesitz GmbH & Co. KG,
Wiesbaden, einschlieBlich

- ) . 9.302.168 46,39 %
Depotposition Liechtensteinische

Landesbank AG
20,05 B ZEUS Holding GmbH, Wassenberg 6.997.450 34,90 %
Mio. Aktien
B MHAI Holding GmbH, Stuttgart 2.506.250 12,50 %
restart Holding UG, Wegberg 501.250 2,50 %
Streubesitz (rund 210 Aktionare) 742.882 3,71 %
Summe 20.050.000 100,00 %

Die BM Grundbesitz GmbH & Co. KG ist Herrn Dr. Dominik Benner, dem stellvertretenden Vorsitzenden des
Aufsichtsrats, zuzurechnen. Es handelt sich damit um die Beteiligung einer nahestehenden Person. Weitere
Angaben zu Geschéftsbeziehungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen enthélt der Konzern-
anhang.

Die ZEUS Holding GmbH, die MHAI Holding GmbH und die restart Holding UG sind die Beteiligungsgesell-
schaften der Grinder und Managementmitglieder, die sich bei der Konzernerrichtung im Februar 2025 als
Sacheinleger beteiligt haben. Der Gesellschaft sind zwischen diesen Aktiondren keine Stimmrechtsverein-
barungen bekannt, die ein abgestimmtes Verhalten im Sinne eines Acting in Concert begriinden wirden.

Der bei der Einbeziehung ausgewiesene Streubesitz von 20,5 % folgt der Definition der Deutschen Borse
und umfasst auch Beteiligungen unter 5 % sowie Platzierungs- und Depotpositionen. Nach dem Aktienre-
gister hielten Aktiondre auBerhalb der vier genannten Blécke zum 31. Dezember 2025 einen Anteil von
3,7 %. Die von der Liechtensteinischen Landesbank AG als Depotbank gehaltene Position ist der BM
Grundbesitz GmbH & Co. KG zugerechnet; die tbrigen Aktiondre sind unabhéngig von persdnlichen oder
geschaftlichen Verbindungen dem Streubesitz zugeordnet. Das Grundkapital hat sich seit dem Vollzug der
Sachkapitalerhéhung nicht verandert.

Als Scale-Emittentin unterliegt die Gesellschaft nicht den Mitteilungspflichten nach §§ 33 ff. WpHG. Verof-
fentlichungen tber Schwellenlberschreitungen gab es im Berichtsjahr daher nicht.
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4.4 KAPITALMARKTBETREUUNG & RESEARCH

Die mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG betreut die TIN INN-Aktie am Kapitalmarkt. Sie
Ubernimmt zugleich die Funktionen des Capital Market Partner (verantwortliche Anlaufstelle flr
das Scale-Regelwerk gegeniber der Deutsche Borse AG), des Designated Sponsor (verbindli-
che Quotierungen im fortlaufenden Handel zur Liquiditdtsversorgung) sowie des Spezialisten
(Marktbetreuung im Orderbuch). Zahlstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG.

Research Coverage.

Zwei Research-Hauser begleiteten die TIN INN Holding AG im Berichtsjahr 2025:

mwb research Baader Bank
Coverage aufgenommen am 20. Mai 2025, Coverage aufgenommen am 22. September
einen Tag nach der Einbeziehung der Aktie. 2025.

Im Berichtsjahr erschienen flinf Research-Veroffentlichungen zur TIN INN-Aktie. Aktuelle Rese-
arch-Berichte stehen auf der Investor-Relations-Website der Gesellschaft bereit. Die Gesell-
schaft kommentiert Kursziele und Anlageempfehlungen der Analysten nicht.

4.5 INVESTOR-RELATIONS-AKTIVITATEN

Mit der Einbeziehung in das Segment Scale im Mai 2025 baute die TIN INN Holding AG eine In-
vestor-Relations-Funktion auf. Die Arbeit galt zundchst der Einbeziehung selbst, danach der Vor-
bereitung und Verdffentlichung des Halbjahresberichts 2025 und der Kommunikation der Ent-
scheidungen des zweiten Halbjahres, vor allem des Verzichts auf die Anleiheplatzierung und der
Anpassung der Roll-out-Strategie.

Die Gesellschaft richtete im Berichtsjahr eine eigene Corporate-Website mit einem Investor-Re-
Lations-Bereich ein. Vorstand und Investor-Relations-Vertreter nahmen unter anderem am Deut-
schen Eigenkapitalforum und an der Baader Investment Conference teil. Fir die geplante Anlei-
heemission flihrte die Gesellschaft im Herbst 2025 eine Roadshow durch. Im Berichtsjahr flhr-
ten Vorstand und Investor Relations rund 30 Gesprache mit institutionellen Investoren und Fami-
ly Offices.

TIN INN Holding AG - Geschéaftsbericht 2025 Seite 22



DIE TIN INN-AKTIE

4.6 KAPITALMARKTKOMMUNIKATION

Die TIN INN Holding AG kommt als Scale-Emittentin den kapitalmarktrechtlichen Folgepflichten
nach. Im Berichtsjahr veroffentlichte sie folgende Mitteilungen:

Ad-hoc-Mitteilungen nach Artikel 17 MAR

Datum Gegenstand

Beschluss zur Begebung einer besicherten Unternehmensanleihe zur Finanzierung des
Unternehmenswachstums

4.Nov. 2025

5.Dez.2025 TIN INN Holding AG setzt Finanzierungsstrategie um

Corporate News (Auswahl)

19. Mai 2025 Erfolgreiches Bdrsendebuit im Scale-Segment der Frankfurter Bérse

7. Aug. 2025 Er6ffnung eines weiteren Hotelstandorts und drei neue Baugenehmigungen
18.Sep. 2025 Starkes erstes Halbjahr 2025 auf profitablem Wachstumskurs

22.Sep. 2025 Baader Bank startet Coverage mit ,Kauf“-Empfehlung, Kursziel EUR 14,50
8. 0kt. 2025 TIN INN Holding AG erwégt Begebung einer neuen Unternehmensanleihe
4. Nov. 2025 Beschluss zur Begebung einer besicherten Anleihe zur Beschleunigung des

Wachstumskurses

Veroffentlichte Berichte

Datum Berichtsart Berichtszeitraum

17.Sep. 2025 Halbjahresbericht 1. Halbjahr 2025
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4.7 HAUPTVERSAMMLUNG & FINANZKALENDER

Ordentliche Hauptversammlung 2025.
Die ordentliche Hauptversammlung der TIN INN Holding AG fand am 19. Mérz 2025 statt. Auf
der Tagesordnung standen insbesondere:
Vorlage des vom Aufsichtsrat gebilligten und damit festgestellten Jahresabschlusses der TIN
INN Holding AG flr das Rumpfgeschéaftsjahr 2024
Entlastung der Mitglieder des Vorstands flr das Geschaftsjahr 2024
Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fir das Geschaftsjahr 2024
Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrats
Wahl des Abschlussprifers fur 2025: RR GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Wiesbaden

Erméachtigung zur Ausgabe von Wandel- und Optionsschuldverschreibungen bis zu
30.000.000,00 EUR bis zum 18. Marz 2030 und Bedingtes Kapital 2025 von bis zu
10.025.000,00 EUR; die Gesellschaft hat daraus im Geschéaftsjahr 2025 weder
Schuldverschreibungen begeben noch Aktien ausgegeben

Finanzkalender 2026
30. September 2026 Vero6ffentlichung Geschaftsbericht 2025
30. Oktober 2026 Veroffentlichung Halbjahresbericht 2026
10. November 2026 Ordentliche Hauptversammlung 2026
23. November 2026 Deutsches Eigenkapitalforum, Frankfurt am Main

Den jeweils aktuellen Finanzkalender verdffentlicht die Gesellschaft auf ihrer Website unter Investor Relations.
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4.8 EIGENGESCHAFTE VON FUHRUNGSPERSONEN

Nach Artikel 19 der Marktmissbrauchsverordnung (MAR) sind Personen, die bei der Gesellschaft
Fihrungsaufgaben wahrnehmen, sowie die mit ihnen in enger Beziehung stehenden natirlichen
und juristischen Personen verpflichtet, Eigengeschafte mit Aktien der TIN INN Holding AG oder
mit damit verknUpften Finanzinstrumenten ab einer Bagatellschwelle von 20.000 EUR je Kalen-
derjahr der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht und der Gesellschaft zu melden.

Im Berichtsjahr 2025 wurden der Gesellschaft folgende Eigengeschéfte des Vorstandsmitglieds
Ivan Mallinowski mit Aktien der TIN INN Holding AG gemeldet und nach Artikel 19 MAR vero6f-
fentlicht:

Geschift Meldung Person Art Handelsplatz Stiick Kurs Volumen
19.09.2025 24.09.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Xetra 555 11,20 € 6.216,00 €
19.09.2025 24.09.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Tradegate 2.000 11,20 € 22.400,00 €
22.09.2025 24.09.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Tradegate 1.697 11,20 € 19.006,40 €
24.09.2025 02.10.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Xetra 100 11,20 € 1.120,00 €
26.09.2025 02.10.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Xetra 1.845 11,20 € 20.664,00 €
29.09.2025 02.10.2025 Ivan Mallinowski (Vorstand)  Verkauf Tradegate 803 11,29*€ 8.993,60 €
Summe 7.000 78.400,00 €

Alle Geschéfte waren Verkdufe liber Xetra oder Tradegate. Die Meldungen vom 24. September und 2. Oktober 2025 sind auf
der Website der Gesellschaft (Investor Relations) und (ber EQS veréffentlicht. * Die Meldung zum Geschéft vom 29.
September 2025 weist einen Preis von 11,29 € und ein Volumen von 8.993,60 € aus; die Stlickzahl ist aus dem Volumen zu
11,20 € abgeleitet.

Im Berichtsjahr wurden der Gesellschaft keine weiteren meldepflichtigen Eigengeschéfte von
Flihrungspersonen oder mit ihnen in enger Beziehung stehenden Personen gemeldet.
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KAPITEL 05

KONZERNLAGEBERICHT

Geschaftsmodell, wirtschaftliche Lage und Aussichten der TIN
INN Holding AG zum Stichtag 31. Dezember 2025, aufgestellt nach
IFRS und den ergadnzend anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften,

Grundlagen des Konzerns
Wirtschaftsbericht
Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Nichtfinanzielle Erklarung (freiwillig)

Ubernahmerelevante Angaben
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5.1 GRUNDLAGEN DES KONZERNS

Geschiftsmodell und Wertschopfung

Die TIN INN Holding AG ist die Konzernobergesellschaft eines vertikal integrierten Hotelkon-
zerns. Das Geschaftsmodell verbindet die industrielle Vorfertigung der Hotelmodule, die Stand-
ortentwicklung, bei der der Konzern die Hotelimmobilien héalt oder verfigbar macht, und den
digitalisierten Hotelbetrieb. Weil der Konzern die gesamte Wertschopfungskette selbst abdeckt,
kann er sie durchgangig standardisieren. Auf dieser Standardisierung beruht das Wachstum des
Konzerns; jedes weitere Hotel entsteht nach demselben Muster.

Der Konzern zielt auf mittelgroBe Stadte in Deutschland mit zumeist 20.000 bis 200.000 Einwoh-
nern. Dort fehlt hdufig ein zeitgemaRes, professionell betriebenes Hotelangebot. Klassische Ho-
telkonzepte lassen sich in diesem Segment regelmaBig nicht wirtschaftlich darstellen, und in-
ternationale Hotelketten bevorzugen GroBstandorte. Die TIN INN-Plattform ist auf die Nachfra-
ge- und Kostenstrukturen dieses Segments zugeschnitten, mit standardisiertem Produkt, schlan-
kem Betrieb vor Ort und zentraler Steuerung. Die Hotels sind ganzjahrig ge6ffnet und erreichen
eine Auslastung von etwa 65 bis 75 Prozent bei einem durchschnittlichen Nettozimmerpreis von
75 bis 80 Euro; die operativen Kennzahlen des Berichtsjahres enthalt der Wirtschaftsbericht.

Industrielles Bauprinzip

Die bauliche Wertschopfung folgt einem Replikationsprinzip. In der Smart Factory Wassenberg
fertigt der Konzern die Hotelmodule industriell aus gebrauchten 40-FuB-ISO-Seefrachtcontai-
nern vor und transportiert sie in standardisierter Form zu den Standorten. Standardisierte Bau-
elemente machen Uber 80 Prozent eines TIN INN-Hotels aus. Bauausflihrung und Inbetriebnah-
me Ubernehmen konzerneigene Gesellschaften, die Planung, Generallibernahme und Projektma-
nagement verantworten. Alle Standorte sind nach KfW-40 mit QNG-Zusatz errichtet. An einem
Pilotobjekt belegt eine Prazertifizierung, dass die Anforderungen an DGNB-Gold erfullt sind. Da
die Bauweise weitgehend standardisiert ist, gelten die zugrunde liegenden baulichen Eigen-
schaften auch fur die weiteren Standorte gleichen Bautyps.

Digitalisiertes Betriebsmodell

Das Betriebsmodell halt den Personalaufwand vor Ort gering. Buchung, Check-in und G&ste-
kommunikation laufen weitgehend automatisiert; vor Ort bleibt vor allem das Housekeeping mit
rund 1,5 Vollzeitdquivalenten je Standort. Die TIN INN GmbH flhrt den Hotelbetrieb zentral. Am
Markt tritt der Konzern mit eigenen Betrieben und Uber ausgewahlte Franchise-Partner auf. Zum
Bilanzstichtag betrieb er finf Hotels mit 100 Zimmern in eigener Tragerschaft. Einen weiteren
Standort mit 41 Zimmern in zwei Gebduden betrieb ein Franchise-Partner unter der Marke TIN
INN.
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Konzernerrichtung und Konsolidierung

Die TIN INN Holding AG entstand in ihrer heutigen Form mit Wirkung zum Februar 2025 durch
eine Sachkapitalerhdhung. Die Gesellschafter brachten dabei die wesentlichen operativen Ge-
sellschaften der TIN INN-Gruppe (darunter die WERK eins GmbH, die CONTAINERWERK eins
GmbH, die CONTAINERWERK pro GmbH, die BAUWERK eins GmbH & Co. KG sowie die TIN INN
GmbH) bei unverandertem Gesellschafterkreis in die Holding ein. Da der Gesellschafterkreis der
Einbringenden und der Holding identisch ist, handelt es sich um eine Transaktion unter gemein-
samer Beherrschung (Common Control Transaction). Fir das Geschaftsjahr 2025 stellte der
Konzern erstmals freiwillig einen Konzernabschluss nach den International Financial Reporting
Standards (IFRS) auf. Die Vergleichsperiode 2024 ermittelte er nachtraglich nach der Buchwert-
fortfihrung (Predecessor Accounting); sie ist im Konzernabschluss dargestellt. Im Vorjahresbe-
richt hatte der Konzern eine Pro-forma-Darstellung der konsolidierten Lage veroffentlicht. Die
damals verdéffentlichten Pro-forma-Werte stimmen mit der flr diesen Bericht ermittelten Ver-
gleichsperiode nicht Gberein. Warum sich beide Werte nicht Uberleiten lassen, erldutert der Kon-
zernanhang (Note 1.3).

Rechtliche und kapitalmarktbezogene Stellung

Die Aktien der TIN INN Holding AG sind seit dem 19. Mai 2025 in das Segment Scale der Frank-
furter Wertpapierb6rse einbezogen. Scale gehdrt zum Open Market und ist ein qualifiziertes
Wachstumssegment fir kleinere und mittlere Unternehmen mit erhdéhten Transparenzanforde-
rungen. Seit der Einbeziehung unterliegt die Gesellschaft den kapitalmarktrechtlichen Folge-
pflichten aus der Marktmissbrauchsverordnung (MAR) und den Anforderungen des Scale-Regel-
werks an Berichterstattung, Designated Sponsoring und Kapitalmarktbetreuung. Die daflr no6ti-
gen Strukturen baute der Konzern im Berichtsjahr auf.

Strategische Ausrichtung und Roll-out-Modell

Die TIN INN-Plattform ist darauf ausgelegt, die Zahl der Standorte schrittweise zu erhdhen. Die
Skalierung beruht auf der Replikationsfahigkeit des Modells. Jedes neue Hotel folgt demselben
architektonischen, betrieblichen und regulatorischen Standard; Realisierungsdauer und Kosten-
struktur sind dadurch kalkulierbar. Im Verlauf des Berichtsjahres verscharften sich die Finanzie-
rungsbedingungen fiur die Standortexpansion. Der Konzern entwickelte daraufhin das Roll-out-
Modell weiter. Den weiteren Ausbau sollen klnftig deutlich starker externe Immobilieninvesto-
ren tragen; der Konzern verantwortet dabei Produktion, Markenflihrung und Hotelbetrieb. Der im
April 2026 geschlossene Rahmenvertrag mit einem deutsch-niederlandischen Family Office
Uber eine zweistellige Zahl von Standorten ist der erste Abschluss nach diesem Modell.
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Ziele und Steuerung

Der Konzern steuert nach der operativen Tragfahigkeit der Standorte, der industriellen Reife der
Produktion und der finanziellen Stabilitdt des Konzerns. Auf Standortebene verfolgt er vor allem
die Auslastung, den durchschnittlichen Zimmerpreis (ADR), den RevPAR und den Beitrag des
Standorts zum Konzernergebnis. Die Amortisationsdauer einer Standortinvestition liegt nach den
Erfahrungen der laufenden Hauser unter sieben Jahren; sie ist ein Hauptkriterium der Standort-
auswahl. Auf Konzernebene stehen die operative Ergebnisentwicklung und die Finanzierungs-
struktur im Vordergrund. Die Produktionskapazitdt der Smart Factory Wassenberg lag 2025 um
ein Mehrfaches Uber dem bendtigten Volumen; ab August 2026 hat der Konzern sie an die Auf-
tragslage angepasst. Auch die verringerte Kapazitat begrenzt die Standortexpansion nicht.

Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten

Forschung und Entwicklung im engeren Sinn betreibt der Konzern nicht in nennenswertem Um-
fang. Das modulare Bauprinzip, das digitale Betriebsmodell und die industriellen Produktions-
verfahren entwickeln die zustandigen Konzerngesellschaften in der laufenden Geschéaftstatig-
keit weiter. Entwicklungskosten aktiviert der Konzern nicht gesondert.

SteuerungsgroBen im Uberblick

Standortebene Produktion Konzernebene

Auslastung - ADR - RevPAR - Industrielle Reife - Operative Ergebnisentwicklung -
Standortbeitrag - Amortisation < 7 Kapazitatsauslastung Smart Finanzierungsstruktur

Jahre Factory
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5.2 WIRTSCHAFTSBERICHT

5.2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Weltwirtschaft wuchs 2025 um rund 3 Prozent, der Euroraum um rund 1,5 Prozent, Deutsch-
land um 0,2 Prozent. Beherbergungsnachfrage und Finanzierungsumfeld wirkten auf den Kon-
zern gegenlaufig.

Weltwirtschaft

Der Internationale Wahrungsfonds beziffert das Wachstum der Weltwirtschaft 2025 auf 3,2 Pro-
zent. Die Handelspolitik der Vereinigten Staaten belastete den Welthandel ab dem Frihjahr mit
hoéheren Zoéllen, und die Aufwertung des Euro verteuerte europdische Exporte. Die Weltwirt-
schaft wuchs stabil, aber verhalten.

Europa

Der Euroraum wuchs um rund 1,5 Prozent und damit etwas starker als zu Jahresbeginn erwartet.
Die Europdische Zentralbank senkte den Einlagensatz bis Juni 2025 in acht Schritten von 4,0 auf
2,0 Prozent und lieB ihn danach unveréndert. In der Immobilienfinanzierung kam die Zinssenkung
nur teilweise an. Die Banken vergaben Projektkredite weiterhin selektiv, verlangten hdhere Ei-
genkapitalanteile und entschieden langsamer.

Deutschland

Nach zwei Jahren Rezession lag das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt 2025 um 0,2 Prozent
Uber dem Vorjahr. Das Wachstum kam aus dem privaten und dem staatlichen Konsum, die um
jeweils rund 1,5 Prozent zulegten. Exporte und Investitionen gingen zurtick, die Bauinvestitionen
erneut. Die Zahl der Unternehmensinsolvenzen stieg um rund 10 Prozent auf rund 24.000 und
erreichte den hdchsten Stand seit mehr als zehn Jahren; Projektentwickler und Bauwirtschaft
waren uUberdurchschnittlich betroffen.
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Beherbergungsgewerbe

Die Beherbergungsbetriebe in Deutschland verzeichneten 2025 mit 497,5 Millionen Gastelber-
nachtungen einen neuen Hochstwert (plus 0,3 Prozent). Die Hotellerie erreichte nach dem Bran-
chenreport des Hotelverbands Deutschland eine Zimmerauslastung von 68,1 Prozent (plus
0,9 Prozentpunkte). Der Nettozimmerpreis ging um 2,8 Prozent auf 109 Euro zuriick, der RevPAR
auf 74 Euro. Die Nachfrage blieb damit stabil, die Preise gaben Lleicht nach. Im Zielsegment des
Konzerns bestimmt das Geschaftsreiseaufkommen (Monteure, Handwerk, AuBendienst, projekt-
bezogene Einsatze) die Nachfrage. Es hangt starker von der Bau- und Instandhaltungstatigkeit
ab als von der Konsumlage und blieb 2025 robust.

TININN

Die Hotels des Konzerns entwickelten sich in diesem Umfeld splrbar besser als der Markt. Die
Bestandshauser erreichten eine Auslastung von 70,1 Prozent (plus 5,2 Prozentpunkte) und einen
RevPAR von 55,98 Euro brutto (plus 6,1 Prozent). Der Nettozimmerpreis ging wie im Markt Lleicht
zurlick, auf 74,61 Euro (minus 1,9 Prozent). Das Finanzierungsumfeld wirkte dagegen unmittelbar
auf den Konzern. Das Geschaftsmodell setzte in seiner damaligen Form auf objektbezogene
Fremdfinanzierung. Weil die Banken Projektfinanzierungen zurtickhaltend vergaben, fiel im zwei-
ten Halbjahr die vorgesehene Objektfinanzierung aus (Abschnitt 5.2.2).

5.2.2 Geschaftsverlauf

Das erste und das zweite Halbjahr 2025 verliefen gegensatzlich.
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Bis zur Jahresmitte lief das Geschaft planmaBig. Im Februar bindelte der Konzern die operativen
Gesellschaften unter der Holding, im Mai folgte die Einbeziehung der Aktie in das Segment Sca-
Lle. Der Hotelbetrieb entwickelte sich stetig und mit steigender Tendenz, die Produktion war mit
den eigenen Standorten im vorgesehenen Korridor ausgelastet. Der Halbjahresabschluss wies
ein positives Konzernergebnis aus.

Im vierten Quartal 2025 passte der Vorstand die Finanzierungsstrategie den Rahmenbedingun-
gen an. Kinftige Finanzierungen und Objektstandorte setzt der Konzern mit Finanzierungspart-
nern um, die zugleich Eigentimer der Hotels werden. Dadurch verschoben sich Projekte in das
Geschaftsjahr 2026, und der Konzern passte die Produktion entsprechend an.

Das belastete unmittelbar die Produktion. Sie ist der groBte Fixkostenblock des Konzerns und
erreicht ihre Gewinnschwelle bei etwa sieben Hotels im Jahr. 2025 baute sie ausschlieBlich flr
den eigenen Konzern, namlich die im Berichtsjahr eréffneten Hauser und die Vorleistungen flr
den genannten Standort. Verkaufe an Dritte gab es nicht. Im zweiten Halbjahr riickten keine neu-
en Projekte nach, die Auslastung sank, die Fixkosten blieben weitgehend unverandert. Auf die-
sen Leerkosten beruht das negative Konzernergebnis 2025 im Kern. Der Hotelbetrieb trug zum
Verlust nicht bei. Die drei Produktionsgesellschaften schlossen mit zusammen -6,5 Mio. € ab,
Hotelbetrieb und Objektgesellschaft mit +0,1 Mio. € (Konzernanhang Note 2.2).

Zur Uberbriickung verlagerte der Konzern Mittel aus der profitablen Hotelbetriebsgesellschaft
in die Produktion. Zum Jahresende 2025 musste der Konzern deshalb auch seine Verbindlichkei-
ten neu ordnen.

Mit der angepassten Finanzierungsstrategie tritt an die Stelle der bank- und kapitalmarktgetrie-
benen Projektfinanzierung ein investorenbasiertes Immobilienmodell, bei dem externe Investo-
ren die Objekte erwerben und der Konzern sie produziert und betreibt. Anfang Januar 2026 kam
dazu ein Letter of Intent Gber die Abnahme von zehn Hotels mit Option auf zehn weitere zustan-
de; der Rahmenvertrag folgte im April 2026.
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Operative Entwicklung des Hotelbetriebs

Zum Bilanzstichtag betrieb der Konzern sechs Hotels mit 141 Zimmern unter der Marke TIN INN.

Kennzahl 2025 2024
Verkaufte Zimmernachte (Portfolio) 23.174 16.615
Auslastung Bestandshduser (auf verkaufbare Zimmernéachte) 70,1 % 64,9 %
Auslastung Portfolio gesamt 69,0 % 64,9 %
Durchschnittliche Zimmerrate Bestandshauser (ADR, brutto) 79,83 € 81,36 €
Erlds je verkaufbarem Zimmer Bestandshauser (RevPAR, brutto) 55,98 € 52,78 €
Sperrquote (Out of Order, Portfolio) 8,5 % 3,9%
Quelle: Property-Management-System. Auslastung = verkaufte Zimmerndchte <+ verkaufbare Zimmerndchte (Kapazitit ab

Betriebsaufnahme abzliglich gesperrter und fir den Verkauf geblockter Zimmer); RevPAR = ADR x Auslastung. Bestandshduser =
Erkelenz, Montabaur, Hlickelhoven, Heinsberg (2025 ganzjdhrig; 2024 ab Betriebsaufnahme); Portfolio zusé&tzlich mit den im
Berichtsjahr eréffneten Hausern ab Betriebsaufnahme.

Alle vier Bestandshduser verbesserten sich: Erkelenz von 71,7 % auf 77,6 %, Montabaur von
59,5 % auf 61,8 %, Hlckelhoven von 70,4 % auf 76,0 % und Heinsberg im ersten vollen Betriebs-
jahr von 61,2 % (ab Eréffnung im Oktober 2024) auf 75,9 %. Gegenlaufig stieg die Sperrquote von
3,9 % auf 8,5 % der Kapazitat. Die Sperrungen gingen lberwiegend auf fehlende Kapazitat im
Housekeeping zurlick; der Vorstand baut sie 2026 ab.
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5.2.3 Ertragslage
in TEUR 2025 2024 A
Umsatzerldse 1.483 887 +596
sonstige betriebliche Ertréage 62 180 -118
andere aktivierte Eigenleistungen 3.502 5.933 -2.431
Gesamtleistung 5.047 7.000 -1.954
Materialaufwand 2.283 2.079 +204
Personalaufwand 3.767 3.026 +741
sonstige betriebliche Aufwendungen 2.188 897 +1.291
EBITDA -3.192 998 -4.190
Abschreibungen 1.720 1.414 +306
EBIT -4.912 -416 -4.496
Finanzergebnis -1.731 -1.257 -474
Ergebnis vor Ertragsteuern -6.643 -1.673 -4.970
Ertragsteuern 110 697 -587

Konzernergebnis

davon Aktionare der TIN INN Holding AG -6.452 -2.151
davon nicht beherrschende Anteile -301 -219
Ergebnis je Aktie (€) -0,36 -0,12

Die Umsatzerlose stiegen stark um 67,2 % auf 1.483 TEUR und stammen vollstédndig aus dem Hotel-
betrieb. Das Wachstum kam aus dem ersten vollen Betriebsjahr des Standorts Heinsberg, der héhe-
ren Belegung der Ubrigen drei Bestandshauser und den Neuer6ffnungen des Berichtsjahres. Umsatz-
erlése aus dem Verkauf von Hotelmodulen an Dritte fielen nicht an, da die Produktion ausschlieBlich
flr die eigenen Standorte arbeitete. Diese Leistung ist in den anderen aktivierten Eigenleistungen
enthalten.
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Die Gesamtleistung ging stark um 1.954 TEUR auf 5.047 TEUR zurlick. Sie folgt der Auslastung
der Produktion. Die anderen aktivierten Eigenleistungen sanken von 5.933 TEUR auf 3.502 TEUR,
weil der Produktion im zweiten Halbjahr die Anschlussprojekte fehlten. Die sonstigen betriebli-
chen Ertrage gingen von 180 TEUR auf 62 TEUR zurtick.

Die Vergleichswerte 2024 folgen der Bilanzierung des Konzernabschlusses und weichen von
den im Geschéftsbericht 2024 verdffentlichten Pro-forma-Werten ab. Der Forderungsverzicht
aus dem Gesellschafterkreis Uber 10.207 TEUR ist nach IFRS eine Einlage der Gesellschafter. Er
wird erfolgsneutral in der Kapitalricklage erfasst und erhoht weder die sonstigen betrieblichen
Ertrége noch das Ergebnis. Zusatzlich eliminiert der Konzernabschluss die Zwischenergebnisse
aus konzerninternen Hotellieferungen und schreibt die Hotelgebdude nach IAS 16 ab. Danach
betrug das Konzernergebnis 2024 -2.370 TEUR.

Von den 5.047 TEUR Gesamtleistung entfielen 3.502 TEUR oder 69 % auf aktivierte
Eigenleistungen, also auf Module und Bauleistungen, die der Konzern fir sich selbst erbracht
und im Anlagevermdgen angesetzt hat. Auf Umsatz mit Dritten entfielen 1.483 TEUR. Im
Berichtsjahr investierte der Konzern seine Kapazitdt damit ganz Uberwiegend in eigene
Standorte. Das ist im Geschaftsmodell angelegt und in der Aufbauphase gewollt. Bis auf
Weiteres hangt die Ertragslage deshalb davon ab, dass der Konzern diese Standorte
finanziert und betreibt.
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Das Ergebnis ging zurlick, weil die Gesamtleistung um 1.954 TEUR sank und zugleich die be-
trieblichen Aufwendungen um 2.236 TEUR stiegen. Der Personalaufwand stieg stark um
741 TEUR auf 3.767 TEUR, weil die Produktion ihre Kapazitdt und damit ihre Belegschaft in Er-
wartung weiterer Projekte vorhielt; im Jahresdurchschnitt beschéftigte der Konzern 74 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter (Vorjahr 67). Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen um
1.291 TEUR auf 2.188 TEUR. Darin schlagen sich der Aufbau der Konzern- und Kapitalmarktstruk-
tur, deutlich héhere Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten sowie projekt- und gewdhrleis-
tungsbezogene Aufwendungen nieder (Aufgliederung in Note 5.6 des Konzernanhangs).

Das EBITDA von -3.192 TEUR ist damit Uberwiegend auf Leerkosten zurlckzufihren. Die Produk-
tion ist auf rund sieben Hotels im Jahr ausgelegt und war im zweiten Halbjahr nicht mehr ausge-
lastet. Die Abschreibungen stiegen um 306 TEUR auf 1.720 TEUR, bedingt durch das grdBere
Portfolio und die Abschreibung der Hotelgebdude nach IAS 16.

Das Finanzergebnis verschlechterte sich um 474 TEUR auf -1.731 TEUR. Es enthalt Zinsaufwen-
dungen aus Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf nach IFRS 15 von 494 TEUR (Vorjahr
64 TEUR), die im Konzernabschluss aus den sonstigen betrieblichen Aufwendungen in das Fi-
nanzergebnis umgegliedert wurden (Note 5.7). Trotz des Konzernverlusts fiel ein Ertragsteuer-
aufwand von 110 TEUR an, weil einzelne Gesellschaften positive Ergebnisse erzielten; eine kon-
zernweite steuerliche Verrechnung besteht nicht.

Das Konzernergebnis betrug -6.753 TEUR nach -2.370 TEUR im Vorjahr. Davon entfielen
-6.452 TEUR auf die Aktiondre der TIN INN Holding AG und -301 TEUR auf die nicht beherr-
schenden Anteile an WERK eins und BAUWERK eins. Das Ergebnis je Aktie betrug -0,36 € nach
-0,12 €, bezogen auf 17.748.630 gewichtete Aktien.

Segmentbetrachtung

Die Segmentberichterstattung im Konzernanhang (Note 8.1) ordnet dem Segment Produktion
eine Gesamtleistung von 3.502 TEUR (Vorjahr 5.933 TEUR) und dem Segment Hotelbetrieb
1.483 TEUR (Vorjahr 887 TEUR) zu. Nach den Einzelergebnissen der Konzerngesellschaften ver-
teilt sich das Ergebnis wie folgt: Produktion (CONTAINERWERK eins, WERK eins, CONTAINER-
WERK pro) -6.501 TEUR, Hotelbetrieb und Objektgesellschaft (TIN INN GmbH, BAUWERK eins)
+88 TEUR. Die Differenz zum Konzernergebnis von 370 TEUR entfallt auf die Konsolidierung:
Zwischenergebniseliminierung 284 TEUR und Abschreibung der Hotelgebdude 342 TEUR, ge-
genlaufig Ubrige Konsolidierungs- und IFRS-Anpassungen von per saldo +256 TEUR.

Die Ertragslage ist unbefriedigend.
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5.2.4 Finanzlage
in TEUR 2025 2024
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit -3.713 +72
Cashflow aus Investitionstatigkeit -633 -3.622
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit +4.001 +4.021
Veranderung des Finanzmittelfonds -344 +470
Finanzmittelfonds zum 31.12. 156 501

Der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit betrug -3.713 TEUR nach +72 TEUR im Vorjahr. Ihn be-
stimmten der operative Verlust vor Abschreibungen, ein Aufbau des Working Capital (Vorrate
340 TEUR, Forderungen 138 TEUR, sonstige Vermdgenswerte 532 TEUR) und gezahlte Zinsen
von 1.352 TEUR. Gegenldufig wirkte der Anstieg der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen um 1.627 TEUR. Der operative Cashflow wurde damit negativ.

Fur immaterielle Vermogenswerte, Sachanlagen und Grundstiicke zahlte der Konzern 633 TEUR
aus (Vorjahr 3.622 TEUR). Die Zugange im Anlagevermogen lagen mit 1.337 TEUR dariber; die
Differenz war zum Stichtag noch nicht zahlungswirksam. Die Investitionen betrafen Uberwiegend
die Neuerdffnungen des Berichtsjahres.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit von +4.001 TEUR (Vorjahr +4.021 TEUR) ergab sich aus
Einzahlungen aus Finanzierungsaufnahmen von 6.960 TEUR und aus Eigenkapitaltransaktionen
von 250 TEUR, abziglich der Auszahlungen fir Tilgungen und sonstige Finanzierungseffekte
von 2.827 TEUR und fiur die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten von 381 TEUR. Die Finanzie-
rungsaufnahmen stammten Uberwiegend aus der als Finanzierung abgebildeten Sale-and-lea-
se-back-Transaktion sowie aus Mitteln nahestehender Personen und weiterer Finanzierungs-
partner. Als die Bankfinanzierung ausblieb, schloss der Konzern die Licke Uber Gesellschafter-
und Partnerfinanzierung.
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Der Finanzmittelfonds betrug zum 31. Dezember 2025 156 TEUR nach 501 TEUR im Vorjahr.

Die Finanzschulden stiegen stark auf 30.227 TEUR (Vorjahr 24.942 TEUR), davon Verbindlichkei-
ten gegenlber Kreditinstituten 12.276 TEUR, sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 15.775 TEUR
und Leasingverbindlichkeiten 2.176 TEUR. Die Nettofinanzschulden von 30.071 TEUR Uberstie-
gen die Bilanzsumme (113 %; Vorjahr 93 %). Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten enthal-
ten eine Sale-and-lease-back-Transaktion Uber ein Containerhotel, die nach IFRS 16 als Finan-
zierung abgebildet wird, weil bilanziell kein Verkauf vorliegt (Konzernanhang Kapitel 4).

Den kurzfristigen Schulden von 10.091 TEUR standen kurzfristige Vermdgenswerte von
2.064 TEUR gegenlber. Die Deckungsliicke im kurzfristigen Bereich betrug damit 8.027 TEUR
nach 1.209 TEUR im Vorjahr. Die kurzfristigen Schulden wuchsen um 7.484 TEUR. Bankdarlehen
wurden in den kurzfristigen Bereich umgegliedert, weil Falligkeiten ndher rickten oder die Ruck-
fihrung einzelner Darlehen mit den Kreditinstituten neu geordnet wurde; die kurzfristigen sonsti-
gen finanziellen Verbindlichkeiten nahmen um 2.852 TEUR zu. Hinzu kommt der Anstieg der Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um 1.627 TEUR, die kurzfristig zur Zahlung anste-
hen.

Die Finanzlage des Konzerns war damit zum Bilanzstichtag angespannt.
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5.2.5 Vermogenslage
in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
Langfristige Vermdgenswerte 24478 24.850
Kurzfristige Vermdgenswerte 2.064 1.398
Bilanzsumme 26.542 26.248
Eigenkapital -6.768 72
Eigenkapitalquote -25,5% 0,3 %
Langfristige Schulden 23.219 23.569
Kurzfristige Schulden 10.091 2.607

Die Bilanzsumme stieg leicht um 294 TEUR auf 26.542 TEUR. Das langfristige Vermdgen ging
leicht um 372 TEUR auf 24.478 TEUR zurlck. Die Grundstlicke und baulichen Anlagen wuchsen
durch die Neuerdffnungen des Berichtsjahres um 465 TEUR auf 19.557 TEUR. Gegenlaufig wirk-
ten die planmaBigen Abschreibungen auf die ubrigen Sachanlagen, die um 421 TEUR auf
2.796 TEUR zurlickgingen, und auf die Nutzungsrechte, die um 418 TEUR auf 2.018 TEUR sanken.
Das kurzfristige Vermogen stieg auf 2.064 TEUR, vor allem durch héhere Vorrate und sonstige
Vermdbgenswerte; die liquiden Mittel gingen zurick.

Das Eigenkapital verringerte sich von 72 TEUR auf -6.768 TEUR. Ursache ist das Konzernergeb-
nis von -6.753 TEUR. Die Kapitalerh6hung gegen Sacheinlagen entlastete das Eigenkapital
nicht. Dem gezeichneten Kapital von 20.000 TEUR steht nach der Buchwertfortfiihrung (Prede-
cessor Accounting) eine Gegenbuchung in den sonstigen Riicklagen von -20.337 TEUR gegen-
Uber. Die nicht beherrschenden Anteile beliefen sich auf -1.101 TEUR.

Zum 31. Dezember 2024 hatte das Eigenkapital 72 TEUR betragen; zum 1. Januar 2024, dem
Ubergangszeitpunkt auf IFRS, lag es bei -9.262 TEUR.
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5.3 PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

5.3.1 Prognosebericht

Die Prognose umfasst das Geschaftsjahr 2026. Fur die Umsatzerldse des Hotelbetriebs nennt
der Vorstand eine Bandbreite; sie stltzt sich auf die Umsdtze der Monate Januar bis August
2026. Fur das Segment Produktion und das Konzernergebnis gibt er Richtung und
GréBenordnung an. Beide hangen davon ab, wann die Hotels aus dem Rahmenvertrag
abgerufen, fertiggestellt und Gbergeben werden, und diese Zeitpunkte lassen sich zum
Aufstellungszeitpunkt nicht so genau bestimmen, wie es eine Bandbreite verlangt. Die
GroéBenordnung folgt einer festen Abstufung: stabil bis 1 %, leicht 1 bis 3 %, etwas 3 bis 5 %,
splrbar 5 bis 10 %, deutlich 10 bis 20 %, stark Uber 20 %.

Hotelbetrieb

Der Vorstand erwartet Umsatzerldése zwischen 1,9 und 2,2 Mio. € nach 1,48 Mio. € im Vorjahr, also
einen starken Anstieg um 28 bis 48 %. Die 2025 erdffneten Hauser stehen 2026 erstmals ganzjéhrig
zur Verfugung. Fur die vier Bestandshduser rechnet der Vorstand mit einer stabilen Entwicklung; ihr
RevPAR lag in den ersten acht Monaten auf Vorjahresniveau. Zusatzliche Erldse erwartet er aus dem
eigenen Revenue-Management-System.

Produktion

Fur das Segment erwartet der Vorstand ein stark verbessertes, positives Ergebnis. Mit den Hotels aus
dem Rahmenvertrag erreicht die Fertigung 2026 wieder einen Output, der Uber ihrer Gewinnschwelle
liegt. Der Rahmenvertrag Uber bis zu zwanzig Standorte gibt der Fertigung wieder eine mehrjahrige
Auslastungsperspektive, die seit Mitte 2025 fehlte, und erstmals Umsatzerldse aus dem Verkauf von
Hotels an Dritte. Der Ergebnisbeitrag der ersten Tranche wird bewusst niedriger ausfallen als im
Normalbetrieb, weil die Konditionen des Erstinvestors einen einmaligen Stabilisierungsbeitrag
enthalten. Die unterjahrige Anpassung der Produktionskapazitat begrenzt die Leerkosten.
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Konzernergebnis

Der Vorstand erwartet ein ausgeglichenes bis leicht positives Konzernergebnis.

Finanzlage

Im Vordergrund stehen der Abbau der kurzfristigen Verbindlichkeiten und die Rickfihrung von
Bankverbindlichkeiten. Die Mittel dafir sollen Gberwiegend aus dem Rahmenvertrag zuflieBen.

Pramissen

Die Prognose basiert auf der Annahme, dass die Hotels aus dem Rahmenvertrag im geplanten
Zeitraum abgerufen, fertiggestellt und Ubergeben werden, dass die Mittelzuflisse daraus wie
geplant eintreten, dass die mit den Glaubigern getroffenen Vereinbarungen Bestand haben und dass
sich die Nachfrage an den Hotelstandorten nicht wesentlich verschlechtert. Treffen diese Annahmen
nicht zu, kann die tatsachliche Entwicklung erheblich von der Prognose abweichen.

Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag bis zur Aufstellung des
Konzernabschlusses

Neuer Rahmenvertrag mit einem Immobilieninvestor

Mit einem Immobilieninvestor kam ein Rahmenvertrag Uber die Abnahme von zehn Hotels mit einer
Option auf zehn weitere zustande, verbunden mit der verbindlichen Bestellung von zehn Hotels. Bis
zur Aufstellung der Bilanz kamen drei Einzelvertrage zustande; diese drei Hotels sind im Bau. Fur drei
weitere Standorte liegt die Freigabe vor.

Neuordnung der Finanzierung

Durch extern bedingte Verzdgerungen in der Fertigstellung der Hotels verschoben sich Auftrage in
das Jahr 2026. Der Konzern hat die Finanzierung daraufhin mit den Kreditinstituten und wesentlichen
weiteren Glaubigern abgestimmt und mit ihnen neue Zahlungsprofile vereinbart.

Kapazitatsanpassung

Der Konzern passte die Produktionskapazitdt ab August 2026 an die Auftragslage an.
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5.3.2 Chancenbericht

Den im Risikobericht dargestellten Risiken stehen Chancen gegenlber. Sie ergeben sich aus
dem Marktumfeld, aus den dkonomischen Eigenschaften des Geschaftsmodells und aus der an-
gepassten Roll-out-Strategie.

Marktchancen im unterversorgten Mittelstadtsegment

In zahlreichen deutschen Mittelstddten steht einer nennenswerten regionalen Wirtschaftskraft
kein zeitgeméBes Ubernachtungsangebot gegeniiber. Klassische Hotelkonzepte sind dort haufig
nicht wirtschaftlich darstellbar, internationale Hotelketten bevorzugen GroBstandorte. TIN INN
ist auf dieses Segment ausgerichtet und kann dort Uber mehrere Jahre eine tragfahige Marktpo-
sition aufbauen.

Chancen aus der Modellreife und der Validierung durch Betriebsdaten

Die laufenden Hotels liefern dokumentierte Daten zu Auslastung, Umsatz und Betriebskosten.
Auf dieser Grundlage kdnnen institutionelle Immobilieninvestoren das TIN INN-Modell prifen
und kalkulieren. Damit erschlieBt es eine Investorengruppe, die in der Anlaufphase nicht erreich-
bar war.

Skaleneffekte aus der industriellen Modulproduktion

Mit steigendem Produktionsvolumen sinken die Stlckkosten in der Smart Factory, und die Bau-
zeit auf der Baustelle verktrzt sich. Konstruktive und betriebliche Detaillésungen aus Betrieb
und Produktion flieBen in das Modul zurlck; sie erhdhen die Produktreife und verringern Nachar-
beiten. Jeder in Betrieb genommene Standort erweitert die dokumentierte Erfahrung und verbes-
sert die Effizienz des Modells.

Chancen aus dem Roll-out mit externen Immobilienpartnern

Im Roll-out mit externen Immobilieninvestoren werden Hotelimmobilien gemeinsam entwickelt
und gehalten. Das erméglicht ein deutlich schnelleres Wachstum, ohne dass jede zusatzliche
Standortinvestition vollstédndig die Konzernbilanz belastet. Der im April 2026 mit einem
deutsch-niederldndischen Family Office geschlossene Rahmenvertrag belegt erstmals, dass
das Modell fr Investoren finanzierbar ist. Dartber hinaus fuhrt der Vorstand Gesprache mit wei-
teren Immobilien- und Finanzinvestoren, die er als aussichtsreich einschatzt. Ziel ist, die Investo-
renbasis zu verbreitern und die Abhangigkeit von einem einzelnen Abnehmer bereits kurzfristig
Zu verringern.

TIN INN Holding AG - Geschéaftsbericht 2025 Seite 42



KONZERNLAGEBERICHT - CHANCENBERICHT 05

Chancen aus dem digitalen Betriebsmodell

Das digitale Betriebsmodell mit niedrigem Personalbedarf vor Ort, zentraler Steuerung Uber die
Plattform und vollautomatisierter Gdstekommunikation ist die Grundlage der Wirtschaftlichkeit
des Konzerns. Zusatzliche Standorte lassen sich mit den bestehenden zentralen Funktionen be-
treiben; die zentralen Kosten je Standort sinken mit der Zahl der Hauser.

ESG- und Forderfahigkeit der Bauweise

Die KfW-40-konforme Bauweise mit QNG-Zusatz und die DGNB-Gold-Prazertifizierung eines Pi-
lotobjekts erdffnen den Zugang zu o6ffentlichen Foérderinstrumenten und zu institutionellen In-
vestoren, die Nachhaltigkeitsanforderungen an ihre Immobilienportfolios stellen.

GESAMTBEURTEILUNG DER CHANCENLAGE

Die genannten Chancen beruhen Uuberwiegend auf strukturellen Eigenschaften des
Geschaftsmodells und hd@ngen nicht von kurzfristigen Marktbewegungen ab. Nutzen kann

der Konzern sie nur, wenn die Voraussetzungen eintreten, von denen nach dem Risikobericht
die weitere Entwicklung abhangt, vor allem die planmaBigen Mittelzuflliisse aus dem
Rahmenvertrag. Unter dieser Voraussetzung sieht der Vorstand die gréBten Chancen im
Wachstumspotenzial des unterversorgten Mittelstadtsegments und in der Reife des Modells,
die die laufenden Betriebsdaten belegen.
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5.3.3 Risikobericht

Risikomanagementsystem
Die TIN INN Holding AG hat ein integriertes Risikomanagementsystem (RMS). Der Konzern entwi-

ckelt das System fortlaufend weiter.

Das RMS umfasst die Identifikation, Bewertung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risi-
ken auf Konzern-, Segment- und Projektebene. Kernelemente sind:

Risikoinventur auf Ebene der operativen Einheiten, quartalsweise durchgefihrt

Bewertung nach Eintrittswahrscheinlichkeit und potenzieller Auswirkung, quantitativ und
qualitativ

Risikokatalog mit Klassifizierung nach Risikoarten (strategisch, operativ, finanziell,

regulatorisch, extern)
MaBnahmenverfolgung mit dokumentierten, terminierten und Uberprifbaren SteuerungsmaBnahmen

Berichtspflichten des Risikomanagements an Vorstand und Aufsichtsrat im reguléren
Sitzungsturnus

Mit der Einbeziehung der Aktie in das Segment Scale der Frankfurter Wertpapierbdrse im Mai
2025 stiegen die Anforderungen an die internen Compliance- und Reportingfunktionen. Im Be-
richtsjahr baute der Konzern die Prozesse flr die Fihrung der Insiderlisten, die Ad-hoc-Publizi-
tat und die Erfassung meldepflichtiger Eigengeschéfte nach Art. 19 MAR auf.
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Wesentliche Risiken im Berichtsjahr 2025

Finanzierungs- und Liquiditatsrisiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Hoch

AUSWIRKUNG Hoch, bestandsgefahrdend (siehe Abschnitt ,Bestandsgefahrdende Risiken")

Die Verfugbarkeit von Finanzierung war das wichtigste Risikofeld des Berichtsjahres. Im zweiten
Halbjahr 2025 fielen eine Objektfinanzierung und die geplante Anleihe aus; der Vorstand hat die Fi-
nanzierungsstrategie darauf umgestellt. Zum Bilanzstichtag standen kurzfristigen Schulden von
10.091 TEUR kurzfristige Vermégenswerte von 2.064 TEUR gegentber. Mit den Finanzierern und Glau-
bigern wurden nach dem Bilanzstichtag Vereinbarungen tber Zahlungsprofile und Ruckfihrung ge-
troffen (Abschnitt 5.3.1). Von den Finanzschulden entfallen 15,8 Mio. EUR auf sonstige finanzielle Ver-
bindlichkeiten auBerhalb des Bankensektors; auch flir diese wurden Zahlungsprofile vereinbart.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Roll-out mit externen Immobilieninvestoren (Rahmenvertrag April 2026); Vereinbarungen mit den
Glaubigern tber Zahlungsprofile und Rickfiihrung; monatlich revolvierende Liquiditatsplanung;
Anpassung der Produktionskapazitat an die Auftragslage; Ansprache weiterer Investoren.
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Konzentrationsrisiko auf einen Abnehmer

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Hoch

Die Auslastung der Produktion und damit die Ergebnisverbesserung hangen derzeit ganz
Uberwiegend von einem einzigen Rahmenvertrag ab. Verzdgerungen bei Abrufen oder Zahlungen
wirken sich unmittelbar auf die Liquiditat aus.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Ansprache weiterer Investoren; standardisierte Vertrags- und Pachtarchitektur, die den Ubergang auf
weitere Partner erlaubt.

Strategische Risiken aus dem Ubergang zum Roll-out mit externen
Immobilienpartnern

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel

Der Vorstand hélt den Ubergang vom (iberwiegend bilanzwirksamen Aufbau eigener Hotelimmobilien
zu einem Roll-out mit externen Immobilieninvestoren flr strategisch geboten. Daraus entstehen neue
Abhangigkeiten, und zwar von der Zahl geeigneter Immobilienpartner, von der Verhandelbarkeit
standardisierter  Vertrags- und  Pachtarchitekturen und von der Einbindung der
Investorenbeziehungen in den laufenden Betrieb. Zudem kdnnen Renditeanforderungen externer
Investoren die Standortauswahl starker mitbestimmen.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Aufbau der Vertrags-, Organisations- und Ablaufstrukturen fur die Zusammenarbeit im Geschaftsjahr
2026; Standardisierung der Vertrags- und Pachtarchitektur; gezielte Gewinnung mehrerer Partner, um
Einzelabhangigkeiten zu verringern.
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Bau- und Genehmigungsrisiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel

Verzégerungen bei Baugenehmigungen, ErschlieBungen, Netzanschlissen oder Fdrderbescheiden
kénnen die Inbetriebnahme einzelner Standorte hinausschieben. Im Berichtsjahr 2025 verzdgerten
sich einzelne Neuerdffnungen, vor allem wegen Netzanschlissen und Genehmigungsfragen bei
Bauten in Modulbauweise.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Frihzeitige Behdrdenabstimmung; Erweiterung der internen Ressourcen in Planung und Bauleitung;
weitere Standardisierung der Bauantrage; Erfahrungstransfer aus realisierten Projekten;
Personalverstarkung in Elektrotechnik und Bauzeichnung.
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Markt- und Nachfragerisiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel

Konjunkturelle Schwankungen, eine verdnderte Reisetatigkeit von Geschéaftsreisenden oder
Verschiebungen in der Nachfragestruktur der Mittelstddte kdnnen Auslastung und durchschnittliche
Zimmerpreise beeinflussen. Unterjahrige Er6ffnungen neuer Standorte verstarken die Schwankungen
der konsolidierten Jahresauslastung.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Standortauswahl auf Datenbasis; standortindividuelle Anlauf- und Hochlaufplanung; schlanke
Personalstruktur mit Gberwiegend variablen Betriebskosten; konzernweite Steuerung von Vertriebs- und
Preispolitik Uber das digitale Plattform-Modell.

Operative Risiken aus der Modulproduktion

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel

Die industrielle Modulproduktion in der Smart Factory ist eine wesentliche Wertschépfungsstufe des
Konzerns. Risiken bestehen in der Beschaffung von Containern (Verfligbarkeit von 40-FuB-1SO-
Seefrachtcontainern am Zweitmarkt) und Material, in der Kostenentwicklung und in der Ausrichtung
der Produktionskapazitat auf den Roll-out-Plan.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Beschaffung Uber etablierte Zweitmarkt-Lieferanten mit Sitz in Deutschland; Materialblindelung und
zentraler Einkauf; mehrstufige Lieferantenstruktur; Sicherheitsmanagement in der Produktion.
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Personalrisiken und Abhangigkeit von Schliisselpersonen

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Gering bis mittel AUSWIRKUNG Mittel

Der Konzern hat eine schlanke Personalstruktur, einen zweikdpfigen Vorstand und einen dreikdpfigen
Aufsichtsrat. Er ist deshalb in hohem MaB auf Kompetenz und Verflgbarkeit weniger
Schlusselpersonen angewiesen. In den technischen Funktionen, vor allem in der Smart Factory sowie
in Planung und Bauausflihrung, besteht zudem ein allgemeines Fachkréfterisiko.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Digital gestutztes, weitgehend automatisiertes Betriebsmodell, das die Abhangigkeit von Einzelpersonen
im Hotelbetrieb verringert; klare Verantwortungsverteilung zwischen den Vorstandsressorts; gezielte
Personalverstarkung im technischen Bereich.
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Kapitalmarktbezogene Risiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel

Seit der Einbeziehung der Aktie in das Segment Scale unterliegt die Gesellschaft
kapitalmarktrechtlichen Folgepflichten, vor allem aus der MAR. Risiken ergeben sich aus der
Kursvolatilitdt, aus dem begrenzten Streubesitz und der daraus folgenden geringen
Handelsliquiditat, aus moglichen Compliance-VerstéBen (Ad-hoc-Publizitat, FUhrung der
Insiderlisten, Eigengeschédfte von Flhrungskraften) sowie aus Reputationsrisiken in der
Kapitalmarktkommunikation.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Etablierte Prozesse fur Ad-hoc-Publizitat und die Fihrung der Insiderlisten; klare interne
Verantwortlichkeit fur Kapitalmarktkommunikation; Zusammenarbeit mit dem Capital Market Partner;
regelmaBige Investorenkommunikation.

IT- und Cybersicherheitsrisiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Gering AUSWIRKUNG Hoch

Das digitale Betriebsmodell reicht von der automatisierten Gastekommunikation tGber den digitalen
Check-in bis zur zentral gesteuerten Plattform. Der laufende Betrieb setzt deshalb verfligbare und
intakte IT-Systeme voraus. Ausfdlle der Buchungsplattform oder zentraler Steuerungssysteme,
Datenverluste oder erfolgreiche Cyberangriffe kdénnten den Hotelbetrieb beeintrdchtigen und
Gastedaten gefahrden.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Cloudbasierte, redundante Infrastrukturen; externe Sicherheitsprifungen; etablierte Backup- und
Wiederanlaufprozesse; SensibilisierungsmaBnahmen flr Mitarbeitende.
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Regulatorische und rechtliche Risiken

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Gering bis mittel AUSWIRKUNG Gering bis mittel

Veranderungen im Bau- und Genehmigungsrecht, im Beherbergungsrecht, im Datenschutzrecht oder
im Steuerrecht kénnen sich auf die Geschaftstatigkeit auswirken. Eine Berichtspflicht nach der CSRD
bestand fir die Gesellschaft im Berichtsjahr nicht; der Konzern verfolgt die Anforderungen im
Hinblick auf kiinftige Berichtsperioden.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Laufende Beobachtung der einschldgigen Regulierungsprozesse; externe Rechtsberatung in spezifischen
Themenfeldern; vorsichtige Auslegung von Compliance-Anforderungen.

Werthaltigkeitsrisiko

EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT Mittel AUSWIRKUNG Mittel bis hoch

Das Anlagevermdgen enthalt Standorte und Vorleistungen, die in ihrer urspringlichen Form nicht
realisiert wurden. Negatives Eigenkapital und negatives EBITDA sind Anhaltspunkte fUr eine
Wertminderung nach IAS 36. Ergibt die Prufung einen Wertminderungsbedarf, belastet dies
Konzernergebnis und Eigenkapital zusatzlich.

STEUERUNGSMASSNAHMEN

Ubergang der Standortprojekte auf den Investor im Rahmen des Rahmenvertrags; Wertminderungstest im
Rahmen der Abschlussprtfung.
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Bestandsgefahrdende Risiken

Der Konzern weist zum 31. Dezember 2025 ein negatives Eigenkapital von TEUR -6.768 aus. Den
kurzfristigen Schulden von TEUR 10.091 stehen kurzfristige Vermogenswerte von TEUR 2.064
und Lliquide Mittel von TEUR 156 gegenlber. Der operative Cashflow war mit TEUR -3.713 nega-
tiv. Mit den Finanzierern und Glaubigern wurden nach dem Bilanzstichtag Vereinbarungen tber
Zahlungsprofile und Ruckflhrung getroffen.

-6.768 8.027 156 113 %
TEUR Eigenkapital TEUR Deckungsliicke TEUR liquide Mittel Nettofinanzschulden zur
kurzfristig Bilanzsumme

Fur die Gesellschaft folgt daraus ein doppeltes Risiko. Die Werthaltigkeit ihres Vermogens, das
zu 99,9 % aus Anteilen an und Forderungen gegen Konzerngesellschaften besteht, hdngt an der
Fortfihrung des Konzerns. Zugleich ist sie fr ihre eigene Zahlungsfahigkeit auf Zahlungen die-
ser Gesellschaften angewiesen.

Der Vorstand hat eine Liquiditdtsplanung flr einen Zeitraum von mindestens zwolf Monaten auf-
gestellt. Sie baut auf den Mittelzufliissen aus dem Rahmenvertrag Uber bis zu zwanzig Standor-
te, den stabilen Zahlungsstromen des Hotelbetriebs, der angepassten Produktionskapazitat und
den mit den Glaubigern getroffenen Rlckflhrungsvereinbarungen auf. Auf dieser Grundlage geht
der Vorstand davon aus, dass der Konzern und die Gesellschaft ihren falligen Zahlungsver-
pflichtungen im Prognosezeitraum nachkommen kdnnen.

Sofern die Mittelzufliisse aus dem Rahmenvertrag nicht wie geplant eintreten und die getroffe-
nen Vereinbarungen mit den Glaubigern nicht eingehalten werden, kdnnten sich daraus be-
standsgeféhrdende Risiken ergeben.

GESAMTBEURTEILUNG DER RISIKOLAGE

Das Berichtsjahr 2025 verlief, wie im Wirtschaftsbericht dargestellt, operativ und finanziell
gegenlaufig. Auf Standortebene blieb der Geschaftsverlauf stabil und entwickelte sich positiv;

die Wachstumsfinanzierung kam 2025 nicht zustande und wurde im Geschaftsjahr 2026 neu
geordnet. Zum Bilanzstichtag weist der Konzern ein negatives Eigenkapital aus. Der Vorstand hat
die Risiken bewertet und steuert ihnen mit den im Risikobericht genannten MaBnahmen entgegen.
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5.4 NICHTFINANZIELLE ERKLARUNG (FREIWILLIGE
ANGABEN)

Freiwillige Angaben, nicht Bestandteil des gepruften Konzernlageberichts

5.4.1 Berichtsrahmen

Die TIN INN Holding AG ist nicht kapitalmarktorientiert im Sinne des § 264d HGB, weil ihre Akti-
en im Freiverkehr gehandelt werden. Sie ist deshalb flr das Berichtsjahr 2025 nicht zur Aufstel-
lung einer nichtfinanziellen Konzernerkldrung nach § 315b HGB verpflichtet. Wegen der AuBen-
wirkung am Kapitalmarkt seit der Einbeziehung in das Segment Scale berichtet der Vorstand je-
doch freiwillig und konsolidiert Gber die nichtfinanziellen Aspekte der Konzerntatigkeit. Die An-
gaben dieses Abschnitts sind nicht Bestandteil des gepriften Konzernlageberichts. Gegenstand
sind die wesentlichen Themen aus den Bereichen Umwelt, Arbeitnehmerbelange, Sozialbelan-
ge, Achtung der Menschenrechte sowie Bekdmpfung von Korruption und Bestechung.

Aussagen ohne geschlossenen Beleg entfallen oder sind als im Aufbau gekennzeichnet. Die Er-
klarung orientiert sich sinngemafR an den Grundprinzipien der nichtfinanziellen Berichterstattung
nach § 289c HGB, ohne diese Vorschriften formell anzuwenden. Die Europédischen Nachhaltig-
keitsberichtsstandards (ESRS) hat der Konzern nicht angewandt.

Verzicht auf Aussagen zur EU-Taxonomie

Der Konzern beurteilt seine wirtschaftlichen Aktivitaten im Berichtsjahr nicht nach den Kriterien der
EU-Taxonomie-Verordnung. Diese Kriterien (Substantial Contribution, Do-No-Significant-Harm,
Mindestschutz) Llassen sich flir die Geschéaftstatigkeit prifen. Datenerhebung und Methodik
erreichten im Berichtsjahr aber noch nicht die Belegtiefe, die eine zuverldssige Veroffentlichung
verlangt. Ohne diese Belegfuhrung unterbleibt eine Konformitdtsaussage.
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5.4.2 Umweltbelange

Die Umweltwirkung der Konzerntatigkeit geht vor allem vom industriellen Bauprinzip und vom
Energieverbrauch im Hotelbetrieb aus. Die TIN INN-Hotels entstehen in modularer Bauweise aus
gebrauchten 40-FuB-1SO-Seefrachtcontainern. Die Container waren zuvor typischerweise zwan-
Zig bis vierzig Jahre auf See im Einsatz und werden als Hotelmodul ein zweites Mal genutzt. Ge-
geniliber konventionellen Neubauten senkt diese Bauweise den Materialeinsatz. Samtliche
Standorte sind nach dem KfW-40-Standard mit QNG-Zusatz errichtet, der héchsten Effizienzstu-
fe der KfW-Forderung. Sie begrenzt den Primdrenergiebedarf auf hdchstens vierzig Prozent des
Referenzgebaudes nach dem Gebaudeenergiegesetz.

DGNB-Gold-Prazertifizierung.

An einem Pilotobjekt belegt eine Prazertifizierung, dass die Anforderungen an DGNB-Gold er-
fallt sind. Durchgeflihrt hat sie eine im DGNB-System auditberechtigte Ausgrindung der RWTH
Aachen. Da die TIN INN-Hotels weitgehend standardisiert gebaut sind, gelten die dort dokumen-
tierten baulichen Eigenschaften auch fur die Gbrigen Hotels gleichen Bautyps. Weitere Standor-
te wurden im Berichtsjahr nicht einzeln prazertifiziert.

Energieverbrauch am Beispielstandort

360 m? 120,5 37,47 13,5t

Nettogrundflache kWh/m?2-a kg CO,e/m?-a CO.e jahrlich (=
Primarenergie 43,4 MWh)

Quelle: Energieausweis eines Beispielstandorts. Standortangaben werden nach der Standortregel des Berichts nicht
ausgewiesen.

Der Konzern hat im Berichtsjahr keine konsolidierte Treibhausgasbilanz nach den Scopes des
Greenhouse Gas Protocol aufgestellt. Flr belastbare Aussagen zum konzernweiten Wasserver-
brauch oder zum Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung reichen die vorliegenden
Daten nicht aus; die daflir nétigen Datenstrukturen sind im Aufbau.

Materialkreislauf.

Samtliche Hauptmaterialien von den Containerstrukturen bis zur Inneneinrichtung sind so ausge-
wahlt, dass sie sich am Ende der Nutzung verwerten lassen. Eine Recyclingquote im engeren
Sinn erhebt der Konzern derzeit nicht.
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5.4.3 Arbeitnehmerbelange

Mitarbeiterstruktur.

Die Belegschaft wuchs mit der Inbetriebnahme weiterer Hotelstandorte im Berichtsjahr (zum Bi-
lanzstichtag flnf in eigener Tragerschaft und ein Franchise-Standort) und dem Ausbau der
Smart Factory. Zum 31. Dezember 2025 beschéftigte der Konzern 82 Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter. Sie verteilten sich wie folgt auf die Konzerngesellschaften:

Gesellschaft Beschaftigte (Kopfe)

TIN INN Holding AG 10
WERK eins GmbH 42
CONTAINERWERK eins GmbH 11
TIN INN GmbH 19
Konzern gesamt 82
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Unter den Beschaftigten zum Bilanzstichtag waren 26 Frauen; das entspricht einem Frauenanteil
von 31,7 Prozent.

Hinweis zur Vergleichbarkeit:

Fir 2024 lagen die Angaben zur Belegschaft Uberwiegend als Vollzeitdquivalente (FTE) im
Jahresdurchschnitt vor. Die zum 31. Dezember 2025 erstmals systematisch erhobenen Kdpfe zum
Stichtag sind damit nicht direkt vergleichbar. Die Erfassung von Voll- und Teilzeit, befristeten und
unbefristeten Arbeitsverhaltnissen sowie der FTE zum Stichtag ist im Aufbau; der Konzern berichtet
dartiber ab 2026.

Der Hotelbetrieb kommt im Housekeeping mit rund 1,5 Vollzeitdquivalenten je Standort aus, weil
der Betrieb zentral Uber die Plattform gesteuert wird und die Gdstekommunikation weitgehend
automatisiert ist.

Verglitungsstruktur.

Die Gesellschaft ist nicht tarifgebunden; die Vergltung orientiert sich an einschlagigen Tarifver-
trdgen und liegt durchgéngig Gber dem gesetzlichen Mindestlohn. In den meisten Tatigkeitsbe-
reichen enthalt sie eine leistungsbezogene Komponente. Einen Gender Pay Gap hat der Konzern
im Berichtsjahr nicht systematisch erhoben.

Arbeitssicherheit und Gesundheit.

Die Arbeitssicherheit ist nach den gesetzlichen Anforderungen organisiert, mit Fachkraft flr Ar-
beitssicherheit, Betriebsarzt und bestellten Sicherheitsbeauftragten. Fir die wesentlichen Ar-
beitsbereiche liegen Gefahrdungsbeurteilungen vor. Meldepflichtige Arbeitsunfalle gab es im
Berichtsjahr 2025 nicht. Die Erfassung der Weiterbildungsstunden je Mitarbeiterin und Mitarbei-
ter ist im Aufbau.
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5.4.4 Sozialbelange

Der TIN INN-Hotelbetrieb ist vor allem auf mittelgroBe Stadte in Deutschland ausgerichtet. Die
Gaste sind Uberwiegend Geschéafts- und Projektreisende, Monteure, Klinik- und Behdrdenbesu-
cher sowie preissensible Individualreisende. Der Konzern bietet ein digitales, durchgangig zu-
gangliches Ubernachtungsangebot, das deutlich giinstiger ist als klassische Mittelklassehotels.
Damit verbessert er die Ubernachtungsinfrastruktur in Regionen, die Hotelketten nicht bedienen.

5.4.5 Achtung der Menschenrechte und Compliance

Sorgfaltspflichten in der Lieferkette.

Die TIN INN Holding AG liegt mit ihrer Beschéftigtenzahl deutlich unter der GroBenschwelle des Lie-
ferkettensorgfaltspflichtengesetzes (LkSG); das Gesetz ist im Berichtsjahr nicht anwendbar. See-
frachtcontainer beschafft der Konzern Uber etablierte Zweitmarkt-Lieferanten mit Sitz in Deutsch-
land; bei der Materialbeschaffung verlangt er ESG-Selbstausktiinfte und definierte Mindeststandards.
Einen konzernweiten Lieferantenkodex erarbeitet der Konzern derzeit.

Compliance-Struktur.

Die Konzerngesellschaften haben seit 2023 eine Compliance-Struktur als Bestandteil des internen
Kontrollsystems aufgebaut. Ein konzernweit verbindlicher Verhaltenskodex (Code of Conduct) ist
verabschiedet und &ffentlich abrufbar. Mit der Einbeziehung in das Segment Scale baute der Konzern
diese Strukturen 2025 aus und nahm die Anforderungen an Berichts-, Insiderlisten- und Ad-hoc-Pro-
zesse auf. Schulungen zur Korruptionspravention fanden im Berichtsjahr nicht statt; ihre Einflhrung
wird vorbereitet.
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Hinweisgebersystem.

Ein Hinweisgebersystem nach den Anforderungen des Hinweisgeberschutzgesetzes (HinSchG) ist
konzernweit eingerichtet und ermaoglicht die anonyme Meldung von VerstdBen. Im Berichtsjahr 2025
gingen keine Meldungen ein.

5.4.6 Diversitat auf Flihrungsebene

Der Vorstand bestand zum Bilanzstichtag aus zwei mannlichen Mitgliedern (Frauenanteil O Prozent),
der Aufsichtsrat aus drei mannlichen Mitgliedern (Frauenanteil O Prozent). Auf der ersten Fihrungs-
ebene unterhalb des Vorstands waren sechs Personen tatig, davon zwei Frauen; der Frauenanteil lag
dort bei 33,3 Prozent.

ZielgroBen fur den Frauenanteil nach §§ 76 Abs. 4, 111 Abs. 5 AktG legt die Gesellschaft nicht fest;
diese Vorschriften gelten fir bdrsennotierte Gesellschaften im Sinne des § 3 Abs. 2 AktG, die TIN
INN-Aktie ist dagegen dem Open Market (Scale) zuzurechnen. Mit dem weiteren Wachstum und dem
Aufbau der nachgelagerten Fihrungsebenen will der Konzern den Frauenanteil erhdhen.

5.5 UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN

Angaben nach § 315a HGB (libernahmerelevante Angaben), eine Erklarung zur Unternehmensfiihrung
nach § 289f HGB und ein Vergttungsbericht nach § 162 AktG sind flr die TIN INN Holding AG nicht
einschlagig. lhre Aktien sind in den Freiverkehr (Segment Scale) einbezogen und nicht zum Handel
an einem organisierten Markt zugelassen. Die Angaben zu Grundkapital, Aktiengattung und Aktio-
narsstruktur finden sich in Kapitel 4, die Angaben zu den Organen in Kapitel 7.
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KAPITEL 06

KONZERNABSCHLUSS IFRS

Konzern-Gesamtergebnisrechnung, Konzernbilanz, Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung und Konzern-
Kapitalflussrechnung der TIN INN Holding AG flr das
Geschaftsjahr 2025, aufgestellt nach den IFRS, wie sie in der EU
anzuwenden sind. Alle Betrage in Euro, negative Werte mit
Minuszeichen.

6.1
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6.3

6.4

6.5

6.6

Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung
Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzernanhang

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks




KONZERNABSCHLUSS IFRS

6.1 KONZERN-GESAMTERGEBNISRECHNUNG

flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

in € Anhang 2025 2024
Umsatzerlose 1.482.697 886.862
Sonstige betriebliche Ertréage 61.765 180.129
Bestandsverdnderung 0 0
Andere aktivierte Eigenleistungen 3.502.084 5.933.088
Gesamtleistung 5.046.547 7.000.079
Materialaufwand 2.283.122 2.079.156
Personalaufwand 3.767.162 3.025.988
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.187.990 897.054
Betriebliches Ergebnis (EBITDA) -3.191.727 997.880
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen 1.719.932 1.413.802
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (EBIT) -4.911.660 -415.922
Finanzertrage 27 34.034
Finanzaufwendungen 1.731.019 1.290.933
Ergebnis vor Ertragsteuern -6.642.652 -1.672.820
Ertragsteuern 110.411 697.047
Konzernergebnis -6.753.063 -2.369.867
Sonstiges Ergebnis 0 0
Gesamtergebnis -6.753.063 -2.369.867

davon nicht beherrschende Anteile -300.784 -218.568

davon Aktionare der TIN INN Holding AG -6.452.279 -2.151.299
Gewichtete Anzahl der Aktien 17.748.630 17.748.630

Ergebnis je Aktie (€, unverwassert und verwassert) -0,36 -0,12
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6.2 KONZERNBILANZ

zum 31. Dezember 2025

Aktiva

31.12.2025

Anhang

31.12.2024

01.01.2024

Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermdgenswerte
Sachanlagen
Grundstucke und bauliche Anlagen
Nutzungsrechte
Aktive latente Steuern

Kurzfristige Vermdgenswerte
Vorrate und fertige Erzeugnisse

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Sonstige Vermdgenswerte

Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente

Summe Vermogenswerte

24.477.792,83

58.852,00

2.796.422,82

19.556.628,20

2.017.624,67

48.265,14

2.063.949,50

575.577,88

335.245,19

996.807,83

156.318,60

26.541.742,33

24.849.569,35

67.384,00

3.217.854,82

19.091.381,52

2.435.948,94

37.000,07

1.398.352,23

235.124,15

197.447,38

465.008,01

500.772,69

26.247.921,58

19.962.270,87

86.968,00

4.023.232,82

13.015.831,86

2.836.238,19

0,00

934.136,35

324.608,61

343.581,07

235.512,34

30.434,33

20.896.407,22

26,54

Mio. € Bilanzsumme

92,2 %

Anteil langfristiger Vermégenswerte

0,16

Mio. € liquide Mittel
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Passiva

31.12.2025

31.12.2024

01.01.2024

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Sonstige Rucklagen
Gewinnriicklagen
Nicht beherrschende Anteile
Langfristige Schulden
Leasingverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Kurzfristige Schulden

Rickstellungen

Leasingverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Vertragsverbindlichkeiten

Summe Eigenkapital und Schulden

-6.768.366,76

20.050.000,00

11.903.588,90

-20.137.294,06

-17.483.875,74

-1.100.785,86

23.218.986,59

1.787.654,31

9.161.657,12

12.269.675,16

10.091.122,50

339.771,72

388.087,12

2.692.714,84

3.114.302,12

3.505.241,94

51.004,76

26.541.742,33

71.990,08

50.000,00

11.653.588,90

200.000,00

-11.031.596,67

-800.002,15

23.568.904,73

2.175.741,42

11.251.986,16

10.141.177,15

2.607.026,77

114.941,01

381.419,87

1.065.640,37

339.037,89

652.844,71

53.142,92

26.247.921,58

-9.261.731,74
0,00

0,00
200.000,00
-8.880.297,42
-581.434,32

27.889.715,79

2.590.938,47

11.111.675,83

14.187.101,49

2.268.423,17

269.294,74

245.299,72

976.943,46

589.446,15

137.487,01

49.952,09

20.896.407,22
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6.3 KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

fur die Geschéftsjahre 2024 und 2025

Stand 1.Januar
2024

Konzernergebnis

Sonstiges
Ergebnis

Kapitalerhéhung
und Common-
Control-Reserve

Stand 31.
Dezember 2024

Konzernergebnis

Sonstiges
Ergebnis

Kapitalerh6hung
und Common-
Control-Reserve

Stand 31.
Dezember 2025

Gezeichnetes

Kapital

0,00

0,00

0,00

50.000,00

50.000,00

0,00

0,00

20.000.000,00

20.050.000,00

Kapitalriicklage

0,00

0,00

0,00

11.653.588,90

11.653.588,90

0,00

0,00

250.000,00

11.903.588,90

Sonstige
Riicklagen

200.000,00

0,00

0,00

0,00

200.000,00

0,00

0,00

-20.337.294,06

=-20.137.294,06

Gewinnriicklagen

-8.880.297,42

-2.151.299,26

0,00

0,01

-11.031.596,67

-6.452.279,07

0,00

0,00

-17.483.875,74

Nicht beherr-
schende Anteile

-581.434,32

-218.567,83

0,00

0,00

-800.002,15

-300.783,71

0,00

0,00

-1.100.785,86

Konzern-
eigenkapital

-9.261.731,74

-2.369.867,09

0,00

11.703.588,91

71.990,08

-6.753.062,78

0,00

-87.294,06

-6.768.366,76
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6.4 KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG

flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

in€ Anhang

Konzernergebnis

+ Ertragsteuern

Ergebnis vor Ertragsteuern

- Finanzertrage

+ Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (EBIT)

+ Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte, Sachanlagen und
Nutzungsrechte

+/- Verédnderung der Vorrate

+/- Verénderung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

+/- Verénderung der sonstigen Vermdgenswerte

+/- Verédnderung der Riickstellungen

+/- Veranderung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
+/- Veranderung der Vertragsverbindlichkeiten

Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit vor Zinsen und Steuern

+ Erhaltene Zinsen

- Gezahlte Zinsen

- Gezahlte Ertragsteuern

Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit

2025

-6.753.063

110.411

-6.642.652

=27

1.731.019

-4.911.660

1.719.932

-340.454

-137.798

-531.800

224.831

1.627.074

-2.138

-2.352.012

27

-1.352.397

-8.675

-3.713.056

2024

-2.369.867

697.047

-1.672.820

-34.034

1.290.933

-415.922

1.413.803

89.484

146.134

-229.496

-154.354

88.697

3.191

941.537

10.391

-859.309

-20.679

71.940
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in€ Anhang 2025 2024

Auszahlungen fur immaterielle Vermégenswerte, Sachanlagen und
-632.585 -3.622.116

Grundstticke

Einzahlungen aus Anlagenabgangen und Ubrige Investitionstatigkeit 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit -632.585 -3.622.116
Einzahlungen aus Eigenkapitaltransaktionen 250.000 50.000
Einzahlungen aus Finanzierungsaufnahmen 6.959.919 4.369.973
Auszahlungen fir Tilgungen und sonstige Finanzierungseffekte -2.827.312 -120.381
Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -381.420 -279.077
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 4.001.187 4.020.515
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -344.454 470.338
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 500.773 30.434

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 156.319 500.773
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6.5 KONZERNANHANG ZUM KONZERNABSCHLUSS 2025

1. Allgemeine Angaben

1.1 Berichtendes Unternehmen und Geschaftstatigkeit

Die TIN INN Holding AG (nachfolgend auch ,TIN INN“ ,Gesellschaft” oder ,Konzern") hat ihren Sitz in Wassenberg,
Deutschland, und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Aachen unter HRB 28009 eingetragen. Die Gesellschaft
wurde am 1. Juli 2024 als Aktiengesellschaft gegriindet. Unternehmensgegenstand ist insbesondere der Erwerb, das
Halten und Verwalten von Beteiligungen an Unternehmen im Bereich der Produktion und des Betriebs von Hotelimmo-
bilien sowie die Erbringung von Dienstleistungen an verbundene und nicht verbundene Unternehmen.

Die rechtliche Blindelung der operativen Gesellschaften unter der TIN INN Holding AG erfolgte im Geschéaftsjahr 2025
im Wege einer Sachkapitalerh6hung und Nachgriindung. Die auBerordentliche Hauptversammlung vom 12. Februar
2025 beschloss eine Kapitalerhhung gegen Sacheinlagen um EUR 20,0 Mio. durch Ausgabe von 20.000.000 neuen
Namens-Stlckaktien. Als Sacheinlage wurden insbesondere Beteiligungen an operativen Gesellschaften aus den Be-
reichen Hotelbetrieb, modulare Gebaudeproduktion und Immobilien-/Produktionsstruktur eingebracht.

Der Konzern entwickelt, produziert und betreibt standardisierte, modular errichtete Hotelstandorte. Die operative Ta-
tigkeit umfasst insbesondere die industrielle Fertigung von Hotelmodulen sowie den digitalisierten Betrieb von Hotels
in Deutschland.

1.2 Grundlagen der Aufstellung und Status der Finanzinformation

Der Konzernabschluss der TIN INN Holding AG wurde in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der Europdischen Union anzuwenden sind, sowie den ergdnzend nach § 315e Abs. 3 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Der Konzernabschluss vermittelt nach Uberzeugung des
Vorstands ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Kon-
zerns. Er umfasst die TIN INN Holding AG sowie die von ihr beherrschten Tochterunternehmen.

Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt. Soweit nicht anders angegeben, werden samtliche Betrdge in Tausend
Euro (TEUR) ausgewiesen; Rundungen kdnnen dazu fiihren, dass sich einzelne Betrdge nicht exakt zu den angegebe-
nen Summen addieren. Der Konzernabschluss wurde grundsatzlich auf Basis historischer Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten aufgestellt. Abweichende Bewertungsgrundlagen werden in den jeweiligen Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden erldutert.

Die Einbringung der operativen TIN-INN-Gesellschaften in die TIN INN Holding AG erfolgte im Geschéaftsjahr 2025
durch eine konzerninterne Reorganisation unter gemeinsamer Beherrschung. Da Unternehmenszusammenschlisse un-
ter gemeinsamer Beherrschung nicht in den Anwendungsbereich von IFRS 3 fallen, wurde die Transaktion nach der Pre-
decessor Method abgebildet. Danach werden die eingebrachten Vermdgenswerte und Schulden mit den bisherigen
Konzernbuchwerten des Ubertragenden bzw. beherrschenden Gesellschafterkreises fortgefuihrt. Eine Neubewertung
der eingebrachten Nettovermogenswerte auf beizulegende Zeitwerte sowie der Ansatz eines Geschéfts- oder Firmen-
werts erfolgen nicht.

Zur Vermittlung einer wirtschaftlich sachgerechten und vergleichbaren Darstellung wird der Konzernabschluss so auf-
gestellt, als hatten die eingebrachten Gesellschaften bereits fur alle dargestellten Perioden unter gemeinsamer Be-
herrschung der TIN INN Holding AG gestanden. Die Vorjahresinformationen wurden daher entsprechend auf Basis der
historischen Buchwerte der eingebrachten Einheiten dargestellt. Die aus der Einbringung resultierende Differenz zwi-
schen dem Nominalbetrag der gewdhrten Eigenkapitalinstrumente und den tGbernommenen Nettovermdgenswerten
wurde erfolgsneutral im Eigenkapital erfasst.
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Die operativen Gesellschaften standen seit ihrer jeweiligen Griindung unter der Beherrschung desselben Gesellschaf-
terkreises. Die TIN INN Holding AG wurde am 1. Juli 2024 errichtet und am 20. August 2024 in das Handelsregister ein-
getragen. Die rechtliche Biindelung der operativen Gesellschaften unter der Holding erfolgte im Geschéaftsjahr 2025
durch eine Sachkapitalerh6hung gegen Einbringung der Beteiligungen. Die auBerordentliche Hauptversammlung be-
schloss am 12. Februar 2025 die Erh6hung des Grundkapitals um EUR 20,0 Mio. durch Ausgabe von 20.000.000 neuen
Namens-Stlickaktien. Die Einbringung flhrte nicht zu einem Wechsel der letztendlichen Beherrschung, sondern stellte
eine gesellschaftsrechtliche Neuordnung der bereits zuvor unter gemeinsamer Beherrschung stehenden Unterneh-
mensgruppe dar.

1.3 Erstmalige Anwendung der IFRS

Der vorliegende Konzernabschluss ist der erste Konzernabschluss der TIN INN Holding AG, der in Ubereinstimmung
mit den IFRS, wie sie in der Europédischen Union anzuwenden sind, aufgestellt wurde. Der Konzern wendet IFRS 1 ,Erst-
malige Anwendung der International Financial Reporting Standards” an. Als Zeitpunkt des Ubergangs auf IFRS wurde
der 1. Januar 2024 festgelegt. Zu diesem Stichtag wurde flir Zwecke des vorliegenden Konzernabschlusses eine IFRS-
Erdffnungsbilanz der nach der Predecessor Method dargestellten Unternehmensgruppe aufgestellt. Die Vergleichsin-
formationen fur das Geschaftsjahr 2024 wurden entsprechend nach IFRS dargestellt.

Die IFRS-Eréffnungsbilanz wurde grundsatzlich retrospektiv nach den zum 31. Dezember 2025 geltenden und in der
Europaischen Union anzuwendenden IFRS erstellt. Der Konzern hat die in IFRS 1 vorgeschriebenen verpflichtenden
Ausnahmen von der retrospektiven Anwendung bertcksichtigt. Freiwillige Erleichterungen wurden nur insoweit ange-
wendet, wie dies ausdrucklich angegeben ist.

Die bei der Erstellung der IFRS-Er6ffnungsbilanz vorgenommenen Schatzungen entsprechen den Schatzungen, die
nach den zuvor fur die einbezogenen Unternehmen maBgeblichen Rechnungslegungsgrundlagen flr denselben Stich-
tag vorgenommen worden waren, sofern nicht objektive Hinweise auf Fehler vorlagen oder abweichende Schatzungen
zur Anwendung einer nach IFRS vorgeschriebenen Bilanzierungs- oder Bewertungsmethode erforderlich waren. Nach
dem jeweiligen Stichtag gewonnene Erkenntnisse wurden nicht riickwirkend zur Anderung damaliger Schitzungen ver-
wendet.

Die im Geschaftsjahr 2025 vollzogene rechtliche Biindelung der operativen TIN-INN-Gesellschaften unter der TIN INN
Holding AG stellt eine Transaktion unter gemeinsamer Beherrschung dar und fallt nicht in den Anwendungsbereich des
IFRS 3. Da die IFRS keine spezifischen Regelungen fir solche Transaktionen enthalten, wurde nach IAS 8 eine Bilanzie-
rungsmethode entwickelt und die Transaktion nach der Predecessor Method abgebildet. Die (ibernommenen Vermé-
genswerte und Schulden wurden auf Basis ihrer fortgefiihrten IFRS-Buchwerte angesetzt.

Fur die erstmalige IFRS-Darstellung wurden die Vergleichsinformationen so aufbereitet, als hétte die dargestellte Un-
ternehmensgruppe bereits zum Ubergangsstichtag am 1. Januar 2024 bestanden. Die Darstellung kniipft an die seit
Gruindung der operativen Gesellschaften bestehende gemeinsame Beherrschung durch denselben Gesellschafterkreis
an. Sie fiihrt nicht zu der Annahme, dass die erst im Geschaftsjahr 2024 errichtete TIN INN Holding AG bereits am Uber-
gangsstichtag rechtlich als Mutterunternehmen bestanden oder Beherrschung im Sinne des IFRS 10 ausgelibt hatte.

Zum Ubergangszeitpunkt bestand weder ein rechtlicher Konzern unter Fiihrung der TIN INN Holding AG noch ein Kon-
zernabschluss desselben Berichtskreises nach einer bisherigen Rechnungslegungsgrundlage. Die IFRS-Eréffnungsbi-
lanz wurde daher erstmals aus den historischen Buchwerten der nach der Predecessor Method einbezogenen operati-
ven Gesellschaften abgeleitet. Dabei wurden die flr den dargestellten Berichtskreis erforderlichen IFRS-Anpassungen
und Konsolidierungseffekte berlcksichtigt.

Mangels eines nach einer bisherigen Rechnungslegungsgrundlage aufgestellten Konzernabschlusses desselben Be-
richtskreises liegen keine unmittelbar vergleichbaren bisherigen Konzerneigenkapital- und KonzernergebnisgréBen vor,
die auf die IFRS-Werte (ibergeleitet werden kénnten. Die nachfolgende Ubersicht stellt daher keine Uberleitung aus
einem zuvor veroffentlichten Konzernabschluss dar. Sie quantifiziert ergédnzend die wesentlichen identifizierten IFRS-
Anpassungen und Konsolidierungseffekte bei der erstmaligen Aufstellung der IFRS-Eréffnungsbilanz.
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Die wesentlichen Auswirkungen auf die IFRS-Eréffnungsbilanz stellen sich wie folgt dar:

Wesentliche Anpassungen zum 1.Januar 2024 in TEUR e

Ansatz von Nutzungsrechten nach IFRS 16 2.836
Ansatz von Leasingverbindlichkeiten nach IFRS 16 -2.836
Wertminderung von Forderungen nach IFRS 9 -69
Aktive latente Steuern auf Leasingverbindlichkeiten 866
Passive latente Steuern auf Nutzungsrechte -866
Eliminierung konzerninterner Forderungen -653
Eliminierung konzerninterner Verbindlichkeiten 653
Konsolidierungseffekt vor rechtlicher Konzernentstehung 200

Die Bilanzierung der Leasingverhéltnisse flhrte zum Ansatz von Nutzungsrechten und korrespondierenden Leasingver-
bindlichkeiten in Héhe von jeweils TEUR 2.836. Der Ansatz hatte zum Ubergangszeitpunkt vor Berlicksichtigung laten-
ter Steuern keine Nettoauswirkung auf das Eigenkapital.

Aus der erstmaligen Anwendung des Wertminderungsmodells nach IFRS 9 ergab sich eine Verminderung der Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 69 mit einer entsprechenden Belastung des Eigenkapitals.

Auf die tempordaren Differenzen zwischen den steuerlichen Wertansatzen und den IFRS-Buchwerten der Nutzungsrech-
te und Leasingverbindlichkeiten wurden aktive und passive latente Steuern von jeweils TEUR 866 erfasst. Da die Vor-
aussetzungen fir eine Saldierung nach IAS 12 erfiillt waren, ergab sich zum Ubergangszeitpunkt kein saldierter Bilanz-
ansatz und keine Nettoauswirkung auf das Eigenkapital.

Im Rahmen der Konsolidierung des nach der Predecessor Method dargestellten Berichtskreises wurden konzerninterne
Forderungen von TEUR 653 und konzerninterne Verbindlichkeiten von TEUR 653 eliminiert.

Die in den sonstigen Ricklagen ausgewiesenen TEUR 200 resultieren aus der Konsolidierung der Beteiligungsverhalt-
nisse der operativen Gesellschaften fur Zeitrdume vor der rechtlichen Grindung des Mutterunternehmens. Dieser Be-
trag stellt keinen Kapitalbestandteil der zu diesem Zeitpunkt noch nicht bestehenden TIN INN Holding AG dar.

Die Ubersicht beschrankt sich auf die fiir das Verstandnis der IFRS-Eréffnungsbilanz wesentlichen Anpassungen. Wei-
tere Ausweis-, Bewertungs- und Konsolidierungseffekte wurden bei der Ableitung der IFRS-Erdffnungsbilanz berlck-
sichtigt, soweit sie flr den dargestellten Berichtskreis erforderlich waren. Weitere Angaben enthalten insbesondere die
Anhangangaben zu Leasingverhaltnissen, Finanzinstrumenten, latenten Steuern und zum Eigenkapital.

Im Zusammenhang mit der gesellschaftsrechtlichen Reorganisation wurden Pro-forma-Finanzinformationen zum 31.
Dezember 2024 verdéffentlicht. Diese stellten weder einen IFRS-Konzernabschluss der TIN INN Holding AG noch einen
Konzernabschluss desselben Berichtskreises nach einer bisherigen Rechnungslegungsgrundlage dar. Aufgrund der ab-
weichenden Zielsetzung sowie der unterschiedlichen methodischen und bilanziellen Grundlagen sind die Pro-forma-
Finanzinformationen nicht unmittelbar mit den IFRS-Vergleichsinformationen dieses Konzernabschlusses vergleichbar
und bilden keine AusgangsgréBe fir die Uberleitungen nach IFRS 1.

1.4 Unternehmensfortfiihrung

Der Konzernabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt. Der Konzern weist zum 31.
Dezember 2025 nach IFRS ein negatives Eigenkapital aus.

Der Vorstand hat eine Finanz- und Liquiditdtsplanung flr einen Zeitraum von mindestens zwo6lf Monaten aufgestellt.
Diese Planung bericksichtigt die erwarteten operativen Mittelzufllsse, die laufenden Auszahlungen, Investitions- und
Finanzierungsauszahlungen sowie die vorgesehenen FinanzierungsmaBnahmen. Auf dieser Grundlage geht der Vor-
stand davon aus, dass der Konzern seinen falligen Zahlungsverpflichtungen im Prognosezeitraum nachkommen kann.
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Die Fortfihrungsannahme hangt wesentlich davon ab, dass die in der Planung berlcksichtigten operativen Mittelzu-
flisse eintreten und die vorgesehenen FinanzierungsmaBnahmen wie geplant umgesetzt bzw. aufrechterhalten wer-
den. Zu den Risiken, die sich ergeben, falls die Umsetzung der FinanzierungsmaBnahmen oder die Realisierung der ge-
planten Mittelzuflisse nicht gelingt, wird auf den Risikobericht im Konzernlagebericht verwiesen.

1.5 Neue und geanderte Rechnungslegungsvorschriften

Der Konzern hat im Geschéftsjahr 2025 die Anderungen an IFRS Accounting Standards, die fiir Geschéftsjahre begin-
nend am oder nach dem 1. Januar 2025 verpflichtend anzuwenden sind, erstmals angewandt. Die erstmalige Anwen-
dung hatte keine wesentlichen Auswirkungen auf Ansatz, Bewertung, Darstellung oder Angaben im vorliegenden Kon-
zernabschluss.

Standard / Anderung Anwendungszeitpunkt  Auswirkungen auf den Konzernabschluss

Anderungen an IAS 21 ,Mangel an 1. Januar 2025 Keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Umtauschbarkeit” ’ Konzernabschluss.

Bis zum Zeitpunkt der Verdffentlichung des Konzernabschlusses verdffentlichte, jedoch noch nicht verpflichtend anzu-
wendende neue und gednderte Standards und Interpretationen werden nachfolgend dargestellt. Der Konzern beab-
sichtigt, diese neuen und geadnderten Standards und Interpretationen ab dem Zeitpunkt ihres Inkrafttretens anzuwen-
den.

Zeitlicher
Anwendungsbereich

Standard  Verdnderung

IFRS 1 Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen 01.01.2026"

IFRS 10 Beziehung zu anderen Parteien 01.01.2026"

Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und
IAS 7 ) 01.01.2026"
Gemeinschaftsunternehmen

Gewinn oder Verlust bei Ausbuchung; Klassifizierung und Bewertung von

IFRS 7 ) ) 01.01.2026"
Finanzinstrumenten

IFRS 9 Anwendungsbereich und Bewertung; Klassifizierung und Bewertung von Power 01.01.2026 1
Purchase Agreements

IFRS 18 Darstellung und Ausweis in Abschlissen 01.01.2027"

IFRS 19 Ausweispflichten von Tochterunternehmen ohne 6ffentliche Rechenschaftspflicht 01.01.20271
IFRS 20 Regulatorische Vermdgenswerte und regulatorische Schulden 01.01.2029"

" Das Datum des Endorsements ist zum Zeitpunkt der Aufstellung noch ausstehend.

Im April 2024 hat das IASB den IFRS 18 verdffentlicht. IFRS 18 verlangt zusatzliche, definierte Zwischensummen in der
Gewinn- und Verlustrechnung, weitere Angaben zu Leistungskennzahlen, welche von der Unternehmensleitung festge-
legt werden, sowie neue Grundsétze fur die Zusammenfassung und Aufteilung von Informationen. IFRS 18 wird den IAS
1 ersetzen und ist flir Geschéaftsjahre beginnend am oder nach dem 1. Januar 2027 erstmalig anzuwenden. Eine vorzeiti-
ge Anwendung ist zuldssig und die Erstanwendung hat retrospektiv zu erfolgen. Der Konzern prift derzeit, welche Aus-
wirkungen die Erstanwendung von IFRS 18 auf den Konzernabschluss der Gesellschaft hat. Die Anwendung der ande-
ren neuen Anderungen fiihrt voraussichtlich zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
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2.Konsolidierungsgrundsatze

2.1 Konsolidierung und Kontrollbeurteilung

Der Konzernabschluss umfasst die TIN INN Holding AG sowie die von ihr beherrschten Tochterunternehmen. Tochter-
unternehmen werden ab dem Zeitpunkt in den Konzernabschluss einbezogen, ab dem der Konzern Beherrschung er-
langt, und bis zu dem Zeitpunkt konsolidiert, zu dem die Beherrschung endet. Beherrschung liegt vor, wenn der Kon-
zern Verflgungsgewalt Uber das Beteiligungsunternehmen besitzt, variablen Ruckflissen aus seinem Engagement
ausgesetzt ist oder Rechte daran hat und die Fahigkeit besitzt, seine Verfligungsgewalt zur Beeinflussung dieser Ruck-
flisse zu nutzen. Die Beurteilung erfolgt fir jedes Unternehmen auf Grundlage der vertraglichen, gesellschaftsrechtli-
chen und tatséachlichen Verhaltnisse, insbesondere anhand von Stimmrechten, Organbesetzungsrechten, Geschéaftsfih-
rungs- und Zustimmungsvorbehalten sowie sonstigen Rechten, die dem Konzern gegenwartig die maBgebliche Len-
kung der relevanten Tatigkeiten erméglichen.

Die Abschlisse der einbezogenen Unternehmen werden auf den Abschlussstichtag der TIN INN Holding AG aufgestellt
und nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden in den Konzernabschluss tbernommen. Vermdgens-
werte und Schulden, Ertrdge und Aufwendungen sowie Zahlungsstrome der Tochterunternehmen werden vollsténdig
in den Konzernabschluss einbezogen. Nicht beherrschende Anteile werden gesondert im Eigenkapital ausgewiesen;
Ergebnisanteile und sonstiges Ergebnis werden den Anteilseignern der TIN INN Holding AG und den nicht beherrschen-
den Anteilen entsprechend den jeweils bestehenden Beteiligungs- und Ergebniszurechnungsrechten zugeordnet.

Alle konzerninternen Forderungen und Verbindlichkeiten, Ertrdge und Aufwendungen sowie Zahlungsstrome werden im
Rahmen der Konsolidierung vollstandig eliminiert. Konzerninterne Gewinne und Verluste aus Lieferungen und Leistun-
gen werden eliminiert, soweit die zugrunde liegenden Vermdgenswerte zum Abschlussstichtag aus Konzernsicht noch
nicht an konzernexterne Dritte verduBert oder durch Leistungserbringung gegentber konzernexternen Kunden realisiert
wurden. Dies betrifft insbesondere Lieferungen und Leistungen im Zusammenhang mit der Herstellung, VerduBerung
oder konzerninternen Ubertragung modularer Gebdude, Hotelmodule oder Hotelstandorte. Aus Konzernsicht verblei-
bende Vermdgenswerte werden mit den dem Konzern zurechenbaren Anschaffungs- oder Herstellungskosten fortge-
fihrt; konzerninterne Verkaufspreise und darin enthaltene Margen werden nicht als Umsatzerldse oder Ergebnis reali-
siert.

Erwirbt der Konzern Unternehmen, die nicht bereits unter gemeinsamer Beherrschung standen, werden Unternehmens-
zusammenschlisse nach der Erwerbsmethode bilanziert. Die identifizierbaren erworbenen Vermégenswerte und Uber-
nommenen Schulden werden zum Erwerbszeitpunkt grundsatzlich mit ihren beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Ein
Geschafts- oder Firmenwert ergibt sich als Uberschuss der {ibertragenen Gegenleistung, der nicht beherrschenden
Anteile und gegebenenfalls des beizulegenden Zeitwerts bereits gehaltener Anteile Gber das erworbene identifizierba-
re Nettovermdgen. Transaktionen zwischen Unternehmen unter gemeinsamer Beherrschung werden gesondert beur-
teilt; die jeweils angewandte Bilanzierungsmethode wird stetig angewendet und erldutert, soweit solche Transaktionen
fur den Konzernabschluss wesentlich sind.

2.2 Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis umfasst die TIN INN Holding AG sowie samtliche Tochterunternehmen, tber die der Konzern
zum jeweiligen Zeitpunkt Beherrschung im Sinne von IFRS 10 auslbt. Tochterunternehmen werden ab dem Zeitpunkt
vollkonsolidiert, ab dem der Konzern Beherrschung erlangt. Sie werden entkonsolidiert, sobald die Beherrschung en-
det. Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in den Konzernabschluss einbezogenen Tochterunternehmen einschlieBlich
Sitz, funktionaler Wahrung sowie der unmittelbaren bzw. mittelbaren Kapitalanteile zum Abschlussstichtag und zum
Vorjahresstichtag, dazu Eigenkapital und Jahresergebnis der Einzelabschlisse. Die Spalte Anteil zeigt den direkten An-
teil am Kapital; er war an beiden Stichtagen gleich.
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Eigenkapital Eigenkapital Jahresergebnis Jahresergebnis

in TEUR Anteil 31.12.2025 31.12.2024 2025 2024
WERK eins GmbH Wassenberg 89,90 % -3.183,09 -389,35 -3.043,75 4.47 4,91
CONTAINERWERK eins GmbH Wassenberg 100,00 % -2.681,83 332,19 -3.014,02 3.671,36
CONTAINERWERK pro GmbH Wassenberg 100,00 % -148,22 294,75 -442,97 46,06
BAUWERK eins GmbH & Co. KG Wassenberg 89,90 % 140,84 174,51 65,69 140,16
BAUWERK eins Verwaltungs GmbH Wassenberg 100,00 % 24,13 25,05 -0,92 -0,84
TIN INN GmbH Wassenberg 100,00 % 136,72 113,94 22,78 48,97

Die Einbeziehung der Tochterunternehmen erfolgt auf Basis einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden so-
wie, soweit erforderlich, nach Anpassung der Einzelabschlisse an die IFRS-Rechnungslegungsgrundsatze des Kon-
zerns. Samtliche einbezogenen Unternehmen stellen ihre Abschlisse auf den 31. Dezember 2025 auf. Die funktionale
Wahrung aller einbezogenen Unternehmen ist der Euro; eine Wahrungsumrechnung auslandischer Geschaftsbetriebe
ist daher im Geschaftsjahr 2025 nicht erforderlich.

Der Konsolidierungskreis wird nach dem Kontrollprinzip bestimmt. Flr die Beurteilung der Beherrschung bertcksichtigt
der Konzern neben den Kapital- und Stimmrechtsanteilen insbesondere gesellschaftsrechtliche Kontrollrechte, Organ-
bestellungsrechte, Zustimmungsvorbehalte und sonstige vertragliche oder faktische Rechte, die dem Konzern die ge-
genwartige Fahigkeit geben, die relevanten Tatigkeiten des jeweiligen Unternehmens zu lenken. Strukturierte Einheiten
oder Zweckgesellschaften werden einbezogen, sofern der Konzern sie beherrscht.

Anderungen der Beteiligungsquote an einem Tochterunternehmen, die nicht zu einem Verlust der Beherrschung filhren,
werden als Eigenkapitaltransaktionen bilanziert. Die Differenz zwischen der gezahlten oder erhaltenen Gegenleistung
und der Veranderung des Buchwerts der nicht beherrschenden Anteile wird unmittelbar im Eigenkapital erfasst und
den Anteilseignern der TIN INN Holding AG zugerechnet.

Erlangt der Konzern die Beherrschung tber ein Unternehmen, das die Definition eines Geschéaftsbetriebs im Sinne von
IFRS 3 erfiillt und nicht bereits unter gemeinsamer Beherrschung steht, wird der Erwerb nach der Erwerbsmethode bi-
lanziert. Erwirbt der Konzern Vermdgenswerte oder eine Gruppe von Vermdgenswerten, die keinen Geschaftsbetrieb
darstellen, werden die Anschaffungskosten den identifizierbaren erworbenen Vermdgenswerten und dbernommenen
Schulden auf Basis ihrer relativen beizulegenden Zeitwerte zugeordnet; ein Geschafts- oder Firmenwert entsteht in
diesem Fall nicht.

2.3 Nicht beherrschende Anteile

Nicht beherrschende Anteile werden im Konzernabschluss als gesonderter Bestandteil des Eigenkapitals ausgewie-
sen. Ergebnis und sonstiges Ergebnis werden den Anteilseignern der TIN INN Holding AG und den nicht beherrschen-
den Anteilen entsprechend den jeweils bestehenden Beteiligungs- und Ergebniszurechnungsrechten zugeordnet; dies
gilt auch, wenn hierdurch ein negativer Saldo der nicht beherrschenden Anteile entsteht.

Bei Unternehmenszusammenschlissen bewertet der Konzern nicht beherrschende Anteile wahlweise zum beizulegen-
den Zeitwert oder zum anteiligen Betrag des identifizierbaren Nettovermégens des erworbenen Unternehmens. Ande-
rungen von Beteiligungsquoten an Tochterunternehmen ohne Verlust der Beherrschung werden als Eigenkapitaltrans-
aktionen bilanziert. Bei Verlust der Beherrschung werden die Vermdgenswerte, Schulden und nicht beherrschenden
Anteile des Tochterunternehmens ausgebucht; eine zurlickbehaltene Beteiligung wird zum beizulegenden Zeitwert neu
bewertet.

Im Rahmen der nach der Predecessor Method abgebildeten Transaktion unter gemeinsamer Beherrschung wurden die
nicht beherrschenden Anteile mit ihrem proportionalen Anteil an den fortgeflihrten IFRS-Buchwerten des Nettovermo-
gens der betreffenden Tochterunternehmen angesetzt. Das bei Unternehmenszusammenschlissen im Anwendungsbe-
reich des IFRS 3 bestehende Wahlrecht zur Bewertung nicht beherrschender Anteile zum beizulegenden Zeitwert wur-
de auf diese Transaktion nicht angewendet.
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3. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

3.1 Umsatzerlose aus Hotelbetrieb

Umsatzerlése aus dem Hotelbetrieb werden nach IFRS 15 in Hohe der Gegenleistung erfasst, auf die der Konzern im
Austausch fir die Ubertragung von Leistungen an den Gast voraussichtlich Anspruch hat. Die wesentlichen Leistungs-
verpflichtungen bestehen in der Bereitstellung von Ubernachtungsleistungen sowie, soweit einschlégig, in unmittelbar
damit verbundenen Nebenleistungen. Beherbergungsumsatze werden grundsatzlich Gber den Zeitraum des Aufent-
halts erfasst, da der Gast den Nutzen aus der Leistungserbringung gleichzeitig erhalt und verbraucht. Umsatzerldse
aus Nebenleistungen werden erfasst, sobald die jeweilige Leistung erbracht oder der betreffende Gegenstand an den
Gast Ubertragen wurde.

Vorauszahlungen von Gasten werden bis zur Erfillung der zugehdrigen Leistungsverpflichtung als Vertragsverbind-
lichkeiten ausgewiesen. Bei Stornierungen, Erstattungen, Gutscheinen oder sonstigen Erlédsschmalerungen wird der
Transaktionspreis nur in der Hohe berlcksichtigt, in der es hochwahrscheinlich ist, dass es nicht zu einer wesentlichen
Umsatzumkehr kommt. Betréage, die der Konzern im Namen Dritter vereinnahmt, werden nicht als Umsatzerldse erfasst.
Fur Leistungen, bei denen der Konzern lediglich als Vermittler handelt, wird nur die dem Konzern zustehende Nettover-
gutung als Umsatz ausgewiesen.

3.2 Umsatzerlose aus der Herstellung und VerauBerung modularer Gebaude

Der Konzern erzielt zuklnftig Umsatzerlése aus der Entwicklung, Herstellung und VerduBerung modularer Gebaude
bzw. Gebdaudemodule. Die zugrunde liegenden Kundenvertrage werden nach IFRS 15 analysiert, um die einzelnen Leis-
tungsverpflichtungen, den Transaktionspreis sowie den Zeitpunkt der Umsatzrealisierung zu bestimmen.

Eine Leistungsverpflichtung besteht regelméaBig in der Herstellung und Lieferung eines modularen Gebdudes bzw. ein-
zelner Module. Umsatzerlése werden erfasst, wenn der Konzern seine Leistungsverpflichtung erfullt hat und die Verfi-
gungsmacht Uber das zugesagte Gut auf den Kunden Ubergeht. Dies ist grundsatzlich der Zeitpunkt, zu dem die we-
sentlichen Chancen und Nutzen sowie die rechtliche oder faktische Verfligungsgewalt an dem modularen Gebaude
bzw. den Modulen auf den Kunden tbertragen werden.

Soweit Vertrage eine kundenspezifische Herstellung vorsehen und der Kunde wahrend der Leistungserbringung die
Kontrolle Uber den hergestellten Vermdgenswert erlangt oder der Konzern einen rechtlich durchsetzbaren Anspruch
auf Vergutung der bereits erbrachten Leistungen hat, erfolgt die Umsatzrealisierung zeitraumbezogen entsprechend
dem Leistungsfortschritt. Der Leistungsfortschritt wird in diesen Fallen grundsatzlich anhand der angefallenen Herstel-
lungskosten im Verhaltnis zu den erwarteten Gesamtherstellungskosten bestimmt, sofern diese Methode den Leis-
tungsfortschritt verlasslich abbildet.

Erflllen die jeweiligen Vertrége die Voraussetzungen flr eine zeitraumbezogene Umsatzrealisierung nicht, werden Um-
satzerlése zeitpunktbezogen erfasst. Bis zur Erfullung der Leistungsverpflichtung werden erhaltene Anzahlungen und
Vorauszahlungen als Vertragsverbindlichkeiten ausgewiesen. Noch nicht verduBerte oder noch nicht abgenommene
Module werden als Vorrate bzw. unfertige Erzeugnisse bilanziert und mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten und NettoverduBerungswert bewertet.

Variable Gegenleistungen, Preisnachléasse, Vertragsstrafen oder Gewahrleistungsverpflichtungen werden bei der Be-
stimmung des Transaktionspreises berucksichtigt, soweit deren Eintritt hinreichend wahrscheinlich ist und keine we-
sentliche Umsatzkorrektur in kiinftigen Perioden erwartet wird.

3.3 Offentliche Zuwendungen

Offentliche Zuwendungen werden nach IAS 20 erfasst, wenn mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen ist, dass
die damit verbundenen Bedingungen erfullt werden und die Zuwendungen gewahrt werden.
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Zuwendungen, die sich auf Aufwendungen beziehen, werden planméaBig in den Perioden erfolgswirksam erfasst, in de-
nen die entsprechenden Aufwendungen anfallen, die sie kompensieren sollen. Der Ausweis erfolgt grundsatzlich inner-
halb der sonstigen betrieblichen Ertrage, sofern keine Verrechnung mit den zugehdrigen Aufwendungen sachgerechter
ist.

Zuwendungen fur den Erwerb oder die Herstellung von Vermdgenswerten werden als passiver Abgrenzungsposten
bzw. als Minderung des Buchwerts des betreffenden Vermdgenswerts erfasst und Uber die Nutzungsdauer des gefor-
derten Vermdgenswerts systematisch erfolgswirksam vereinnahmt.

Sofern gewdahrte Zuwendungen von der Einhaltung bestimmter Bedingungen abhéangig sind, wird eine Verbindlichkeit
erfasst, soweit eine Rlckzahlung wahrscheinlich ist oder die Bedingungen noch nicht mit hinreichender Sicherheit er-
fallt sind.

3.4 Immaterielle Vermogenswerte und Entwicklungskosten

Immaterielle Vermégenswerte, einschlieBlich Patente, Lizenzen sowie ahnliche Rechte und Werte, Marken, Software
und Kundenbeziehungen, die vom Konzern erworben werden und eine begrenzte Nutzungsdauer haben, werden bei
erstmaligem Ansatz zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und bei der Folgebewertung abzlglich ku-
mulierter Abschreibungen und kumulierter Wertminderungen bewertet. Nachtragliche Aufwendungen werden nur akti-
viert, wenn sie den zukiinftigen wirtschaftlichen Nutzen des Vermdgenswerts erhéhen, auf den sie sich beziehen. Alle
anderen Aufwendungen, einschlieBlich Aufwendungen flr selbst geschaffene Marken oder einen selbst geschaffenen
Geschafts- oder Firmenwert, werden in der Periode, in der sie entstehen, erfolgswirksam erfasst.

Entwicklungskosten werden aktiviert, wenn die Ansatzkriterien des IAS 38 kumulativ erfillt sind. Dies setzt insbeson-
dere voraus, dass die technische Realisierbarkeit der Fertigstellung, die Absicht und Fahigkeit zur Fertigstellung und
Nutzung oder VerduBerung, der voraussichtliche kinftige wirtschaftliche Nutzen, die Verfligbarkeit geeigneter techni-
scher, finanzieller und sonstiger Ressourcen sowie die verlassliche Bewertbarkeit der zurechenbaren Ausgaben nach-
gewiesen werden kénnen. Forschungsaufwendungen sowie Entwicklungsausgaben, die diese Voraussetzungen nicht
erfullen, werden unmittelbar erfolgswirksam erfasst.

Abschreibungen werden berechnet, um die Anschaffungs- und Herstellungskosten immaterieller Vermdgenswerte ab-
zlglich ihres geschatzten Restwerts linear Uber den Zeitraum ihrer geschatzten Nutzungsdauer abzuschreiben, und
werden grundsatzlich erfolgswirksam erfasst. Die geschatzten Nutzungsdauern betragen fur Patente, Lizenzen sowie
ahnliche Rechte und Werte regelmaBig zwei bis zehn Jahre, fir Marken und kundenbezogene Werte regelmaBig finf bis
zehn Jahre und fir Software regelmaBig drei bis finf Jahre. Abschreibungsmethoden, Nutzungsdauern und Restwerte
werden zu jedem Bilanzstichtag Uberprift und gegebenenfalls prospektiv angepasst. Ein immaterieller Vermdgenswert
wird bei Abgang oder dann ausgebucht, wenn aus seiner Nutzung oder seinem Abgang kein weiterer wirtschaftlicher
Nutzen zu erwarten ist.

Vermdgenswert Nutzungsdauer

Kundenbezogene Werte bis 5 Jahre

Marken- und Domainrechte 5 Jahre oder unbestimmt, sofern begrindbar
Lizenzen und Patente 3 bis 5 Jahre

Selbst erstellte Software 3 bis 8 Jahre

Erworbene Software 3 bis 5 Jahre
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3.5 Sachanlagen

Sachanlagen werden bei erstmaligem Ansatz zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt und bei Folgebe-
wertung abzuglich kumulierter Abschreibungen und kumulierter Wertminderungen bewertet. Wenn wesentliche Teile
einer Sachanlage unterschiedliche Nutzungsdauern haben, werden sie als gesonderte Komponenten innerhalb der
Sachanlagen bilanziert. Gewinne oder Verluste aus dem Abgang einer Sachanlage werden erfolgswirksam erfasst.

Nachtragliche Aufwendungen werden nur aktiviert, wenn es wahrscheinlich ist, dass der mit dem Aufwand verbundene
kinftige wirtschaftliche Nutzen dem Konzern zuflieBen wird und die Kosten verldsslich bewertet werden kdnnen. Alle
anderen Ausgaben flr Sachanlagen, insbesondere laufende Instandhaltungs- und Reparaturaufwendungen, werden
unmittelbar als Aufwand erfasst.

PlanmaBige Abschreibungen werden berechnet, um die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Sachanlagen ab-
zuglich ihres geschatzten Restwerts linear Uber den Zeitraum ihrer geschétzten Nutzungsdauer abzuschreiben. Die Ab-
schreibungen werden grundséatzlich erfolgswirksam erfasst. Grundstiicke und Anlagen im Bau werden nicht planmaBig
abgeschrieben; Anlagen im Bau werden ab dem Zeitpunkt abgeschrieben, ab dem sie betriebsbereit sind.

Die geschatzten Nutzungsdauern der Sachanlagen flr das Berichtsjahr und die Vergleichsperiode orientieren sich an
der erwarteten wirtschaftlichen Nutzung der jeweiligen Vermdgenswerte. Abschreibungsmethoden, Nutzungsdauern
und Restwerte werden zu jedem Bilanzstichtag tberpriift und gegebenenfalls angepasst. Sachanlagen werden entwe-
der bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus ihrer weiteren Nutzung kein kinftiger wirtschaftlicher Nutzen mehr
erwartet wird.

Vermodgenswerte, die im Rahmen der Herstellung modularer Gebaude zur VerduBerung bestimmt sind, werden nicht als
Sachanlagen, sondern als Vorrate bzw. unfertige Erzeugnisse bilanziert. Nutzungsrechte aus Leasingverhaltnissen wer-
den nach IFRS 16 gesondert erfasst. Hinweise auf eine Wertminderung werden nach IAS 36 beurteilt.

Klasse Nutzungsdauer

Produktionsanlagen und Robotiksysteme 5 bis 10 Jahre
Mobiliar und technische Ausstattung 3 bis 8 Jahre
IT-Infrastruktur 3 bis 5 Jahre
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3 bis 5 Jahre
Gebaude und Gebdudekomponenten 20 Jahre

3.6 Andere aktivierte Eigenleistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen umfassen die im Geschéftsjahr angefallenen und als Bestandteil der Herstellungs-
kosten selbst erstellter Sachanlagen aktivierten Aufwendungen. Sie betreffen insbesondere eigene Leistungen im Zu-
sammenhang mit der Herstellung, Errichtung und Erweiterung von Hotelstandorten, modularen Hotelgebduden und
sonstigen Vermogenswerten, die dauerhaft im Konzern genutzt oder im eigenen Hotelbetrieb eingesetzt werden sollen.

Die Aktivierung erfolgt, wenn es wahrscheinlich ist, dass dem Konzern aus dem hergestellten Vermdgenswert kinftig
wirtschaftlicher Nutzen zuflieBen wird, die Herstellungskosten verlasslich bestimmt werden kdnnen und die weiteren
Ansatzvoraussetzungen des IAS 16 erfullt sind. Die aktivierten Betrdge werden in der Konzern-Gesamtergebnisrech-
nung als andere aktivierte Eigenleistungen ausgewiesen und den Herstellungskosten der betreffenden Sachanlagen
oder Anlagen im Bau zugerechnet.
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Die Herstellungskosten umfassen die dem Vermégenswert direkt zurechenbaren Material- und Fertigungskosten, direkt
zurechenbare Personalkosten und Fremdleistungen sowie angemessene Teile der produktionsbezogenen Gemeinkos-
ten. Direkt zurechenbare Kosten sind solche Kosten, die erforderlich sind, um den Vermdgenswert an den Standort und
in den betriebsbereiten Zustand zu versetzen, die flr seine beabsichtigte Nutzung erforderlich sind. Direkt zurechenba-
re Fremdkapitalkosten fir qualifizierte Vermdgenswerte werden nach MaBgabe des IAS 23 als Bestandteil der Herstel-
lungskosten aktiviert.

Nicht in die Herstellungskosten einbezogen werden insbesondere allgemeine Verwaltungs- und Vertriebskosten, An-
laufverluste, ungewdhnlich hohe Material-, Personal- oder sonstige Produktionskosten sowie Aufwendungen, die nicht
unmittelbar der Herstellung oder Herstellungsvorbereitung eines identifizierbaren Vermdgenswerts zugeordnet wer-
den koénnen.

Hotelmodule und modulare Gebdude, die zur VerduBerung an externe Kunden bestimmt sind, werden nicht als Sachan-
lagen und damit nicht als andere aktivierte Eigenleistungen erfasst, sondern nach IAS 2 als Vorrate bilanziert, solange
die Voraussetzungen flir eine Umsatzrealisierung nach IFRS 15 nicht erfiillt sind. Die Zuordnung richtet sich nach der
zum jeweiligen Beurteilungszeitpunkt bestehenden und dokumentierten Nutzungs- beziehungsweise VerduBerungsab-
sicht.

Konzerninterne Lieferungen und Leistungen im Zusammenhang mit der Herstellung von Sachanlagen werden aus Kon-
zernsicht ausschlieBlich mit den dem Konzern entstandenen Herstellungskosten angesetzt. Konzerninterne Umsatzer-
Lose, Aufwendungen sowie darin enthaltene Zwischengewinne werden im Rahmen der Konsolidierung eliminiert.

Die Aktivierung von Eigenleistungen endet, sobald der Vermdgenswert sich an dem Standort und in dem betriebsberei-
ten Zustand befindet, der flr seine beabsichtigte Nutzung erforderlich ist. Ab diesem Zeitpunkt wird der Vermdgens-
wert entsprechend den fiir die jeweilige Sachanlagenklasse geltenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden plan-
maBig abgeschrieben und bei Vorliegen von Wertminderungsindikatoren nach IAS 36 auf Wertminderung gepruift.

3.7 Leasingverhaltnisse

Der Konzern beurteilt bei Vertragsbeginn, ob ein Vertrag ein Leasingverhaltnis begriindet oder beinhaltet. Dies ist der
Fall, wenn der Vertrag den Konzern dazu berechtigt, die Nutzung eines identifizierten Vermdgenswerts gegen Zahlung
eines Entgelts fur einen bestimmten Zeitraum zu kontrollieren. Der Konzern erfasst Nutzungsrechte und Leasingver-
bindlichkeiten zum Zeitpunkt des Bereitstellungsbeginns. Nutzungsrechte werden bei der erstmaligen Bewertung zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt, die sich aus dem Anfangsbetrag der Leasingverbindlichkeit, berei-
nigt um bei oder vor der Bereitstellung geleistete Leasingzahlungen, zuziglich anfanglicher direkter Kosten und ge-
schatzter Rickbau- oder Wiederherstellungskosten, abztiglich erhaltener Leasinganreize, zusammensetzen.

Zur Beurteilung, ob ein Vertrag die Nutzung eines identifizierten Vermdgenswerts vermittelt, prift der Konzern, ob der
Vermogenswert explizit oder implizit spezifiziert ist und ob der Lieferant Uber ein substantielles Austauschrecht ver-
flgt. Ferner wird beurteilt, ob der Konzern wahrend der Nutzungsdauer im Wesentlichen den gesamten wirtschaftli-
chen Nutzen aus der Verwendung des Vermogenswerts ziehen kann und ob der Konzern das Recht hat, Uber die Ver-
wendung des Vermdgenswerts zu bestimmen.

Die Leasingverbindlichkeit wird bei der erstmaligen Bewertung zum Barwert der zu Bereitstellungsbeginn noch nicht
geleisteten Leasingzahlungen bewertet. In die Bewertung werden feste Zahlungen einschlieBlich de facto fester Zah-
lungen, variable Leasingzahlungen, die von einem Index oder Zinssatz abhangen, erwartete Zahlungen aus Restwert-
garantien sowie Auslbungspreise von Kaufoptionen, Verlangerungsoptionen oder Kiindigungsoptionen einbezogen, so-
fern deren Auslbung hinreichend sicher ist. Soweit sich der dem Leasingverhaltnis zugrunde liegende Zinssatz nicht
ohne Weiteres bestimmen lasst, verwendet der Konzern seinen Grenzfremdkapitalzinssatz.

Die Leasingverbindlichkeit wird anschlieBend zu fortgeflihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzins-
methode bewertet. Sie wird neu bewertet, wenn sich klinftige Leasingzahlungen infolge von Index- oder Zinssatzande-
rungen andern, wenn sich die Einschatzung zu Restwertgarantien @ndert oder wenn der Konzern seine Beurteilung der
Auslibung von Kauf-, Verldngerungs- oder Kiindigungsoptionen dndert. Eine Anpassung der Leasingverbindlichkeit wird
grundsatzlich gegen den Buchwert des Nutzungsrechts erfasst.
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Das Nutzungsrecht wird vom Bereitstellungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit des Leasingverhaltnisses linear abge-
schrieben, es sei denn, das Eigentum an dem zugrunde liegenden Vermdgenswert geht am Ende der Laufzeit auf den
Konzern Uber oder es ist hinreichend sicher, dass eine Kaufoption ausgetbt wird. In diesem Fall wird das Nutzungs-
recht Uber die Nutzungsdauer des zugrunde liegenden Vermdgenswerts abgeschrieben. Der Konzern macht von den
Erleichterungen flr kurzfristige Leasingverhdltnisse und Leasingverhéltnisse Uber geringwertige Vermdgenswerte Ge-
brauch; die entsprechenden Leasingzahlungen werden linear Uber die Laufzeit als Aufwand erfasst.

Bei Ubertragungen von Vermdgenswerten mit anschlieBender Riickmietung beurteilt der Konzern zunéchst nach IFRS
15, ob die Ubertragung die Voraussetzungen eines Verkaufs erfiillt. Erfiillt die Ubertragung diese Voraussetzungen
nicht, bilanziert der Konzern den tbertragenen Vermdgenswert weiterhin als Sachanlage. Die erhaltene Gegenleistung
wird als finanzielle Verbindlichkeit nach IFRS 9 erfasst und anschlieBend unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu
fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet. Die an den Finanzierungspartner geleisteten Zahlungen werden in einen
Zins- und einen Tilgungsanteil aufgeteilt.

3.8 Vorrate und unfertige Erzeugnisse

Vorrate werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und NettoverduBerungswert an-
gesetzt. Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten umfassen alle direkt zurechenbaren Einzelkosten sowie angemes-
sene Teile der produktionsbezogenen Gemeinkosten, die angefallen sind, um die Vorrate an ihren derzeitigen Ort und in
ihren derzeitigen Zustand zu versetzen. Fremdkapitalkosten werden nur dann einbezogen, wenn die Voraussetzungen
flr eine Aktivierung nach IAS 23 erflllt sind.

Die Vorrate des Konzerns umfassen insbesondere Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie zukinftig unfertige und fertige
Erzeugnisse im Zusammenhang mit der Herstellung modularer Gebaude bzw. Gebdudemodule. Unfertige Erzeugnisse
betreffen im Wesentlichen noch nicht abgeschlossene Produktions- oder Bauleistungen, bei denen die Voraussetzun-
gen fur eine Umsatzrealisierung nach IFRS 15 noch nicht erfullt sind.

Der NettoverduBerungswert entspricht dem geschéatzten im normalen Geschéftsgang erzielbaren Verkaufserlds abzug-
lich der noch anfallenden Fertigstellungs- und Vertriebskosten. Soweit der NettoverdauBerungswert unter den Buch-
wert sinkt, werden Wertminderungen erfolgswirksam erfasst. Wertaufholungen werden vorgenommen, soweit die Griin-
de fur eine zuvor erfasste Wertminderung entfallen sind.

Module oder modulare Gebaude, die zur VerdauBerung an Dritte bestimmt sind, werden bis zur Erfillung der jeweiligen
Leistungsverpflichtung als Vorrate bzw. unfertige Erzeugnisse ausgewiesen. Demgegenitber werden Module oder Ge-
baude, die dauerhaft im eigenen Hotelbetrieb genutzt werden sollen, bei Vorliegen der Ansatzkriterien als Sachanla-
gen erfasst. Erhaltene Anzahlungen von Kunden werden bis zur Erfillung der zugrunde liegenden Leistungsverpflich-
tung als Vertragsverbindlichkeiten ausgewiesen.

3.9 Finanzinstrumente

Finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden angesetzt, wenn der Konzern Vertragspartei des
jeweiligen Finanzinstruments wird. Der Erstansatz erfolgt grundséatzlich zum beizulegenden Zeitwert; bei nicht erfolgs-
wirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Finanzinstrumenten werden direkt zurechenbare Transaktionskosten
bertcksichtigt.

Die finanziellen Vermdgenswerte des Konzerns umfassen im Wesentlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen, Forderungen gegen Gesellschafter, sonstige finanzielle Vermdgenswerte sowie Zahlungsmittel und Zahlungsmit-
teldquivalente. Sie werden beim erstmaligen Ansatz grundsatzlich zum beizulegenden Zeitwert zuzlglich direkt zure-
chenbarer Transaktionskosten erfasst und anschlieBend zu fortgeflhrten Anschaffungskosten unter Anwendung der
Effektivzinsmethode bewertet, sofern sie im Rahmen eines Geschaftsmodells gehalten werden, dessen Zielsetzung in
der Vereinnahmung der vertraglichen Zahlungsstréome besteht, und die Vertragsbedingungen ausschlieBlich zu Zah-
lungsstrémen fuhren, die Tilgungs- und Zinszahlungen auf den ausstehenden Kapitalbetrag darstellen.
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Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns bestehen im Wesentlichen aus Verbindlichkeiten gegentber Kreditin-
stituten, Gesellschafterdarlehen bzw. sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen. Sie werden nach dem Erstansatz zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektiv-
zinsmethode bewertet.

Der Konzern halt keine derivativen Finanzinstrumente; Hedge Accounting wird nicht angewendet. Aufgrund der Uber-
wiegend einfachen Struktur und kurzfristigen Laufzeiten der wesentlichen Finanzinstrumente entsprechen die Buchwer-
te kurzfristiger finanzieller Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten regelmaBig ndherungsweise ihren beizulegenden
Zeitwerten.

Finanzielle Vermdgenswerte werden bei Zugang anhand des Geschaftsmodells des Konzerns zur Steuerung der finan-
ziellen Vermdgenswerte und der vertraglichen Zahlungsstrommerkmale klassifiziert. Da die finanziellen Vermégens-
werte des Konzerns im Wesentlichen gehalten werden, um vertragliche Zahlungsstréme zu vereinnahmen, und diese
Zahlungsstrome ausschlieBlich Zins- und Tilgungszahlungen darstellen, erfolgt die Folgebewertung grundsatzlich zu
fortgeflhrten Anschaffungskosten. Der Konzern wendet fiir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen das verein-
fachte Wertminderungsmodell des IFRS 9 an und erfasst erwartete Kreditverluste liber die gesamte Laufzeit.

Finanzielle Vermdgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte an den Zahlungsstromen erldschen
oder Ubertragen werden und der Konzern im Wesentlichen alle Chancen und Risiken aus dem Eigentum Ubertragen hat.
Finanzielle Verbindlichkeiten werden ausgebucht, wenn die vertragliche Verpflichtung erfillt, aufgehoben oder ausge-
laufen ist. Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung werden erfolgswirksam erfasst.

3.10 Ertragsteuern

Der Steueraufwand umfasst tatsdchliche und latente Steuern. Tatsdchliche Steuern und latente Steuern werden im Ge-
winn oder Verlust erfasst, ausgenommen in dem Umfang, in dem sie mit einem Unternehmenszusammenschluss oder
mit einem direkt im Eigenkapital oder im sonstigen Ergebnis erfassten Posten verbunden sind. Tatsdchliche Steuern
sind die erwartete Steuerschuld oder Steuerforderung auf das flir das Geschéftsjahr zu versteuernde Einkommen oder
den steuerlichen Verlust auf Grundlage der Steuersétze, die am Abschlussstichtag gelten oder in Kiirze gelten werden,
sowie Anpassungen der Steuerschuld fur friihere Jahre.

Latente Steuern werden flr temporare Differenzen zwischen den Buchwerten der Vermdgenswerte und Schulden im
Konzernabschluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen erfasst. Latente Steueranspriche flr steuerli-
che Verlustvortrage, Steuergutschriften und abzugsfahige temporare Differenzen werden nur in dem Umfang ange-
setzt, in dem es wahrscheinlich ist, dass kiinftig zu versteuernde Ergebnisse zur Verfligung stehen werden, gegen die
sie genutzt werden kdnnen. Latente Steueranspriiche werden an jedem Abschlussstichtag tUberprift und entsprechend
vermindert, sofern es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass der damit verbundene Steuervorteil realisiert werden kann.

Latente Steuern werden anhand der Steuersatze bewertet, deren Gultigkeit flr die Periode erwartet wird, in der sich die
temporaren Differenzen umkehren oder die Verlustvortrage genutzt werden. Latente Steueranspriche und latente
Steuerschulden werden saldiert, wenn ein einklagbarer Rechtsanspruch auf Aufrechnung tatsachlicher Steueranspri-
che gegen tatsachliche Steuerschulden besteht und sich die latenten Steuern auf Ertragsteuern beziehen, die von der-
selben Steuerbehdrde gegeniuber demselben Steuersubjekt erhoben werden.

Unsichere Steuerpositionen werden unter Anwendung von IFRIC 23 berlcksichtigt. Der Konzern beurteilt, ob es wahr-
scheinlich ist, dass die zustdndigen Steuerbehdrden die jeweilige steuerliche Behandlung akzeptieren. Ist dies nicht
wahrscheinlich, wird die steuerliche Unsicherheit mit dem wahrscheinlichsten Betrag oder dem Erwartungswert bewer-
tet, je nachdem, welche Methode die Unsicherheit sachgerechter abbildet. Dabei wird unterstellt, dass die Steuerbe-
horden alle relevanten Sachverhalte vollstandig prifen und Uber sdmtliche relevanten Informationen verfiigen.
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3.11 Riickstellungen, Eventualverbindlichkeiten und Gewahrleistungen

Eine Rickstellung ist eine Schuld, die bezlglich ihrer Falligkeit oder ihrer Hohe ungewiss ist. Der Konzern bildet Rlck-
stellungen, wenn er aufgrund eines vergangenen Ereignisses eine gegenwartige rechtliche oder faktische Verpflich-
tung gegentiber Dritten hat, ein Abfluss von Ressourcen zur Erfiillung dieser Verpflichtung wahrscheinlich ist und die
Hohe der Verpflichtung verlasslich geschatzt werden kann. Riickstellungen werden mit dem bestmoglichen Schétz-
wert des Erflllungsbetrags bewertet; soweit die Wirkung wesentlich ist, werden erwartete kiinftige Zahlungsstrome
mit einem Zinssatz vor Steuern abgezinst, der die aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des Zinseffekts und der
spezifischen Risiken der Verpflichtung widerspiegelt.

Eine Ruckstellung fir Gewahrleistungen wird gebildet, wenn die zugrunde liegenden Produkte oder Dienstleistungen
verkauft bzw. erbracht wurden und eine gegenwartige Verpflichtung aus gesetzlichen, vertraglichen oder faktischen
Gewahrleistungszusagen besteht. Die Bewertung erfolgt auf Basis historischer Erfahrungswerte, aktueller Informatio-
nen und der Gewichtung moglicher Ergebnisse nach den damit verbundenen Wahrscheinlichkeiten. Eventualverbind-
lichkeiten werden nicht bilanziert, sondern angegeben, sofern ein Ressourcenabfluss nicht unwahrscheinlich ist.

Ruckstellungen werden an jedem Abschlussstichtag Uberprift und an die jeweils beste Schatzung angepasst. Soweit
ein Ressourcenabfluss nicht wahrscheinlich ist oder die Hoéhe der Verpflichtung nicht verlasslich geschatzt werden
kann, wird keine Rickstellung angesetzt. In diesen Fallen wird eine Eventualverbindlichkeit angegeben, sofern die
Mdglichkeit eines Ressourcenabflusses nicht unwahrscheinlich ist.

3.12 Wertminderungen nichtfinanzieller Vermodgenswerte

Die Buchwerte der nichtfinanziellen Vermégenswerte des Konzerns, mit Ausnahme von Vorraten und latenten Steuer-
ansprichen, werden an jedem Bilanzstichtag daraufhin Uberprift, ob Anhaltspunkte flr eine Wertminderung vorliegen.
Liegt ein solcher Anhaltspunkt vor, wird der erzielbare Betrag des Vermdgenswerts oder der zahlungsmittelgenerieren-
den Einheit geschétzt. Der erzielbare Betrag ist der héhere Wert aus Nutzungswert und beizulegendem Zeitwert ab-
zuglich VerduBerungskosten.

Bei der Ermittlung des Nutzungswerts werden die erwarteten kinftigen Cashflows auf ihren Barwert abgezinst. Der
verwendete Abzinsungssatz vor Steuern spiegelt aktuelle Marktbewertungen des Zinseffekts und der spezifischen Risi-
ken des Vermdgenswerts oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit wider. Ein Wertminderungsaufwand wird er-
fasst, wenn der Buchwert eines Vermdgenswerts oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit den erzielbaren Be-
trag Ubersteigt. Wertminderungen werden erfolgswirksam erfasst.

Ein Wertminderungsaufwand in Bezug auf einen Geschéfts- oder Firmenwert wird nicht aufgeholt. Bei sonstigen Vermé-
genswerten wird zu jedem Abschlussstichtag beurteilt, ob Hinweise darauf bestehen, dass ein friher erfasster Wert-
minderungsaufwand nicht mehr besteht oder sich vermindert hat. Eine Wertaufholung wird nur insoweit vorgenommen,
als der Buchwert des Vermdgenswerts den Buchwert nicht Gbersteigt, der sich abztglich Abschreibungen ergeben hat-
te, wenn in friheren Perioden kein Wertminderungsaufwand erfasst worden ware.

3.13 Gezeichnetes Kapital und Eigenkapitaltransaktionen

Stammaktien werden als Eigenkapital klassifiziert. Direkt zurechenbare Kosten der Ausgabe neuer Aktien oder anderer
Eigenkapitalinstrumente werden, soweit sie zusatzliche Kosten darstellen und unmittelbar der Eigenkapitaltransaktion
zugeordnet werden kénnen, unter Berilicksichtigung der damit verbundenen Ertragsteuereffekte im Eigenkapital erfasst.
Transaktionen mit Eigentiimern in ihrer Eigenschaft als Eigentimer werden unmittelbar im Eigenkapital abgebildet.

Bei Einlagen, Forderungsverzichten oder vergleichbaren MaBnahmen von Gesellschaftern wird beurteilt, ob diese als
Eigenkapitaltransaktion oder erfolgswirksam zu erfassen sind. MaBgeblich ist, ob die MaBnahme in der Eigenschaft als
Gesellschafter erfolgt und ob aus Sicht des Konzerns eine Verpflichtung gegentiber einem Dritten entféllt oder ob eine
eigenkapitalbezogene Transaktion vorliegt.
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3.14 Personalaufwand

Kurzfristig fallige Leistungen an Arbeitnehmer werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der die zugrunde liegende
Arbeitsleistung erbracht wird. Der Konzern erfasst eine Verbindlichkeit, wenn aufgrund von bereits erbrachten Arbeits-
Lleistungen eine gegenwartige rechtliche oder faktische Verpflichtung zur Zahlung besteht und die Hohe der Verpflich-
tung verlasslich geschatzt werden kann. Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhaltnisses werden er-
fasst, wenn der Konzern das Angebot solcher Leistungen nicht mehr zurlickziehen kann oder wenn der Konzern Kosten
flr eine Restrukturierung erfasst, die entsprechende Leistungen umfasst.

3.15 Finanzertrage und Finanzaufwendungen

Finanzertréage umfassen insbesondere Zinsertrage aus finanziellen Vermégenswerten. Finanzaufwendungen umfassen
insbesondere Zinsaufwendungen aus Bankdarlehen und sonstigen Finanzierungen, Zinsen aus Leasingverbindlichkei-
ten sowie sonstige Finanzierungsaufwendungen. Zinsertrdge und Zinsaufwendungen werden unter Anwendung der Ef-
fektivzinsmethode erfasst. Der Effektivzinssatz ist derjenige Zinssatz, mit dem die geschatzten kinftigen Ein- und Aus-
zahlungen Uber die erwartete Laufzeit eines Finanzinstruments exakt auf den Bruttobuchwert eines finanziellen Vermo-
genswerts oder die fortgeflhrten Anschaffungskosten einer finanziellen Verbindlichkeit abgezinst werden.

3.16 Transaktionen unter gemeinsamer Beherrschung

Unternehmenszusammenschlisse, bei denen die beteiligten Unternehmen sowohl vor als auch nach der Transaktion
von derselben Partei oder denselben Parteien beherrscht werden und diese Beherrschung nicht nur voriibergehend ist,
fallen nicht in den Anwendungsbereich des IFRS 3. Da IFRS Accounting Standards keine spezifischen Regelungen flr
solche Transaktionen enthalten, hat der Konzern gemaB IAS 8 eine Bilanzierungsmethode entwickelt.

Transaktionen unter gemeinsamer Beherrschung werden nach der Predecessor Method bilanziert, wenn sie ihrem wirt-
schaftlichen Gehalt nach eine Reorganisation der bestehenden Unternehmensgruppe darstellen und kein Erwerb von
einem konzernfremden Dritten vorliegt. Die Gbernommenen Vermégenswerte und Schulden werden mit ihren fortge-
fihrten IFRS-Buchwerten angesetzt. Soweit auf Ebene des bisherigen beherrschenden Gesellschafterkreises keine ent-
sprechenden IFRS-Konzernbuchwerte vorliegen, werden die historischen Buchwerte der einbezogenen Gesellschaften
um die erforderlichen IFRS-Anpassungen und Konsolidierungseffekte erganzt. Eine Neubewertung auf beizulegende
Zeitwerte und der Ansatz eines neuen Geschéafts- oder Firmenwerts erfolgen nicht.

Die Vergleichsinformationen wurden daher so dargestellt, als hatte die in den Konzernabschluss einbezogene Unter-
nehmensgruppe bereits seit Beginn der frihesten dargestellten Vergleichsperiode bestanden. Die retrospektive Dar-
stellung beginnt am 1. Januar 2024 als dem Ubergangszeitpunkt auf IFRS. Hierdurch wird weder unterstellt, dass die
TIN INN Holding AG vor ihrer rechtlichen Grindung bestanden habe, noch dass sie vor dem rechtlichen Vollzug der
Einbringung Mutterunternehmen im Sinne des IFRS 10 gewesen sei. Die Darstellung bildet vielmehr die wirtschaftliche
Kontinuitat der unter gemeinsamer Beherrschung stehenden operativen Gesellschaften ab.

Kumulierte historische Ergebnisse der einbezogenen Gesellschaften werden innerhalb der Gewinnrlicklagen fortge-
fahrt. Nicht beherrschende Anteile werden mit ihrem proportionalen Anteil an den fortgeflihrten IFRS-Buchwerten des
Nettovermbgens der betreffenden Tochterunternehmen angesetzt. Die Differenz zwischen der gesellschaftsrechtlich
gewahrten Gegenleistung und dem Ubernommenen, den Eigentiimern des Mutterunternehmens zurechenbaren IFRS-
Nettovermégen wird unmittelbar in einer Common-Control-Reserve innerhalb der sonstigen Rlcklagen erfasst. Aus
dieser Differenz entsteht weder ein Gewinn oder Verlust noch ein Geschafts- oder Firmenwert.
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Das gezeichnete Kapital und die Kapitalricklage werden entsprechend der rechtlichen Kapitalstruktur der TIN INN
Holding AG zu den jeweiligen Abschlussstichtagen dargestellt. Direkt der Ausgabe neuer Eigenkapitalinstrumente zu-
rechenbare zusatzliche Transaktionskosten werden unmittelbar vom Eigenkapital abgesetzt; sonstige Reorganisations-
kosten werden grundsatzlich in der Periode ihres Anfalls als Aufwand erfasst. Die operativen Gesellschaften standen
seit ihrer jeweiligen Griindung unter der Beherrschung desselben Gesellschafterkreises. Die TIN INN Holding AG wurde
am 1. Juli 2024 als rechtliches Mutterunternehmen errichtet. Die rechtliche Biundelung der operativen Gesellschaften
unter der TIN INN Holding AG wurde im Geschéftsjahr 2025 durch die Einbringung der Beteiligungen gegen Ausgabe
neuer Aktien vollzogen. Die Einbringung flihrte weder zu einem Wechsel der letztendlichen Beherrschung noch zu ei-
ner wirtschaftlichen Neuakquisition der eingebrachten Geschéftsbetriebe.

Die Vermdgenswerte und Schulden der einbezogenen Gesellschaften wurden mit den fortgefiihrten IFRS-Buchwerten
angesetzt, die sich aus den historischen Buchwerten der Gesellschaften unter Anwendung der einheitlichen Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden des Konzerns ergeben. Hierbei wurden die erforderlichen IFRS-Anpassungen sowie
die fur die jeweiligen Berichtsperioden erforderlichen Konsolidierungseffekte berticksichtigt. Eine Neubewertung der
Ubernommenen Vermdgenswerte und Schulden auf beizulegende Zeitwerte sowie der Ansatz eines neuen Geschéfts-
oder Firmenwerts erfolgten nicht.

Die retrospektive Darstellung umfasst die Konsolidierung der konzerninternen Forderungen und Verbindlichkeiten, Er-
trdge und Aufwendungen sowie der konzerninternen Ergebnisse. Die hieraus resultierenden Folgeeffekte, insbesondere
auf Abschreibungen, latente Steuern und die Ergebniszurechnung an nicht beherrschende Anteile, werden in den jewei-
Lligen Berichtsperioden bertcksichtigt.

Die bis zum Beginn der frihesten dargestellten Vergleichsperiode entstandenen kumulierten Ergebnisse der einbezo-
genen Gesellschaften werden innerhalb der Gewinnrlicklagen fortgefiihrt. Sie werden entsprechend den bestehenden
Beteiligungs- und Ergebniszurechnungsrechten auf die Eigentiimer der TIN INN Holding AG und die nicht beherrschen-
den Anteile verteilt. Nicht beherrschende Anteile werden mit ihrem proportionalen Anteil an den fortgefihrten IFRS-
Buchwerten des Nettovermdgens der betreffenden Tochterunternehmen angesetzt. Eine Bewertung zum beizulegen-
den Zeitwert erfolgt im Rahmen der Predecessor Method nicht.

Das gezeichnete Kapital und die Kapitalriicklage werden entsprechend der rechtlichen Kapitalstruktur der TIN INN
Holding AG zu den jeweiligen Abschlussstichtagen dargestellt. Die retrospektive Darstellung der Unternehmensgruppe
fahrt nicht zu einer rlickwirkenden Abbildung der erst im Geschéftsjahr 2025 rechtlich vollzogenen Sachkapitalerhd-
hung.

Die Differenz zwischen dem im Geschaftsjahr 2025 erfassten Nominalbetrag der ausgegebenen Eigenkapitalinstrumen-
te einschlieBlich etwaiger in die Kapitalrlicklage eingestellter Betrage und dem Gbernommenen, den Eigentiimern des
Mutterunternehmens zurechenbaren IFRS-Nettovermdgen wird unmittelbar in einer Common-Control-Reserve inner-
halb der sonstigen Rlcklagen erfasst. Die Differenz wird weder erfolgswirksam erfasst noch als Geschafts- oder Fir-
menwert angesetzt.
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4. Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schatzungsunsicherheiten

Beim Erstellen des Konzernabschlusses trifft der Vorstand Ermessensentscheidungen und verwendet Schatzungen so-
wie Annahmen, die sich auf die Anwendung der Rechnungslegungsmethoden sowie auf die ausgewiesenen Betrdge der
Vermégenswerte, Schulden, Ertrége und Aufwendungen auswirken. Die tatsachlichen Ergebnisse kdnnen von diesen
Einschatzungen abweichen. Ermessensentscheidungen, Schatzungen und zugrunde liegende Annahmen werden fort-
laufend (iberpriift; Anderungen von Schatzungen werden prospektiv in der Periode der Anderung sowie in kiinftigen Pe-
rioden erfasst, soweit sie betroffen sind.

Wesentliche Ermessensentscheidungen betreffen insbesondere die Abbildung der im Geschéaftsjahr 2025 vollzogenen
Einbringung der operativen TIN-INN-Gesellschaften in die TIN INN Holding AG. Die Transaktion wurde als konzerninter-
ne Reorganisation unter gemeinsamer Beherrschung beurteilt und nach der Predecessor Method abgebildet. Die einge-
brachten Vermégenswerte und Schulden wurden daher mit ihren bisherigen Buchwerten fortgeflhrt; eine Neubewer-
tung auf beizulegende Zeitwerte sowie der Ansatz eines Geschéafts- oder Firmenwerts erfolgten nicht.

Die Beurteilung der Einbringung als Transaktion unter gemeinsamer Beherrschung beruht insbesondere darauf, dass
die operativen Gesellschaften seit ihrer jeweiligen Griindung durch denselben Gesellschafterkreis beherrscht wurden,
die TIN INN Holding AG durch diesen Gesellschafterkreis gegriindet wurde und die Beteiligungsverhaltnisse der bishe-
rigen Anteilseigner durch die Einbringung und Ausgabe der neuen Aktien im Wesentlichen unverandert fortgefuhrt wur-
den. Die Transaktion fiihrte daher zu einer Anderung der rechtlichen Konzernstruktur, nicht jedoch zu einem Wechsel
der letztendlichen Beherrschung Uber die operativen Geschéftsbetriebe.

Weitere wesentliche Ermessensentscheidungen betreffen die Abgrenzung zwischen Vorraten, Vertragsvermdgenswer-
ten, Sachanlagen und zur VerduBerung gehaltenen Vermdgenswerten bei modularen Gebauden und Hotelstandorten.
MaBgeblich ist hierbei, ob die jeweiligen Module oder Gebdude zur VerauBerung an externe Kunden bestimmt sind, ob
eine kundenspezifische Leistungsverpflichtung nach IFRS 15 besteht oder ob die Vermdgenswerte dauerhaft im eige-
nen Hotelbetrieb eingesetzt werden sollen.

Eine weitere wesentliche Ermessensentscheidung betrifft die Bilanzierung eines Sale-and-Lease-back-Vertrags Uber
ein Containerhotel. Der Konzern hat beurteilt, dass die Ubertragung des Vermdgenswerts auf den Leasinggeber die
Voraussetzungen eines Verkaufs im Sinne von IFRS 15 nicht erfillt. Ausschlaggebend flir diese Beurteilung waren ins-
besondere die vertragliche Ausgestaltung als Teilamortisationsvertrag, das dem Leasinggeber eingerdumte Andie-
nungsrecht zum vertraglich vereinbarten Restwert sowie die weiterhin beim Konzern verbleibenden wesentlichen
Chancen und Risiken aus dem Vermégenswert. Der Konzern hat die Transaktion daher nicht als Sale-and-Lease-back-
Transaktion nach IFRS 16.100 ff., sondern als Finanzierungstransaktion nach IFRS 16.103 ff. bilanziert. Entsprechend ver-
bleibt das zugrunde liegende Containerhotel im Konzernabschluss als Sachanlagevermdgen, wahrend die vereinnahm-
te Gegenleistung als finanzielle Verbindlichkeit erfasst und unter Anwendung der Effektivzinsmethode fortgefuhrt wird.
Die Beurteilung der Frage, ob ein Verkauf im Sinne von IFRS 15 vorliegt, erfordert erhebliche Ermessensausibung und
basiert auf einer Wirdigung samtlicher vertraglicher Rechte und Pflichten.

Schatzungsunsicherheiten bestehen insbesondere bei der Bestimmung der Nutzungsdauern und Restwerte von Sach-
anlagen, immateriellen Vermoégenswerten und Nutzungsrechten, bei der Bewertung von Vorraten und unfertigen Er-
zeugnissen, bei der Beurteilung moéglicher Wertminderungen nichtfinanzieller Vermdgenswerte sowie bei der Ermitt-
lung erwarteter Kreditverluste auf finanzielle Vermoégenswerte. Dartber hinaus erfordert die Beurteilung der Unterneh-
mensfortfihrung Annahmen zur kiinftigen operativen Entwicklung, zur Liquiditatsplanung und zur Umsetzung geplanter
FinanzierungsmaBnahmen.

Bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags nichtfinanzieller Vermdégenswerte verwendet der Konzern, soweit mog-
lich, am Markt beobachtbare Daten. Soweit solche Daten nicht verfligbar sind, werden Bewertungstechniken angewen-
det, die auf erwarteten kinftigen Zahlungsstromen, Diskontierungszinssatzen und Annahmen zur operativen Entwick-
lung beruhen. Anderungen dieser Annahmen kénnen zu wesentlichen Anderungen der Buchwerte fiihren.
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5. Erlauterungen zur Gesamtergebnisrechnung

5.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse des Konzerns resultieren aus Vertragen mit Kunden und werden gemaB IFRS 15 erfasst. Sie betreffen
im Geschéftsjahr im Wesentlichen Ubernachtungsleistungen im Hotelbetrieb. Umsatzerlése werden erfasst, wenn be-
ziehungsweise soweit der Konzern die zugesagten Dienstleistungen auf den Kunden Ubertrégt und der Kunde die Ver-
flgungsmacht Uber diese Dienstleistungen erlangt.

Die Umsatzerldse aus Vertrdgen mit Kunden gliedern sich nach Art der Leistung und Zeitpunkt der Umsatzrealisierung
wie folgt:

Erlése aus Vertragen mit Kunden 2025in TEUR 2024 in TEUR

Umsatzerlése Hotelbetrieb 1.483 887

In den Geschaftsjahren 2025 und 2024 entfielen jeweils nicht 10 % oder mehr der Konzernumsatzerldse auf einen ein-
zelnen Kunden.

Die wesentliche Leistungsverpflichtung im Hotelbetrieb besteht in der Bereitstellung eines Hotelzimmers einschlieB-
lich der damit unmittelbar verbundenen Nebenleistungen an Privat- und Geschéaftskunden. Die Umsatzerlése werden
zeitraumbezogen Uber die Dauer des jeweiligen Aufenthalts erfasst, da die Kunden den Nutzen aus der Leistung gleich-
zeitig mit deren Erbringung erhalten und verbrauchen. Die Zahlung erfolgt regelmaBig im Voraus, durch autorisierte Ab-
buchung oder im Zusammenhang mit dem Aufenthalt.

Forderungen und Vertragsverbindlichkeiten 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR 01.01.2024 in TEUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 335 197 344
Vertragsverbindlichkeiten 51 53 50

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen unbedingte Anspriiche auf Gegenleistun-
gen aus Vertragen mit Kunden. Vertragsverbindlichkeiten entstehen insbesondere aus von Kunden erhaltenen Zahlun-
gen, bevor die entsprechenden Leistungsverpflichtungen erfillt wurden. Sie werden als Umsatzerldse erfasst, sobald
beziehungsweise wahrend der Konzern die zugesagten Leistungen auf die Kunden Ubertréagt. Zum 31. Dezember 2025,
zum 31. Dezember 2024 und zum 1. Januar 2024 bestanden keine Vertragsvermdgenswerte.

Von den zum 1. Januar 2025 ausgewiesenen Vertragsverbindlichkeiten wurden im Geschaftsjahr 2025 Umsatzerlése in
Hohe von TEUR 53 erfasst. Im Geschaftsjahr 2024 wurden aus den zum 1. Januar 2024 bestehenden Vertragsverbind-
lichkeiten Umsatzerldse in Hohe von TEUR 50 erfasst.

Die Veranderung der Vertragsverbindlichkeiten resultiert im Wesentlichen aus der Umsatzrealisierung von zu Perioden-
beginn erhaltenen Kundenzahlungen sowie aus im Geschéftsjahr neu erhaltenen Vorauszahlungen. Weitere wesentli-
che Verénderungen der Vertragssalden bestanden nicht.

Die Leistungsverpflichtungen aus dem Hotelbetrieb haben regelmaBig eine urspringliche erwartete Laufzeit von
hoéchstens einem Jahr. Der Konzern nimmt daher die praktische Erleichterung des IFRS 15.121 in Anspruch und macht
keine Angaben zum auf noch nicht erflllte Leistungsverpflichtungen entfallenden Transaktionspreis.

5.2 Sonstige betriebliche Ertrage und andere aktivierte Eigenleistungen

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge und die anderen aktivierten Eigenleistungen setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstige betriebliche Ertrdge und andere aktivierte Eigenleistungen 2025in TEUR 2024 in TEUR

Sonstige betriebliche Ertrage 62 180

Andere aktivierte Eigenleistungen 3.502 5.933
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Die sonstigen betrieblichen Ertrédge enthalten Ertrége auBerhalb der Umsatzerldse. Aufgrund ihrer untergeordneten Be-
deutung wird auf eine weitere Aufgliederung verzichtet.

Die anderen aktivierten Eigenleistungen betreffen eigene Leistungen im Zusammenhang mit der Herstellung und Errich-
tung von Hotelstandorten und modularen Hotelgebauden, die fir den dauerhaften Betrieb innerhalb des Konzerns be-
stimmt sind. Die aktivierten Betrage wurden den Herstellungskosten der betreffenden Sachanlagen oder Anlagen im
Bau zugerechnet.

5.3 Materialaufwand

Der Materialaufwand betrifft im Wesentlichen Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie Aufwendungen
flr bezogene Leistungen im Zusammenhang mit der Herstellung modularer Gebdude und Gebdudekomponenten.

Materialaufwand 2025 in TEUR 2024 in TEUR
Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.751 1.222
Aufwendungen flir bezogene Leistungen 532 857
Summe 2.283 2.079

Der Anstieg des Materialaufwands gegenlber dem Vorjahr resultiert aus héheren Aufwendungen fur Roh-; Hilfs- und
Betriebsstoffe. Demgegeniber reduzierten sich die Aufwendungen flir bezogene Leistungen.

5.4 Personalaufwand und Arbeitnehmer

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Personalaufwand 2025 in TEUR 2024 in TEUR
Léhne und Gehalter 3.084 2.494
Sozialversicherungsbeitrage 683 532
Summe 3.767 3.026

Im Geschaftsjahr 2025 beschaéftigte TIN INN im Durchschnitt 74 Mitarbeiter (2024: 67 Mitarbeiter). Die Arbeitnehmer
verteilten sich im Geschaftsjahr 2025 auf die Bereiche Produktion mit 42 Mitarbeitern, Hotelbetrieb mit 14 Mitarbeitern
sowie Verwaltung mit 18 Mitarbeitern. Im Geschaftsjahr 2024 entfielen 47 Mitarbeiter auf die Bereiche Produktion, 6
Mitarbeiter auf den Hotelbetrieb sowie 14 Mitarbeiter auf die Verwaltung.

5.5 Abschreibungen und Wertminderungen

Die Abschreibungen und Wertminderungen setzen sich wie folgt zusammen:

Abschreibungen 2025 in TEUR 2024 in TEUR
Immaterielle Vermdgenswerte 19 20
Sachanlagen 1.283 994
Nutzungsrechte 418 400
Summe 1.720 1.414

Die Abschreibungen betreffen im Wesentlichen Gebdude und Gebdaudekomponenten, Produktionsanlagen und Maschi-
nen, Betriebs- und Geschaftsausstattung, immaterielle Vermdgenswerte sowie Nutzungsrechte aus Leasingverhaltnis-
sen. Die Abschreibungen wurden nach MaBgabe der fur die jeweiligen Vermdgenswertklassen festgelegten Nutzungs-
dauern grundsatzlich linear erfasst.
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Im Geschéftsjahr 2025 und im Vorjahr wurden keine wesentlichen Wertminderungen auf immaterielle Vermdgenswerte,
Sachanlagen oder Nutzungsrechte erfasst.

Die Entwicklung der immateriellen Vermoégenswerte und Sachanlagen einschlieBlich der Abschreibungen und Wertmin-
derungen wird in den Anhangangaben 6.1 und 6.2 dargestellt. Weitere Angaben zu den Nutzungsrechten enthélt Anhan-
gangabe 6.8.

5.6 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten operative Aufwendungen, die nicht dem Material- oder Personal-
aufwand, den Abschreibungen oder dem Finanzergebnis zugeordnet sind. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Sonstige betriebliche Aufwendungen 2025in TEUR 2024 in TEUR
Beratungs-, Verwaltungs- und IT-Aufwendungen 1.147 294
Versicherungen, Beitrdge, Abgaben und Geldverkehr 296 161
Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen 472 354
Vertriebs- und Werbeaufwendungen 104 22
Projektbezogene Sonder- und Fremdkosten 97 28
Fahrzeug-, Reise- und Personalnebenkosten 73 38
Summe 2.188 897

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Geschaftsjahr 2025 ist insbesondere auf hdhere Raumkos-
ten, Blro- und Verwaltungskosten, Projekt-, Bonus- und Gewahrleistungsaufwendungen sowie Rechts-, Beratungs-
und Prufungskosten zurlickzufuhren. Diese Aufwendungen stehen im Wesentlichen im Zusammenhang mit dem weite-
ren Aufbau der Konzernstruktur, der Ausweitung des operativen Geschéafts, projektbezogenen Verpflichtungen sowie
kapitalmarkt- und prufungsbezogenen MaBnahmen.

5.7 Finanzergebnis

Finanzergebnis 2025in TEUR 2024 in TEUR
Zinsertrage aus Zahlungsmitteln und sonstigen finanziellen Vermdgenswerten 0 34
Finanzertrage 0 34
Zinsaufwendungen aus Bankverbindlichkeiten und sonstigen Finanzierungen 1.144 1.128
Zinsaufwendungen aus Leasingverbindlichkeiten 92 98
Zinsaufwendungen aus Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf nach IFRS 15 494 64
Finanzaufwendungen 1.731 1.291
Finanzergebnis -1.731 -1.257

Die Zinsertrage resultieren im Wesentlichen aus Guthaben bei Kreditinstituten und sonstigen finanziellen Vermdgens-
werten. Aufgrund der Darstellung in TEUR werden die Zinsertrage des Geschaftsjahres 2025 von EUR 27 auf TEUR O
gerundet. Im Vorjahr beliefen sich die Zinsertrdge auf TEUR 34.
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Die Zinsaufwendungen aus Bankverbindlichkeiten und sonstigen Finanzierungen betreffen insbesondere Verbindlich-
keiten gegenliber Kreditinstituten, Gesellschafterfinanzierungen und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten. Die zu fort-
geflhrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten werden unter Anwendung der Effektivzinsme-
thode fortgeschrieben.

Die Zinsaufwendungen aus Leasingverbindlichkeiten werden nach IFRS 16 unter Anwendung der Effektivzinsmethode
erfasst. Sie beliefen sich im Geschéaftsjahr 2025 auf TEUR 92 und im Vorjahr auf TEUR 98.

Die Zinsaufwendungen aus Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf nach IFRS 15 betreffen Ubertragungen von Ver-
mogenswerten mit anschlieBender Rickmietung, bei denen die Voraussetzungen fur die Erfassung eines Verkaufs nicht
erfullt wurden. Die Ubertragenen Vermdgenswerte werden weiterhin im Sachanlagevermdgen des Konzerns bilanziert.
Die erhaltenen Gegenleistungen werden als finanzielle Verbindlichkeiten erfasst und unter Anwendung der Effektiv-
zinsmethode zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertet.

Die Zinsertrage und Zinsaufwendungen betreffen finanzielle Vermégenswerte beziehungsweise finanzielle Verbindlich-
keiten, die zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet werden. Ertrége oder Aufwendungen aus erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Finanzinstrumenten wurden in den Geschaftsjahren 2025 und 2024 nicht er-
fasst.

5.8 Ertragsteuern

Der Ertragsteueraufwand umfasst tatsdchliche und latente Steuern. Die tatséachlichen Ertragsteuern betreffen Korper-
schaftsteuer einschlieBlich Solidaritdtszuschlag und Gewerbesteuer der in den Konzernabschluss einbezogenen Ge-
sellschaften.

Ertragsteuern 2025 in TEUR 2024 in TEUR
Tatsachliche Ertragsteuern 122 734
Latente Steuerertrage 11 37
Ertragsteueraufwand 110 697

Die latenten Steuerertrage resultieren im Wesentlichen aus temporéren Differenzen zwischen den IFRS-Buchwerten
und den steuerlichen Wertansatzen. Aktive latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrage und abzugsfahige tempora-
re Differenzen wurden nur insoweit angesetzt, wie ihre Nutzung durch klinftig zu versteuernde Ergebnisse hinreichend
wahrscheinlich ist. Aufgrund der bestehenden Verlustsituation wurden dariiber hinausgehende aktive latente Steuern
nicht angesetzt. Weitere Angaben enthalt Anhangangabe 6.11.

Der fur die Steuertberleitung angewandte Steuersatz entspricht dem fir die TIN INN Holding AG geltenden inléndi-
schen Ertragsteuersatz von 30,525 %. Dieser setzt sich aus Kdrperschaftsteuer von 15,0 %, Solidaritdtszuschlag von
5,5 % auf die Kdrperschaftsteuer sowie Gewerbesteuer bei einem Gewerbesteuerhebesatz von 420 % zusammen.

2025in 2024in

Steueriiberleitung

TEUR TEUR
Ergebnis vor Ertragsteuern -6.643 -1.673
Erwarteter Steuerertrag zum Steuersatz des Mutterunternehmens von 30,525 % -2.028 -511

Steuereffekte aus nicht abzugsféahigen Aufwendungen, steuerfreien Ertrdgen, nicht angesetzten

2.138 1.208
latenten Steueransprichen und sonstigen Effekten

Ausgewiesener Ertragsteueraufwand 110 697

Die Abweichung vom erwarteten Steuerertrag resultiert im Wesentlichen aus steuerlich nicht abzugsfahigen Aufwen-
dungen, tatsdchlichen Ertragsteuern einzelner Konzerngesellschaften sowie aus der fehlenden Erfassung latenter
Steueranspriche auf steuerliche Verlustvortrdge und abzugsfahige temporéare Differenzen, deren Realisierung nicht
hinreichend wahrscheinlich ist.
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5.9 Ergebnis je Aktie

Das unverwésserte Ergebnis je Aktie wird berechnet, indem das den Aktiondren der TIN INN Holding AG zurechenbare
Konzernergebnis durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der wahrend der Berichtsperiode ausstehenden
Stammaktien dividiert wird. Verwassernde potenzielle Stammaktien bestanden in den dargestellten Berichtsperioden
nicht.

Ergebnis je Aktie

Konzernergebnis in EUR -6.753.063 -2.369.867
Davon den nicht beherrschenden Anteilen zuzurechnen -300.784 -218.568
Den Aktionaren der TIN INN Holding AG zuzurechnendes Konzernergebnis in EUR -6.452.279 -2.151.299
Gewichtete durchschnittliche Anzahl der Aktien 17.748.630 17.748.630
Unverwassertes und verwassertes Ergebnis je Aktie -0,36 -0,12

Die gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stammaktien flr das Geschaftsjahr 2025 bericksichtigt die am 12. Februar
2025 ausgegebenen Aktien zeitanteilig ab dem Ausgabetag. Fir die Vergleichsperiode wurde derselbe gewichtete
Durchschnitt zugrunde gelegt, um die retrospektive Darstellung der Transaktion unter gemeinsamer Beherrschung
auch bei der Berechnung des Ergebnisses je Aktie abzubilden.

2025 Aktien Gewichtung Gewichtete Aktien
Bestand vom 1. Januar bis 11. Februar 2025 50.000 42/365 5.753
Bestand vom 12. Februar bis 31. Dezember 2025 20.050.000 323/365 17.742.877

Gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stammaktien 17.748.630



KONZERNABSCHLUSS IFRS - KONZERNANHANG

6. Erlauterungen zur Bilanz

6.1 Immaterielle Vermoégenswerte

Die immateriellen Vermdgenswerte umfassen im Wesentlichen entgeltlich erworbene Software, Lizenzen sowie ahnli-
che Rechte und Werte.

Immaterielle Vermégenswerte 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Buchwert zum 1. Januar 67 87
Zugange 10 0
PlanmaBige Abschreibungen -19 -20
Buchwert zum 31. Dezember 59 67

6.2 Sachanlagen und Nutzungsrechte

Die Sachanlagen einschlieBlich Nutzungsrechten gliedern sich wie folgt:

.12.2025in 31.12.2024 in 01.01.2024 in
TEUR TEUR TEUR

Sachanlagen und Nutzungsrechte

Grundstlicke und bauliche Anlagen 19.557 19.091 13.016

Technische Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie

sonstige Sachanlagen 2.796 3.218 4.023
Sachanlagen 22.353 22.309 17.039
Nutzungsrechte 2.018 2.436 2.836
Sachanlagen und Nutzungsrechte 24.371 24.745 19.876

Die Bilanzwerte belaufen sich auf EUR 19.556.628 flir Grundstlicke und bauliche Anlagen, EUR 2.796.423 fir die Ubri-
gen Sachanlagen sowie EUR 2.017.625 fur Nutzungsrechte.

Die Zugange des Geschéaftsjahres 2025 betreffen im Wesentlichen Anlagen im Bau im Zusammenhang mit der Errich-
tung weiterer Hotelstandorte sowie Investitionen in Grundstlicke, Hotelgebdude und Gebdudekomponenten, techni-
sche Anlagen und Betriebs- und Geschéftsausstattung. Anlagen im Bau werden bis zur Herstellung ihrer Betriebsbe-
reitschaft nicht planmaBig abgeschrieben. Mit Herstellung der Betriebsbereitschaft werden sie in die jeweils einschlé-
gige Sachanlagenklasse umgegliedert und ab diesem Zeitpunkt planmaBig Uber ihre voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer abgeschrieben.

Die planméaBigen Abschreibungen auf Sachanlagen beliefen sich im Geschaftsjahr 2025 auf TEUR 1.283 und im Vorjahr
auf TEUR 994. Wesentliche Wertminderungen wurden in den dargestellten Berichtsperioden nicht erfasst.

Die Nutzungsrechte betreffen im Wesentlichen Miet- und Pachtvertrage fur Grundstiicke, Hotelstandorte und sonstige
betriebliche Vermdgenswerte. Der Buchwert der Nutzungsrechte verminderte sich infolge planmaBiger Abschreibun-
gen von TEUR 2.436 auf TEUR 2.018. Die Abschreibungen auf Nutzungsrechte betrugen im Geschaftsjahr 2025 TEUR
418 und im Vorjahr TEUR 400.
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Weitere Angaben zu den Leasingverbindlichkeiten, den Zinsaufwendungen aus Leasingverhaltnissen und den Finanzie-
rungstransaktionen ohne Verkauf nach IFRS 15 enthalt Anhangangabe 6.8. Die korrespondierenden Zinsaufwendungen
werden in Anhangangabe 5.7 erlautert.

Anlagenspiegel 2025, in EUR Buchwert Zugange Abschreibungen Buchwert
01.01.2025 2025 31.12.2025
Immaterielle Vermdgenswerte 67.384 10.008 18.540 58.852
Grundstick d baulich
rundstucke und bautiche 10.091.382  1.268.546 803.300 19.556.628
Anlagen
Sachanlagen 3.217.855 58.336 479.768 2.796.423
Nutzungsrechte 2.435.949 - 418.324 2.017.625
Summe 24.812.570 1.336.890 1.719.932 24.429.528

Vergleichsperiode 2024, in Buchwert D U Abschreibungen Buchwert
EUR 01.01.2024 2024 31.12.2024
Immaterielle Vermdgenswerte 86.968 - - 19.584 67.384
i::;s:;mke und bautiche 13.015.832  6.236.955 358.687 520.092 19.091.382
Sachanlagen 4.023.233 27.146 -358.687 473.837 3.217.855
Nutzungsrechte 2.836.238 - - 400.289 2.435.949
Summe 19.962.271 6.264.101 - 1.413.802 24.812.570
6.3 Vorrate
Vorrate 31.12.2025inTEUR 31.12.2024inTEUR 01.01.2024 in TEUR
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie Verbrauchsguter 576 235 325
Summe 576 235 325

Die Vorrate werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- beziehungsweise Herstellungskosten und Nettoverdu-
Berungswert bewertet. Zum 31. Dezember 2025 und zum 31. Dezember 2024 bestanden keine wesentlichen unfertigen
oder fertigen Erzeugnisse.

Im Geschaftsjahr 2024 wurden Wertminderungen auf Vorrate in Hohe von TEUR 3 erfolgswirksam erfasst. Im Ge-
schaftsjahr 2025 wurden keine wesentlichen Wertminderungen oder Wertaufholungen erfasst. Vorrate waren zum Ab-
schlussstichtag nicht als Sicherheiten verpfandet.

6.4 Forderungen und sonstige Vermogenswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beliefen sich zum 31. Dezember 2025 auf 335 TEUR. Die sonstigen
finanziellen Vermdgenswerte enthalten zum 31. Dezember 2025 im Wesentlichen eine kurzfristige Forderung gegen
einen Gesellschafter in Hohe von TEUR 587. Die Forderung wird zu fortgeflhrten Anschaffungskosten unter Berick-
sichtigung erwarteter Kreditverluste nach IFRS 9 bewertet.
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Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR 01.01.2024 in TEUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 335 197 344
Sonstige Vermdgenswerte 997 465 236
Summe 1.332 662 579

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resultieren im Wesentlichen aus dem Hotelbetrieb und werden zu
fortgeflhrten Anschaffungskosten unter Berlicksichtigung erwarteter Kreditverluste nach IFRS 9 bewertet.

Die sonstigen Vermdgenswerte enthalten zum 31. Dezember 2025 insbesondere eine kurzfristige Forderung gegen ei-
nen Gesellschafter in Hohe von TEUR 587. Die Forderung wird zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Berticksichti-
gung erwarteter Kreditverluste nach IFRS 9 bewertet. Die Ubrigen sonstigen Vermégenswerte umfassen finanzielle und
nichtfinanzielle Vermdgenswerte.

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermégenswerte sind kurzfristig. Weitere Angaben zum Kreditrisiko und zu den
erwarteten Kreditverlusten enthalt Anhangangabe 7.2.

6.5 Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente umfassen Bargeld und Bankguthaben. Zum 31. Dezember 2025 beliefen
sich die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente auf 156 TEUR (31. Dezember 2024: 501 TEUR).

Der in der Konzern-Kapitalflussrechnung ausgewiesene Finanzmittelfonds entspricht den in der Konzernbilanz ausge-
wiesenen Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten. Die zahlungswirksame Abnahme des Finanzmittelfonds
belief sich im Geschaftsjahr 2025 auf TEUR 344, im Vorjahr erhdhte sich der Finanzmittelfonds um TEUR 470.

6.6 Eigenkapital

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals und seiner einzelnen Bestandteile ist in der Konzern-Eigenkapitalverande-
rungsrechnung dargestellt.

Zum 1. Januar 2024 war die TIN INN Holding AG noch nicht gegrtindet. Daher bestanden zu diesem Zeitpunkt weder ge-
zeichnetes Kapital noch eine Kapitalriicklage des Mutterunternehmens. Die zum 1. Januar 2024 dargestellten Eigenka-
pitalbestandteile resultieren aus der rickwirkenden Einbeziehung und Konsolidierung der operativen Gesellschaften
nach der Predecessor Method.

Gezeichnetes Kapital

Die TIN INN Holding AG wurde im Geschéaftsjahr 2024 mit einem gezeichneten Kapital von EUR 50.000 gegrlndet. Im
Geschaftsjahr 2025 wurde das gezeichnete Kapital im Wege einer Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen um EUR
20.000.000 auf EUR 20.050.000 erhoht. Gegenstand der Sacheinlage waren die Anteile an den operativen TIN-INN-Ge-
sellschaften, die hierdurch rechtlich unter der TIN INN Holding AG geblindelt wurden.

Kapitalriicklage

Die Kapitalricklage belief sich zum 31. Dezember 2024 auf EUR 11.653.589. Sie resultiert im Wesentlichen aus Forde-
rungsverzichten von Gesellschaftern, die aufgrund ihres gesellschaftsrechtlichen Charakters erfolgsneutral im Eigen-
kapital erfasst wurden.

Im Geschaftsjahr 2025 erhdhte sich die Kapitalriicklage um EUR 250.000 aufgrund einer Einlage eines Gesellschafters
in ein Tochterunternehmen. Die Kapitalrlicklage betrdgt zum 31. Dezember 2025 somit EUR 11.903.589.
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Sonstige Riicklagen

Die zum 1. Januar 2024 und zum 31. Dezember 2024 ausgewiesenen sonstigen Ricklagen von EUR 200.000 resultieren
aus der Konsolidierung der Beteiligungsverhéltnisse der operativen Gesellschaften flr Zeitrdume vor der rechtlichen
Griindung des Mutterunternehmens. Der Ausweis steht im Zusammenhang mit der rliickwirkenden Darstellung der TIN-
INN-Gruppe nach der Predecessor Method und bildet keinen Kapitalbestandteil der zu diesem Zeitpunkt noch nicht
gegrindeten TIN INN Holding AG ab.

Im Geschéftsjahr 2025 wurde die rechtliche Blindelung der operativen Gesellschaften unter der TIN INN Holding AG
durch eine Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen vollzogen. Da die Einbringung eine Transaktion unter gemeinsamer
Beherrschung darstellt, wurden die eingebrachten Vermégenswerte und Schulden mit ihren bisherigen Konzernbuch-
werten fortgefuhrt.

Die Differenz zwischen dem Nominalbetrag der im Rahmen der Sachkapitalerhdhung ausgegebenen Aktien, der im Zu-
sammenhang mit der Transaktion erfassten Erhohung der Kapitalriicklage und dem Ubernommenen, den Anteilseignern
des Mutterunternehmens zurechenbaren IFRS-Nettovermdgen der eingebrachten Gesellschaften wurde erfolgsneutral
in den sonstigen Rlcklagen erfasst. Hieraus ergab sich im Geschaftsjahr 2025 eine Verringerung der sonstigen Rickla-
gen um EUR 20.337.294. Die sonstigen Riicklagen belaufen sich damit zum 31. Dezember 2025 auf EUR -20.137.294.

Die in den sonstigen Ricklagen erfassten Konsolidierungs- und Common-Control-Effekte stellen weder realisierte Ge-
winne oder Verluste noch ausschuttungsfahige Ergebnisbestandteile dar.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnriicklagen enthalten die kumulierten Ergebnisse, die den Aktiondren der TIN INN Holding AG zuzurechnen
sind. Sie entwickelten sich von EUR -8.880.297 zum 1. Januar 2024 auf EUR -11.031.597 zum 31. Dezember 2024 und
auf EUR -17.483.876 zum 31. Dezember 2025.

Das den Aktiondren der TIN INN Holding AG zuzurechnende Konzernergebnis betréagt im Geschaftsjahr 2025 EUR
-6.452.279 und im Vorjahr EUR -2.151.299.

Nicht beherrschende Anteile

Die nicht beherrschenden Anteile betreffen die Anteile konzernfremder Gesellschafter an den vollkonsolidierten Toch-
terunternehmen, an denen der Konzern nicht sdmtliche Anteile halt. Sie werden innerhalb des Eigenkapitals getrennt
von dem den Aktiondren der TIN INN Holding AG zurechenbaren Eigenkapital ausgewiesen.

Den nicht beherrschenden Anteilen ist im Geschaftsjahr 2025 ein Ergebnis von EUR -300.784 zuzurechnen. Im Vorjahr
betrug der entsprechende Ergebnisanteil EUR -218.568. Der Buchwert der nicht beherrschenden Anteile betragt zum
31. Dezember 2025 EUR -1.100.786 und zum 31. Dezember 2024 EUR -800.002.

6.7 Finanzverbindlichkeiten

31.12.2025in 31.12.2024in 01.01.2024 in

Finanzverbindlichkeiten TEUR TEUR TEUR

Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten,

. 9.162 11.252 11.112
langfristig
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten, langfristig 12.270 10.141 14.187
erbln.dl.lchkelten gegeniber Kreditinstituten, 3114 339 589
kurzfristig
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten, kurzfristig 3.505 653 137
Finanzverbindlichkeiten ohne Leasingverbindlichkeiten 28.051 22.385 26.026
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Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten betreffen im Wesentlichen Darlehens- und Kontokorrentfinanzierun-
gen. Der Anstieg der kurzfristigen Bankverbindlichkeiten im Geschéftsjahr 2025 resultiert insbesondere aus der hohe-
ren Inanspruchnahme kurzfristiger Finanzierungen.

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten enthalten Finanzierungsverbindlichkeiten aus Ubertragungen von Contai-
nerhotels mit anschlieBender Rickmietung, bei denen die Voraussetzungen eines Verkaufs nach IFRS 15 nicht erfillt
waren. Die betreffenden Vermégenswerte wurden nicht ausgebucht. Die erhaltenen Gegenleistungen wurden als finan-
zielle Verbindlichkeiten nach IFRS 9 erfasst und werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten bewertet. Die laufenden Zahlungen werden in einen Zins- und einen Tilgungsanteil aufgeteilt.

Die undiskontierten vertraglichen Zahlungen aus diesen Finanzierungstransaktionen weisen folgende Falligkeiten auf:

Undiskontierte Zahlungen aus Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Bis zu einem Jahr 1.538 587
Mehr als ein Jahr bis finf Jahre 7.855 2.348
Mehr als finf Jahre 3.255 2.319
Undiskontierte vertragliche Zahlungen 12.648 5.253

Die vorstehende Falligkeitsanalyse enthélt die zum jeweiligen Abschlussstichtag ausstehenden undiskontierten ver-
traglichen Zahlungen einschlieBlich der darin enthaltenen Finanzierungskomponenten. Die dargestellten Betrage sind
daher nicht unmittelbar mit den bilanzierten Buchwerten der entsprechenden finanziellen Verbindlichkeiten vergleich-
bar.

Die Finanzverbindlichkeiten werden nach dem erstmaligen Ansatz zu fortgeflihrten Anschaffungskosten unter Anwen-
dung der Effektivzinsmethode bewertet. Weitere Angaben zu den Zinsaufwendungen enthalt Anhangangabe 5.7. Anga-
ben zu den Falligkeiten, Sicherheiten und Liquiditatsrisiken sind in den Anhangangaben 7.3 und 8.3 enthalten.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten betreffen im Wesentlichen langfristige Investitions- und Forderdarle-
hen zur Finanzierung von Grundstlcken und Hotelstandorten sowie kurzfristige Betriebsmittel- und Zwischenfinanzie-
rungen. Die Darlehen weisen lberwiegend feste Zinsbindungen auf; teilweise erfolgt nach Ablauf der jeweiligen Zins-
bindungsperiode eine Neufestsetzung oder variable Verzinsung.

Zur Besicherung der Bankverbindlichkeiten wurden insbesondere Grundschulden, Sicherungslbereignungen von Hotel-
gebduden und modularen Gebaudekomponenten sowie Abtretungen von Miet- und Pachtforderungen bestellt. Darliber
hinaus bestehen Blrgschaften und weitere Sicherheiten von Gesellschaftern, Organmitgliedern und nahestehenden
Unternehmen. Weitere Angaben zu Falligkeiten, Zinsrisiken und Sicherheiten enthalten die Anhangangaben 7.3, 7.4, 8.2
und 8.3.

6.8 Leasingverhaltnisse

Der Konzern ist Leasingnehmer im Rahmen von Miet- und Pachtvertragen fur Grundstlcke, Hotelstandorte sowie ein-
zelne bewegliche Vermdgenswerte. Die aus diesen Vertrdgen resultierenden Nutzungsrechte und Leasingverbindlich-
keiten entwickelten sich wie folgt:
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Leasing 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR 01.01.2024 in TEUR
Nutzungsrechte 2.018 2.436 2.836
Langfristige Leasingverbindlichkeiten 1.788 2.176 2.591
Kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 388 381 245
Leasingverbindlichkeiten 2.176 2.557 2.836

Die Nutzungsrechte werden grundsatzlich linear Uber die Laufzeit des jeweiligen Leasingverhéltnisses abgeschrieben.
Die Leasingverbindlichkeiten werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgeflihrten Anschaffungskosten
bewertet. Soweit der dem Leasingverhaltnis zugrunde liegende Zinssatz nicht ohne Weiteres bestimmbar ist, werden
die Leasingzahlungen unter Verwendung eines laufzeit- und vermogenswertspezifischen Grenzfremdkapitalzinssatzes
abgezinst. Die Zinsaufwendungen werden im Finanzergebnis ausgewiesen. Weitere Angaben zu den Abschreibungen
und zum Finanzergebnis enthalten die Anhangangaben 5.5 und 5.7.

Der Konzern nimmt die Ansatz- und Bewertungserleichterungen flr kurzfristige Leasingverhaltnisse und Leasingver-
haltnisse Uber geringwertige Vermdgenswerte in Anspruch. Die entsprechenden Leasingzahlungen werden linear tber
die jeweilige Vertragslaufzeit als sonstiger betrieblicher Aufwand erfasst. Aufwendungen fiir kurzfristige Leasingver-
haltnisse und Leasingverhaltnisse Uber geringwertige Vermdgenswerte sowie variable Leasingzahlungen, die nicht in
die Bewertung der Leasingverbindlichkeiten einbezogen wurden, waren in den dargestellten Berichtsperioden von un-
tergeordneter Bedeutung. Wesentliche Ertrdge aus Unterleasingverhaltnissen bestanden nicht.

Bei bestimmten Ubertragungen von Containerhotels mit anschlieBender Riickmietung waren die Voraussetzungen fiir
die Erfassung eines Verkaufs nach IFRS 15 nicht erfillt. Die betreffenden Vermégenswerte wurden daher nicht ausge-
bucht und verbleiben im Sachanlagevermdgen des Konzerns. Die erhaltenen Gegenleistungen werden als finanzielle
Verbindlichkeiten nach IFRS 9 erfasst und nicht als Leasingverbindlichkeiten ausgewiesen. Weitere Angaben zu diesen
Finanzierungstransaktionen enthalten die Anhangangaben 5.7 und 6.7.

Undiskontierte Leasingzahlungen 31.12.2025in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Bis zu einem Jahr 467 474
Mehr als ein Jahr bis flinf Jahre 1.471 1.647
Mehr als fnf Jahre 534 805
Undiskontierte vertragliche Leasingzahlungen 2.472 2.926
Abzuglich klinftig anfallender Zinsen -296 -369
Bilanzierte Leasingverbindlichkeiten 2.176 2.557

Die vorstehende Falligkeitsanalyse enthélt die zum jeweiligen Abschlussstichtag ausstehenden undiskontierten ver-
traglichen Leasingzahlungen. Die Differenz zu den bilanzierten Leasingverbindlichkeiten entspricht den in den kinfti-
gen Leasingzahlungen enthaltenen Finanzierungskomponenten. Die Falligkeitsanalyse ist zugleich Bestandteil der An-
gaben zum Liquiditatsrisiko nach IFRS 7.
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Betrage aus Leasingverhaltnissen 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Abschreibungen auf Nutzungsrechte 418 400
Zinsaufwendungen aus Leasingverbindlichkeiten 92 98
Tilgung von Leasingverbindlichkeiten 381 279
Zahlungsmittelabfluss fur bilanzierte Leasingverhéltnisse 474 378

Der gesamte Zahlungsmittelabfluss fur bilanzierte Leasingverhaltnisse belief sich im Geschéaftsjahr 2025 auf TEUR 474
und im Vorjahr auf TEUR 378. Davon entfielen TEUR 381 beziehungsweise TEUR 279 auf die Tilgung der Leasingver-
bindlichkeiten. Der Tilgungsanteil wird innerhalb des Cashflows aus Finanzierungstatigkeit und der Zinsanteil inner-
halb des Cashflows aus betrieblicher Tatigkeit ausgewiesen.

6.9 Riickstellungen

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Verpflichtungen aus nicht genommenem Urlaub, gesetzlichen Aufbe-
wahrungspflichten, Abschluss- und Prufungskosten sowie Rickbauverpflichtungen. Wesentliche langfristige Rickstel-
lungen bestanden zum Abschlussstichtag nicht.

Die Ruckstellungen gliedern sich wie folgt:

Riickstellungen 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Urlaubsrickstellungen 43 29
Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflichten 11 11
Sonstige Rickstellungen, insbesondere Rickbauverpflichtungen 146 34
Ruckstellungen fur Abschluss und Prifung 140 42
Summe 340 115

Der Anstieg der Rickstellungen gegeniber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus héheren sonstigen projektbezo-
genen Verpflichtungen sowie gestiegenen Ruckstellungen fur Abschluss- und Prifungskosten im Zusammenhang mit
der erstmaligen Aufstellung des IFRS-Konzernabschlusses.

01.01.2025in Zufiihr- Inanspruch- 31.12.2025in

Ruckstellungen TEUR ungen nahmen TEUR

Urlaubsruckstellungen 29 17 -3 43
Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflichten 11 0 0 11
Sonstige Ruickstell insb d

?ns ige Ric s.e ungen, insbesondere 34 136 23 146
Ruckbauverpflichtungen
Ruckstellungen fur Abschluss und Prifung 42 99 0 140

Summe 115 251 -26 340
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Riickstellungen 01.01.20241in Zufiihrungen  Inanspruchnahmen 31 '1_2'2024
TEUR in TEUR

Urlaubsrickstellungen 32 10 -13 29

Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflichten 10 1 0 11

tige Rickstell i

S?ns ige Rlc s ellungen, insbesondere 209 32 207 34

Riuckbauverpflichtungen

Ruckstellungen fiur Abschluss und Prifung 19 23 0 42

Summe 269 66 -220 115

6.10 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und Vertragsverbindlichkeiten

Position 31.12.2025 in TEUR 31.12.2024 in TEUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.693 1.066
Vertragsverbindlichkeiten 51 53

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen kurzfristige Verpflichtungen gegen-
Uber Lieferanten und Dienstleistern aus der Produktion modularer Gebdude, dem Betrieb der Hotelstandorte sowie all-
gemeinen Verwaltungs- und Beratungsleistungen. Der Anstieg gegentber dem Vorjahr steht insbesondere im Zusam-
menhang mit dem hdheren Bestand an laufenden operativen und projektbezogenen Verpflichtungen zum Abschluss-
stichtag.

Die Vertragsverbindlichkeiten resultieren aus von Kunden erhaltenen Zahlungen, flr die die entsprechenden Leistungs-
verpflichtungen zum Abschlussstichtag noch nicht vollsténdig erfullt waren. Weitere Angaben zu den Vertragsverbind-
lichkeiten enthalt Anhangangabe 5.1. Sdmtliche dargestellten Verbindlichkeiten sind kurzfristig fallig.

6.11 Latente Steuern

Latente Steuern werden flr temporére Differenzen zwischen den IFRS-Buchwerten von Vermdgenswerten und Schul-
den und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen angesetzt. Die Bewertung erfolgt mit dem fir die TIN INN Hol-
ding AG maBgeblichen Ertragsteuersatz von 30,525 %.

Aktive latente Steuern auf abzugsfahige temporéare Differenzen und steuerliche Verlustvortrage werden nur insoweit
erfasst, wie es wahrscheinlich ist, dass klnftig zu versteuernde Ergebnisse zur Verfligung stehen, gegen die die tempo-
raren Differenzen oder Verlustvortrdge genutzt werden kdénnen. Aufgrund der bestehenden Verlustsituation und der Un-
sicherheiten hinsichtlich der klinftigen steuerlichen Ergebnisentwicklung wurden keine aktiven latenten Steuern auf
steuerliche Verlustvortrage angesetzt.

Die angesetzten latenten Steuern resultieren aus temporéren Differenzen im Zusammenhang mit der Bilanzierung von
Leasingverhaltnissen nach IFRS 16. Den passiven latenten Steuern aus den Nutzungsrechten stehen aktive latente
Steuern aus den korrespondierenden Leasingverbindlichkeiten gegentiber.
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31.12.2025in

Latente Steuern
TEUR

Aktive latente Steuern aus langfristigen

. s . 546
Leasingverbindlichkeiten
Aktive latente Steuern aus kurzfristigen 118
Leasingverbindlichkeiten
Aktive latente Steuern vor Saldierung 664
Passive latente Steuern aus Nutzungsrechten -616
Aktive latente Steuern nach Saldierung 48

31.12.2024 in 01.01.2024 in
TEUR TEUR

664 791

116 75

781 866

-744 -866

37 0

Entwicklung der aktiven latenten Steuern 31.12.2025in TEUR 31.12.2024 in TEUR

Stand zum 1. Januar

Im Gewinn oder Verlust erfasster latenter Steuerertrag

Stand zum 31. Dezember

37 0
11 37
48 37

Die latenten Steuerertrage wurden vollstandig im Gewinn oder Verlust innerhalb der Ertragsteuern erfasst. Im sonsti-
gen Ergebnis oder unmittelbar im Eigenkapital wurden in den dargestellten Perioden keine latenten Steuern erfasst.
Die Werte stimmen mit den aktiven latenten Steuern in der Bilanz und den latenten Steuerertrdgen in Anhangangabe

5.8 Uberein.

Aktive und passive latente Steuern wurden saldiert ausgewiesen, da sie sich auf Ertragsteuern derselben Steuerbehor-
de und dasselbe Steuersubjekt beziehungsweise dieselbe steuerliche Organschaft beziehen und die Voraussetzungen

fUr eine Saldierung nach IAS 12 erfullt sind.



KONZERNABSCHLUSS IFRS - KONZERNANHANG 06

7.Finanzinstrumente und Finanzrisikomanagement

71 Kategorien und beizulegende Zeitwerte

Die nachfolgende Ubersicht stellt die Buchwerte der Finanzinstrumente nach IFRS-7-Kategorien dar. S&mtliche finanzi-
ellen Vermdgenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten werden zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet; er-
folgswirksam oder erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert bewertete Finanzinstrumente bestehen nicht. Die Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden sind in Kapitel 3.9 beschrieben.

Finanzinstrumente zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 31.12.2025 In TEUR 31.12.2024 In TEUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 335 197
Forderungen gegen Gesellschafter 587 0
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 0 13
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 156 501
Finanzielle Vermdgenswerte 1.079 711
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 12.276 11.591
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 15.775 10.794
Leasingverbindlichkeiten 2.176 2.557
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.693 1.066
Finanzielle Verbindlichkeiten 32.919 26.008

Aufgrund der Uberwiegend kurzfristigen Laufzeiten stellen die Buchwerte der kurzfristigen Finanzinstrumente eine an-
gemessene Naherung flr die beizulegenden Zeitwerte dar. Flr die langfristigen Bankdarlehen und die Finanzierungs-
verbindlichkeiten aus Ubertragungen ohne Verkauf entspricht der beizulegende Zeitwert ndherungsweise dem Buch-
wert, da die Verzinsung marktlblich ist (Stufe 2 der Bewertungshierarchie).

7.2 Kreditrisiko

Das maximale Kreditrisiko entspricht den Buchwerten der finanziellen Vermdgenswerte und betragt zum 31. Dezember
2025 1.079 TEUR (31. Dezember 2024: 711 TEUR). Es entfallt mit 587 TEUR auf Forderungen gegen zwei Gesellschafter,
mit 335 TEUR auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, im Wesentlichen aus dem Hotelbetrieb, und mit
156 TEUR auf Guthaben bei Kreditinstituten. Im Hotelbetrieb wird der lUberwiegende Teil der Leistungen vor oder bei
Leistungserbringung bezahlt; das Ausfallrisiko aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist daher begrenzt.
Das Kreditrisiko aus den Forderungen gegen Gesellschafter wird laufend tUberwacht; siehe hierzu die Angaben zu nahe-
stehenden Unternehmen und Personen (Anhangangabe 8.2) und zu den Ereignissen nach dem Abschlussstichtag (An-
hangangabe 8.6).

Wesentliche Wertberichtigungen auf Forderungen wurden im Geschéaftsjahr 2025 nicht erfasst (2024: keine). Der Be-
stand an erwarteten Kreditverlusten auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betragt unverandert 69 TEUR
und resultiert aus der erstmaligen Anwendung des IFRS 9 zum 1. Januar 2024. Forderungen werden laufend Uberwacht;
bei konkreten Ausfallhinweisen werden Einzelwertberichtigungen bertcksichtigt.
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7.3 Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko wird durch eine rollierende Liquiditdtsplanung, laufendes Cash-Reporting und die zentrale Steue-
rung der FinanzierungsmaBnahmen Uberwacht. Zum 31. Dezember 2025 verfugte der Konzern tUber Zahlungsmittel und
Zahlungsmittelaquivalente von 156 TEUR (31. Dezember 2024: 501 TEUR). Die finanziellen Verbindlichkeiten beliefen
sich auf 32.919 TEUR (31. Dezember 2024: 26.008 TEUR), davon 9.700 TEUR mit einer Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr (Banken 3.114, sonstige finanzielle 3.505, Leasing 388, Lieferungen und Leistungen 2.693). Zur Liquiditatslage und
zur Fortfihrungsannahme wird auf Anhangangabe 1.4 verwiesen.

Die undiskontierten vertraglichen Zahlungsstrome aus finanziellen Verbindlichkeiten weisen zum 31. Dezember 2025
folgende Falligkeiten auf:

Undiskontierte vertragliche Zahlungen 31.12.2025, In TEUR

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten (Tilgung) 3.114 6.470 2.692 12.276
Verbindlichkeiten gegentiiber Kreditinstituten (Zinsen) 1.068 2.063 586 3.717

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten ohne Finanzierungstransaktionen

(Tilgung und Zinsen) 3617 1.066 0 4.683
Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf (Anhangangabe 6.7) 1.538 7.855 3.255 12.648
Leasingverbindlichkeiten (Anhangangabe 6.8) 467 1.471 534 2.472
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.693 0 0 2.693
Summe 12.497 18.925 7.067 38.489

Die Zahlungen aus Finanzierungstransaktionen ohne Verkauf und aus Leasingverhéltnissen enthalten die vertraglichen
Zinsanteile. Die Zinszahlungen auf Bankverbindlichkeiten sind auf Basis des durchschnittlichen Zinssatzes des Ge-
schéftsjahres von 8,7 % (Zinsaufwand gegentliber Kreditinstituten 1.037 TEUR bezogen auf den durchschnittlichen Be-
stand) und einer linearen Rickflihrung der langfristigen Darlehen geschatzt; die Zinsen auf Gesellschafterdarlehen
(2.805 TEUR, 4,0 % p. a.) sind mit 112 TEUR im ersten Jahr enthalten. Die Ubrigen sonstigen finanziellen Verbindlichkei-
ten sind unverzinslich. Die Vergleichswerte zum 31. Dezember 2024 betragen flr Verbindlichkeiten mit einer Restlauf-
zeit bis zu einem Jahr 2.439 TEUR (Banken 339, sonstige finanzielle 653, Leasing 381, Lieferungen und Leistungen
1.066) und flr langfristige Finanzverbindlichkeiten 23.569 TEUR.

7.4 Zinsrisiko

Das Zinsrisiko des Konzerns ergibt sich aus verzinslichen Bankdarlehen, Leasingverbindlichkeiten und sonstigen Finan-
zierungen. Zum 31. Dezember 2025 bestehen verzinsliche Finanzverbindlichkeiten von 30.227 TEUR (31. Dezember
2024: 24.942 TEUR), davon Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 12.276 TEUR, sonstige finanzielle Verbindlich-
keiten 15.775 TEUR und Leasingverbindlichkeiten 2.176 TEUR. Die langfristigen Bankdarlehen, die Gesellschafterdarle-
hen und die Finanzierungsverbindlichkeiten aus Ubertragungen ohne Verkauf sind festverzinst beziehungsweise mit
einer festen Finanzierungskomponente ausgestattet; Leasingverbindlichkeiten werden mit dem bei Vertragsbeginn fest-
gelegten Zinssatz abgezinst. Variabel verzinst sind die Kontokorrent- und Betriebsmittellinien, die in den kurzfristigen
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten von 3.114 TEUR enthalten sind.

Eine Veranderung des Zinsniveaus um 100 Basispunkte hatte auf Basis der variabel verzinslichen Finanzinstrumente
zum 31. Dezember 2025 einen Ergebniseffekt von +31 TEUR vor Steuern. Fur das Geschaftsjahr 2024 war das unmittel-
bare Zinsdnderungsrisiko aufgrund Uberwiegend festverzinslicher Finanzierungen von untergeordneter Bedeutung. Refi-
nanzierungsrisiken bei Ablauf von Zinsbindungen und bei der Prolongation falliger Engagements werden im Rahmen
der Liquiditats- und Finanzierungsplanung Gberwacht.
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7.5 Kapitalmanagement

Ziel des Kapitalmanagements ist es, die Unternehmensfortfihrung sicherzustellen, die Finanzierung des geplanten
Wachstums zu gewédhrleisten und eine angemessene Kapitalstruktur wiederherzustellen. Zum 31. Dezember 2025 be-
trégt das Konzerneigenkapital -6.768 TEUR (31. Dezember 2024: 72 TEUR); es ist durch die Verluste der Produktions-
gesellschaften und die Abbildung der Sachkapitalerh6hung nach der Predecessor Method negativ (Anhangangabe
6.6). Die Finanzverbindlichkeiten einschlieBlich Leasingverbindlichkeiten betragen zum 31. Dezember 2025
30.227 TEUR (31. Dezember 2024: 24.942 TEUR).

Die Kapitalstruktur wird zentral anhand der Liquiditéatsplanung, der Eigenkapitalausstattung, des Verschuldungsgrads
und der Kapitaldienstfahigkeit gesteuert. Wesentliche FinanzierungsmaBnahmen im Geschéftsjahr 2025 waren die Ka-
pitalerhdhung gegen Sacheinlagen um 20.000 TEUR (nicht zahlungswirksam), eine Bareinlage eines Gesellschafters in
ein Tochterunternehmen von 250 TEUR, Einzahlungen aus Finanzierungsaufnahmen von 6.960 TEUR, im Wesentlichen
aus der als Finanzierung abgebildeten Sale-and-lease-back-Transaktion, denen Auszahlungen fir Tilgungen und
sonstige Finanzierungseffekte von 2.827 TEUR sowie fur die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten von 381 TEUR ge-
genlberstanden (Konzern-Kapitalflussrechnung). Im Geschéftsjahr 2024 war die Kapitalstruktur durch die erfolgsneu-
tral in der Kapitalriicklage erfassten Forderungsverzichte von Gesellschaftern (10.207 TEUR) sowie projektbezogene
Finanzierungen gepragt. Externen Mindestkapitalanforderungen unterliegt der Konzern nicht. Finanzkennzahlen (Co-
venants) sind in den Kreditvertragen nicht vereinbart; die Kreditinstitute stlitzen sich auf dingliche Sicherheiten und
Blrgschaften (Anhangangabe 8.3). Zur Kapitalmarkteinbeziehung und zu den nach dem Abschlussstichtag eingeleite-
ten MaBnahmen wird auf die Anhangangaben 6.6 und 8.6 verwiesen.
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8. Sonstige Angaben

8.1 Segmentberichterstattung

Die Segmentberichterstattung erfolgt in Ubereinstimmung mit der internen Berichterstattung an den Vorstand der TIN
INN Holding AG als Hauptentscheidungstrager im Sinne des IFRS 8. Die operative Steuerung des Konzerns gliedert sich
in die Segmente Produktion und Hotelbetrieb. Das Segment Hotelbetrieb umfasst die Aktivitdten der TIN INN GmbH.
Die Ubrigen operativen Gesellschaften werden dem Segment Produktion zugeordnet.

Produktion und iibrige

2025,in TEUR e Hotelbetrieb  Konzern
Aktivitaten

Umsatzerlése mit externen Kunden 0 1.483 1.483

Sonstige betriebliche Ertrage und andere aktivierte
Eigenleistungen

3.564 0 3.564

Gesamtleistung 3.564 1.483 5.047

Produktion und iibrige

2024,in TEUR Hotelbetrieb  Konzern

Aktivitdten

Umsatzerlése mit externen Kunden 0 887 887

Sonstige betriebliche Ertrage und andere aktivierte

) ) 6.113 0 6.113
Eigenleistungen

Gesamtleistung 6.113 887 7.000

Samtliche Konzernumsatzerlése wurden in den Geschaftsjahren 2025 und 2024 durch das Segment Hotelbetrieb er-
zielt. Die im Segment Produktion ausgewiesene Gesamtleistung resultiert im Wesentlichen aus anderen aktivierten Ei-
genleistungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Hotelstandorten und modularen Hotelgebduden sowie aus
sonstigen betrieblichen Ertragen.

Die Umsatzerldse und die langfristigen Verm&genswerte des Konzerns entfallen ausschlieBlich auf Deutschland.

In den Geschaftsjahren 2025 und 2024 entfielen jeweils nicht 10 % oder mehr der Konzernumsatzerldse auf einen ein-
zelnen externen Kunden.

8.2 Nahestehende Unternehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen und Personen gelten insbesondere die Anteilseigner der TIN INN Holding AG, Unter-
nehmen, die von diesen Personen beherrscht oder maBgeblich beeinflusst werden, die Mitglieder des Vorstands und
des Aufsichtsrats sowie sonstige Personen des Managements in Schlisselpositionen und diesen Personen nahestehen-
de Unternehmen.

Der Konzern unterhielt im Geschéftsjahr Geschaftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen. Diese
umfassten insbesondere Miet- und Pachtverhéltnisse, Beratungs- und Verwaltungsleistungen, Darlehen und sonstige
Finanzierungen, Zinsaufwendungen, Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Einlagen und Forderungsverzichte von
Gesellschaftern. Die vorliegende Aufstellung dokumentiert unter anderem Miet- und Pachtaufwendungen, Finanzie-
rungsbeziehungen, Zinsaufwendungen, Gesellschaftereinlagen sowie offene Forderungen und Verbindlichkeiten.
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Die zum jeweiligen Abschlussstichtag bestehenden finanziellen Salden gegenliber Gesellschaftern und Geschéaftsfih-
rern gliedern sich wie folgt:

31.12.2025in 31.12.2024 in
TEUR TEUR

Offene Salden

Forderungen gegen Gesellschafter und Geschaftsfiihrer 605 8

Kurzfristige Verbindlichkeiten gegentber Gesellschaftern und

493 146
Geschaftsfihrern
Langfristige Darlehensverbindlichkeiten gegenuber Geschaftsfihrern 430 411
Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern und Geschéftsflihrern 922 557

Die Forderungen und Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Forderungen werden
unter Berlcksichtigung erwarteter Kreditverluste nach IFRS 9 bewertet. Die langfristigen Verbindlichkeiten betreffen
Darlehensfinanzierungen durch Geschéaftsfihrer beziehungsweise Gesellschafter.

Im Geschaftsjahr 2024 verzichteten Gesellschafter beziehungsweise ihnen nahestehende Unternehmen auf Forderun-
gen gegenlber einbezogenen Tochterunternehmen. Die in Gesellschaftereigenschaft gewahrten Forderungsverzichte
wurden erfolgsneutral als Einlagen in der Kapitalriicklage erfasst. Der hieraus zum 31. Dezember 2024 in der Kapital-
ricklage ausgewiesene Betrag belief sich auf TEUR 10.207. Die Ubrigen TEUR 1.447 der Kapitalriicklage zum 31. De-
zember 2024 entfallen auf weitere Erh6hungen der Kapitalriicklage.

Im Geschaftsjahr 2025 wurde eine weitere Gesellschaftereinlage in ein Tochterunternehmen in Héhe von TEUR 250 er-
folgsneutral in der Kapitalrlicklage erfasst. Die zugrunde liegende Aufstellung enthalt entsprechende Eigenkapitalbu-
chungen und Finanzierungsbeziehungen mit Gesellschaftern und nahestehenden Unternehmen.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten werden zu fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertet. Forderungen werden
unter Berlcksichtigung erwarteter Kreditverluste nach IFRS 9 bewertet. Die langfristigen Verbindlichkeiten betreffen
Darlehensfinanzierungen durch Gesellschafter beziehungsweise Geschéftsfiihrer. Die wesentlichen Konditionen, insbe-
sondere Verzinsung, Laufzeit, Rlickzahlungsbedingungen und Besicherung, entsprechen den jeweiligen vertraglichen
Vereinbarungen.

Nahestehende Personen und Unternehmen auBerhalb des Konsolidierungskreises stellten dem Konzern Sicherheiten
zur Besicherung von Finanzierungen zur Verfligung. Zum 31. Dezember 2025 bestanden nach den vorliegenden Unter-
lagen derartige Sicherheiten in Hohe von insgesamt TEUR 11.850. Davon entfielen TEUR 500 auf die Besicherung der
Kontokorrentlinie der TIN INN Holding AG, TEUR 4.670 auf die Besicherung von Finanzierungen der BAUWERK eins
GmbH & Co. KG und TEUR 6.680 auf die Besicherung von Finanzierungen der WERK eins GmbH. Die Sicherheiten wur-
den von Dr. Dominik Pasqual Benner, Ilvan Mallinowski und Michael Haiser (natlrliche Personen, TEUR 9.190) sowie von
einer mit dem Gesellschafter Dr. Benner verbundenen, nicht in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaft
(TEUR 2.660), gestellt; sie umfassen selbstschuldnerische Blrgschaften sowie Grundpfandrechte/Buchgrundschulden
auf privatem bzw. gesellschaftseigenem Grundbesitz. Fir die Gewahrung der Sicherheiten wurde keine Verglutung er-
fasst. Zum Abschlussstichtag waren die Sicherheitengeber nach den vorliegenden Informationen nicht in Anspruch ge-
nommen.
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Vergiitung des Managements in Schliisselpositionen in TEUR

Kurzfristig fallige Leistungen 262 247
Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses 0 0
Andere langfristig fallige Leistungen 0 0
Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhaltnisses 0 0
Anteilsbasierte Vergltungen 0 0
Gesamtvergutung 262 247

Eine Aufsichtsratsvergltung betrug im Geschaftsjahr 2025 15 TEUR. Im Vorjahr wurde keine Aufsichtsratsverglitung ge-
wahrt

8.3 Sicherheiten

Zur Besicherung von Finanzverbindlichkeiten wurden zum 31. Dezember 2025 Vermdgenswerte mit einem Buchwert
von 24.706 TEUR belastet. Die Sicherheiten betreffen insbesondere Grundstticke, Gebdude, technische Anlagen, Modu-
le (Leasingobjekte), Forderungen und Bankguthaben. Gesicherte Finanzverbindlichkeiten betragen zum 31. Dezember
2025 20.267 TEUR. Personliche Garantien, Birgschaften oder Patronatserkldrungen bestanden zum 31. Dezember
2025 in H6he von rund 9,2 Mio. EUR (natlirliche Personen) sowie 2,7 Mio. EUR (nahestehende, nicht konsolidierte Ge-
sellschaften), daneben eine 80%ige Ausfallblirgschaft des Landes Nordrhein-Westfalen sowie eine Ausfallbirgschaft
der R+V Allgemeine Versicherung AG.

8.4 Angaben zu Organen und Arbeitnehmern

Der Vorstand der Gesellschaft bestand im Geschéaftsjahr 2025 aus Nico Sauerland und lvan Mallinowski. Die Gesamt-
bezlige des Vorstands betrugen im Geschaftsjahr 2025 247,0 TEUR (2024: 247,0 TEUR); davon entfielen 145,0 TEUR
auf die TIN INN Holding AG und 102,0 TEUR auf die WERK eins GmbH. Die Vergltung bestand ausschlieBlich aus festen
Bezligen. Der Aufsichtsrat bestand aus Stefan Schutze, Dr. Dominik Benner und Prof. Dr. Christian Buer. Eine Aufsichts-
ratsvergltung betrug im Geschaftsjahr 2025 15 TEUR. Im Vorjahr wurde keine Aufsichtsratsvergiitung gewahrt.

8.5 Abschlusspriiferhonorar

Das Honorar des Abschlusspriifers fir das Geschaftsjahr 2025 betrdgt 126,4 TEUR (netto, einschlieBlich Auslagen) und
gliedert sich wie folgt:

Abschlusspriiferhonorar 2025 in TEUR

Abschlussprufungsleistungen 126,4
Andere Bestatigungsleistungen 0,0
Steuerberatungsleistungen 0,0
Sonstige Leistungen 0,0
Summe 126,4

Die Abschlussprufungsleistungen enthalten 46,4 TEUR fir die Prifungen der Abschlisse 2024, die im Geschéftsjahr
2025 erbracht und abgerechnet wurden (Jahresabschluss der TIN INN Holding AG 8,1 TEUR, Jahresabschliisse der
Tochtergesellschaften 38,3 TEUR), sowie 80,0 TEUR fur die Prifung des Jahres- und Konzernabschlusses 2025. Die
Prifungen 2024 wurden von der Russler GmbH durchgefihrt; ein Konzernabschluss wurde fir 2024 nicht gepruft.
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8.6 Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Neuer Rahmenvertrag mit einem Immobilieninvestor. Mit einem Immobilieninvestor kam ein Rahmenvertrag Uber die
Abnahme von zehn Hotels mit einer Option auf zehn weitere zustande, verbunden mit der verbindlichen Bestellung von
zehn Hotels. Bis zur Aufstellung der Bilanz kamen drei Einzelvertrdge zustande; diese drei Hotels sind im Bau. Fir drei
weitere Standorte liegt die Freigabe vor.

Neuordnung der Finanzierung. Durch extern bedingte Verzégerungen in der Fertigstellung der Hotels verschoben sich
Auftrage in das Jahr 2026. Der Konzern hat die Finanzierung daraufhin mit den Kreditinstituten und wesentlichen weite-
ren Glaubigern abgestimmt und mit ihnen neue Zahlungsprofile vereinbart.

Kapazitatsanpassung. Der Konzern passte die Produktionskapazitat ab August 2026 an die Auftragslage an.

Wassenberg, den 25. September 2026

!

Nico Sauerland Ivan Mallinowski
Vorstand und Co-CEOQO Vorstand und Co-CEO
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6.6 WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die TIN INN Holding AG, Wassenberg

Priifungsurteil

Wir haben den Konzernabschluss der TIN INN Holding AG, Wassenberg und ihrer Tochtergesellschaften (der
Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2025, der Konzerngesamtergebnisrechnung, der
Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem Konzernanhang zum Konzernabschluss 2025, einschlieBlich
wesentlicher Informationen zu den Rechnungslegungsmethoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den Kon-
zernlagebericht der TIN INN Holding AG, Wassenberg flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. De-
zember 2025 geprtft. Die in der Anlage genannten Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir in Einklang
mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den vom International Accoun-
ting Standards Board (IASB) herausgegebenen IFRS Accounting Standards (im Folgenden ,IFRS Accounting
Standards”) und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2025 sowie seiner Ertragsla-
ge fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025.

- vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Ent-
wicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt der
in der Anlage genannten Bestandteile des Konzernlageberichts.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maBRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung sowie unter ergdnzender Beachtung der International Standards on Auditing
(ISA) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften, Grundsatzen und Standards ist im Abschnitt
Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts”
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir un-
ser Prifungsurteil zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und
den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS Ac-
counting Standards in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Konzernabschluss unter Be-
achtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen
Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermogli-
chen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern zu liqui-
dieren oder der Einstellung des Geschéaftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative dazu.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukilnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fUr die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung ei-
nes Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu
kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns zur Auf-
stellung des Konzernabschlusses.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Kon-
zernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Konzern-
abschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung sowie unter erganzender Beachtung der ISA durchgefihrte Pri-
fung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlun-
gen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernilinftigerweise erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlagebe-
richts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
Uber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Konzernabschluss auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf die-
se Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen in-
terner Kontrollen beinhalten konnen.

- erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen Kontrol-
len, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den Umstéanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Konzerns abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte
und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstdtigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortflhrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass
der Konzern seine Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortfliihren kann.
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beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses insgesamt einschlieBlich der Anga-
ben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS Accounting Standards ein den tatsdchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

planen wir die Konzernabschlussprifung und fuhren sie durch, um ausreichende geeignete Prifungsnach-
weise fur die Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen oder Geschaftsbereiche innerhalb des Kon-
zerns einzuholen als Grundlage flr die Bildung eines Prifungsurteils zum Konzernabschluss. Wir sind ver-
antwortlich fur die Anleitung, Beaufsichtigung und Durchsicht der fir Zwecke der Konzernabschlussprifung
durchgefuhrten Prifungstatigkeiten. Wir tragen die alleinige Verantwortung fur unser Prifungsurteil.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen
wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kilinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-

planung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in
internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wiesbaden, den 25. September 2026

Gez. Carsten Rosemeier
Wirtschaftsprifer

ANLAGE ZUM BESTATIGUNGSVERMERK. NICHT INHALTLICH GEPRUFTE BESTANDTEILE DES
KONZERNLAGEBERICHTS

Folgende Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir inhaltlich nicht gepruft:

die im Abschnitt 4 des Konzernlageberichts enthaltene nichtfinanzielle Konzernerklarung und

die im Abschnitt 5 des Konzernlageberichts enthaltenen tbernahmerelevanten Angaben (Konzernerklarung
zur Unternehmensfihrung)”
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KAPITEL 07

WEITERE

ANGABEN

Versicherung der gesetzlichen Vertreter, Organe der
Gesellschaft, Anteilsbesitz und Aktionarsstruktur zum 31.
Dezember 2025.



WEITERE ANGABEN

VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsat-
zen der Konzernabschluss ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschéftsverlauf
einschlieBlich des Geschéaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chan-
cen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Wassenberg, den 25. September 2026

4 (),

Nico Sauerland Ivan Mallinowski
Vorstand und Co-CEOQO Vorstand und Co-CEO




WEITERE ANGABEN

ORGANE DER GESELLSCHAFT

Vorstand

Nico Sauerland, Wegberg - Vorstand und Co-
CEO

Verantwortlich fur Strategie, Finanzen, Kapitalmarkt,
Expansion und Hotelbetrieb. Seit 2024 Vorstand der
TIN INN Holding AG; zuvor Griinder und
Geschaftsfuhrer der TIN INN GmbH und
Geschéaftsflihrer (CFO) der CONTAINERWERK-
Gesellschaften.

Ivan Mallinowski, Wassenberg - Vorstand und
Co-CEO

Verantwortlich fur Produktion und Technik. Seit 2024
Vorstand der TIN INN Holding AG; zuvor
Geschaftsfiihrer der CONTAINERWERK-
Gesellschaften und Griinder der Artec 360 GmbH.

Die Gesamtbezlige des Vorstands beliefen sich im
Geschaftsjahr 2025 auf 247 TEUR (Vorjahr:

247 TEUR); es waren ausschlieBlich feste Beziige.
Davon trug die TIN INN Holding AG 145 TEUR und die
WERK eins GmbH 102 TEUR.
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Aufsichtsrat

Stefan Schiitze,Bodolz - Vorsitzender

Geschéftsfihrender Gesellschafter der C3
Management GmbH, Frankfurt am Main. Weitere
Aufsichtsratsmandate: The Platform Group AG
(Vorsitzender), Cyan AG (Vorsitzender), Coreo AG
(Vorsitzender). Mitglied und Vorsitzender seit Juli
2024.

Dr. Dominik Benner, Wiesbaden -
stellvertretender Vorsitzender

Vorstandsvorsitzender der The Platform Group AG.
Mitglied seit Juli 2024.

Prof. Dr. Christian Buer, Leonberg - Mitglied

Professor fur Hospitality Management an der
Hochschule Heilbronn. Mitglied seit der Wahl durch
die ordentliche Hauptversammlung am 19. Mérz 2025
(Konstituierung 7. April 2025).

Die Aufsichtsratsvergtitung belief sich im
Geschaftsjahr 2025 auf 15 TEUR (Vorjahr: keine).
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WEITERE ANGABEN

ANTEILSBESITZ ZUM 31.DEZEMBER 2025

Gesellschaft Kapitalanteil Eige":‘:‘:::;; Jahresergeb"iiTzE%is)
TIN INN GmbH Wassenberg 100,0 % 136,7 22,8
CONTAINERWERK eins GmbH Wassenberg 100,0 % -2.681,8 -3.014,0
CONTAINERWERK pro GmbH Wassenberg 100,0 % -148,2 -443,0
WERK eins GmbH Wassenberg 89,9 % -3.183,1 -3.043,7
BAUWERK eins GmbH & Co. KG Wassenberg 89,9 % 140,8 65,7

BAUWERK eins Verwaltungs

Wassenberg 100,0 % 24,1 -0,9
GmbH

Eigenkapital und Jahresergebnis nach den handelsrechtlichen Jahresabschlissen der Gesellschaften, wie im Anhang des
Jahresabschlusses der TIN INN Holding AG (Abschnitt 4.3) und im Konzernanhang (Note 2.2).

AKTIONARSSTRUKTUR ZUM 31. DEZEMBER 2025

Das Grundkapital von 20.050.000 € ist in 20.050.000 auf den Namen lautende Stlckaktien eingeteilt.
Seit dem Vollzug der Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen im Februar 2025 hat es sich nicht
verandert. Nach dem Aktienregister ergab sich zum 31. Dezember 2025 folgende Struktur:

Aktionar Aktien Anteil

BM Grundbesitz GmbH & Co. KG, Wiesbaden, einschlieBlich Depotposition

o,
Liechtensteinische Landesbank AG 9.302.168 46,39 %

ZEUS Holding GmbH, Wassenberg (lvan Mallinowski) 6.997.450 34,90 %
MHAI Holding GmbH, Stuttgart 2.506.250 12,50 %
restart Holding UG, Wegberg (Nico Sauerland) 501.250 2,50 %
Streubesitz (rund 210 Aktionare) 742.882 3,71 %
Summe 20.050.000 100,00 %

Quelle: Aktienregister der Gesellschaft, Stand 31. Dezember 2025. Der bei der Einbeziehung in das Segment Scale
ausgewiesene Streubesitz von 20,5 % folgt der Definition der Deutschen Bérse und umfasst auch Beteiligungen unter 5 %
sowie Platzierungs- und Depotpositionen; nach dem Aktienregister befinden sich 3,7 % der Aktien bei Aktiondren auBerhalb
der vier genannten Blécke. Der BM Grundbesitz GmbH & Co. KG ist die von der Liechtensteinischen Landesbank AG als
Depotbank gehaltene Position zugerechnet; weitere Aktiondre werden unabhdngig von persénlichen oder geschéftlichen
Verbindungen dem Streubesitz zugeordnet.



KAPITEL 08 - SERVICE

GLOSSAR

ADR (Average Daily Rate)
Durchschnittlicher Zimmerumsatz je verkaufter
Zimmernacht; in diesem Bericht brutto (inkl. 7 %
Umsatzsteuer), Nettowert in Klammern.

Andere aktivierte Eigenleistungen

Im Konzern selbst erbrachte Bau- und
Produktionsleistungen, die als Vermdgenswert aktiviert
und nicht als Umsatz ausgewiesen werden.

Auslastung (Occupancy)

Verkaufte Zimmernachte im Verhaltnis zu den
verkaufbaren Zimmernachten (Kapazitat ab
Betriebsaufnahme abzlglich gesperrter und fir den
Verkauf geblockter Zimmer).

Cashflow

Saldo der Zu- und Abflisse von Zahlungsmitteln aus
betrieblicher Tatigkeit, Investitionstatigkeit und
Finanzierungstatigkeit.

CSRD
EU-Richtlinie zur Nachhaltigkeitsberichterstattung.

DGNB-Gold
Zertifizierungsstufe der Deutschen Gesellschaft flr
Nachhaltiges Bauen.

EBIT
Ergebnis vor Zinsen und Steuern; MaBgréBe fir die
operative Ertragskraft.

EBITDA
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen.

Eigenkapitalquote
Verhaltnis des Eigenkapitals zur Bilanzsumme.

Gesamtleistung
Umsatzerldse zuzuglich sonstiger betrieblicher Ertréage
und aktivierter Eigenleistungen.
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Gewinnschwelle (Break-even)

Punkt, ab dem eine Einheit ihre Kosten deckt; im Bericht
auf die Produktion (rund sieben Hotels im Jahr) und auf
einzelne Standorte bezogen.

Going Concern (Fortfiihrungsannahme)
Bilanzierung unter der Annahme, dass der Konzern seine
Unternehmenstatigkeit fortflhrt (IAS 1.25).

KfwW-40
Energieeffizienzstandard mit einem Primarenergiebedarf
von hdéchstens 40 % des Referenzgebaudes.

Nettofinanzschulden

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten, sonstige
finanzielle Verbindlichkeiten und
Leasingverbindlichkeiten abztglich Zahlungsmittel.

Predecessor Accounting (Predecessor Method)
Bilanzierung von Transaktionen unter gemeinsamer
Beherrschung zu fortgefuihrten Buchwerten.

QNG
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (Zusatz zum
Kfw-Standard).

RevPAR
Revenue per Available Room; Zimmerumsatz je
verkaufbarer Zimmernacht (ADR x Auslastung).

Scale

Wachstumssegment fur kleine und mittlere
Unternehmen im Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierborse.

Sperrquote

Anteil der gesperrten (Out-of-Order-)Zimmernachte an
der Kapazitat; gesperrte Zimmer zdhlen bei Auslastung
und RevPAR nicht als verkaufbar.
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ZUKUNFTSGERICHTETE AUSSAGEN

Dieser Geschaftsbericht enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die auf den gegenwartigen An-
nahmen, Einschdtzungen und Erwartungen des Vorstands der TIN INN Holding AG beruhen. Sol-
che Aussagen sind an Formulierungen wie ,erwarten, ,planen, ,streben an”, ,beabsichtigen”
oder vergleichbaren Begriffen erkennbar. Sie unterliegen Risiken und Unsicherheiten, von denen
viele auBerhalb des Einflussbereichs der Gesellschaft liegen.

Sollten sich diese Annahmen als unzutreffend erweisen oder Risiken eintreten, kdnnen die tat-
sachlichen Ergebnisse wesentlich von den in den zukunftsgerichteten Aussagen ausgedruckten
oder implizierten Ergebnissen abweichen. Die Gesellschaft ibernimmt keine Verpflichtung, zu-
kunftsgerichtete Aussagen Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus zu aktualisieren oder an
klnftige Ereignisse anzupassen.

MaBgeblich ist die deutsche Fassung dieses Berichts. Rundungsdifferenzen kdnnen auftreten;
ausgewiesene Summen entsprechen nicht in jedem Fall der rechnerischen Summe der ausge-
wiesenen Einzelwerte.

KONTAKT INVESTOR RELATIONS

ANSCHRIFT ONLINE & AKTIE

TIN INN Holding AG corporate.tin-inn.com
Bereich Kommunikation & Investor Relations ISIN: DEOOOA4OZTTS
Forster Weg 40 WKN: A4OZTT - Ticker: TIW

41849 Wassenberg
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