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Coreo AG Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2022

Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

liebe Aktionarinnen und Aktionare!

Die Coreo schaut auf ein erfolgreiches und zugleich
bewegtes erstes Halbjahr zurtuck. Die Ergebnisse
unserer Gesellschaft sind trotz der auReren Umstande gut
und vollkommen im Rahmen unserer Planung. Zahlrei-
che Kennzahlen wie z.B. unsere Mieteinnahmen konnten
deutlich gesteigert werden — nicht nur wegen des Wachs-
tums durch Akquisitionen, sondern auch durch aktives
Asset Management. So konnte im Mai nach umfangrei-
chen Umbaumalnahmen unser Objekt in Kiel an den Mie-
ter B&B Hotels Ubergeben werden.

Auch die operativen Aussichten sind gut. Im Juni unter-
zeichneten wir einen langfristigen Mietvertrag mit der
Stadt Wetzlar. Nach der Sanierung unseres Objektes, die
bereits begonnen hat, wird im ersten Quartal 2023 in un-
ser Objekt das Jugendamt einziehen.

Sie, sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare, haben das
nicht nur wohlwollend zu Kenntnis genommen, sondern
auch aktiv unterstutzt, indem Sie unsere Kapitalerhohung
im Mai gezeichnet haben. Die uns daraus eingenommen
Mittel wollen wir gezielt in das weitere Wachstum unserer
Coreo investieren. Und Sie sehen zwei neue Gesichter im
Vorstand der Coreo AG. Erlauben Sie uns deshalb, dass wir
uns kurz vorstellen:

Dennis Gothan: Ich bin 40 Jahre alt und verfuge bereits
Uber 16 Jahre Erfahrung im Bereich der Immobilienwirt-
schaft. Wahrend meiner beruflichen Laufbahn war ich in
diversen Managementfunktion tatig und mir sind die viel-
seitigen und operativen Tatigkeitsfelder in Bezug auf fast
jede Assetklasse bestens bekannt. Das Verstandnis sowie
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auch mein Knowhow bezuglich der Entwicklung von Im-
mobilien sowie auch Immobilienunternehmen ist sehr
umfangreich. Die Schwerpunkte liegen hierbei im Bereich
des Business Development, sowie dem Akquisitions- und
Transaktionsmanagement. Ich werde meine Expertise und
Fahigkeiten sowie mein Netzwerk mit Freude fur die Co-
reo einsetzen, um die Wachstumsziele der Gesellschaft zu
erreichen.

Michael Tegeder: Ich bin 44 Jahre alt und seit nunmehr
20 Jahren im Finanz- und Immobilienbereich tatig. In
den vergangenen Jahren habe ich mich auf die Verhand-
lung und Strukturierung von komplexen Finanzierungen,
auf die proaktive Kommunikation mit dem Kapitalmarkt
und anderen Stakeholdern und auf den Aufbau und die
Verbesserung von internen und externen Reportingsyste-
men spezialisieren kdnnen — und werde diese Expertise
nun gewinnbringend fur die Coreo einsetzen.

Unser gemeinsames Ziel ist es, die Coreo weiter zu
institutionalisieren und das Immobilienportfolio weiter
auszubauen. Wir wurden uns freuen, wenn Sie der
Coreo gewogen bleiben und diesen Weg gemeinsam mit
uns weitergehen.

Frankfurt am Main, 22. September 2022

A el

Michael Tegeder
(CFO)

Dennis Gothan
CEO
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Konzernzwischenabschluss (IFRS) der Coreo AG
zum 30.06.2022
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Konzernzwischenabschluss (IFRS)

Konzernbilanz zum 30.06.2022 (IFRS)
Aktiva

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021 Anhang
Immaterielle Vermégenswerte 3 3 511
Sachanlagen 58 68 512
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 62.445 63.524 513
Finanzielle Vermdgenswerte 12.411 12.600 514
Sonstige Vermdgenswerte 378 304 515
Latente Steueranspriche 24 20 6.24
75.319 76.519
Immobilienvorrate 10.002 9.759 521
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 472 527 522
Finanzielle Vermégenswerte 978 978 523
Sonstige Vermogenswerte 673 391 522
Steuererstattungsanspruche 242 205 524
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 12.495 7.666 525
Zur Verauflerung gehaltene Vermdgenswerte 2.620 1.305 526
27.482 20.831

102.801 97.350
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Konzernzwischenabschluss (IFRS)

Konzernbilanz zum 30.06.2022 (IFRS)

Passiva
in TEUR 30.06.2022 31.12.2021 Anhang
Gezeichnetes Kapital 22.552 17.540 6.1.1
Kapitalricklage 24.598 24.097 6.1.2
Gewinnruicklage 12.545 12.545 6.1.3
Ergebnisvortrag -29.014 -27.077 6.14
Sonstiges Ergebnis -302 -99 6.1.5
Eigenkapital der Anteilseigner der Coreo AG 30.379 27.006
Nicht beherrschende Anteile 52 84 6.1.6
30.431 27.090
Sonstige Ruckstellungen 6 6 6.2.1
Finanzielle Verbindlichkeiten 50.839 51.193 6.2.2
Sonstige Verbindlichkeiten 1.382 1.256 6.2.3
Latente Steuerschulden 1.365 1.536 6.24
53.592 53.991
Sonstige Ruckstellungen 434 444 6.3.1
Finanzielle Verbindlichkeiten 17.025 14.496 6.3.2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 616 266 6.3.2
Sonstige Verbindlichkeiten 212 292 6.3.2
Steuerschulden 491 771 6.3.3
18.778 16.269

102.801 97.350
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Konzernzwischenabschluss (IFRS)

Konzern-Gesamtergebnisrechnung (IFRS)
01.01.2022 bis 30.06.2022

in TEUR 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021 Anhang

Erlése aus der Vermietung 2.815 1934 7.1

Erlése aus der VerauRRerung von Immobilien 785 1.031

Buchwert der verauRerten Immobilien -785 -721

Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 0 310 7.2

Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition -530 781 73

gehaltenen Immobilien

Andere Erlose 51 72 71

Sonstige betriebliche Ertrage 123 50 74

Materialaufwand -1.285 -1.390 75

Personalaufwand VS5 -512 76

Abschreibungen und Wertminderungen -22 -12 77

Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.022 -737 78

Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) -605 496

Finanzertrage 34 43 7.9

Finanzaufwendungen -1411 -1.136 7.10

Ubriges Finanzergebnis -70 10

Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -2.052 -587

Steuern vom Einkommen und Ertrag 96 -222 711
-1.956 -809

Sonstiges Ergebnis

Posten, die kiinftig nicht erfolgswirksam umgegliedert werden

Wertanderungen von erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert -206 -1.856
im sonstigen Ergebnis bewertete finanzielle Vermdgenswerte
in Form von Eigenkapitalinstrumenten

Ertragsteuern auf Positionen, die nicht umgegliedert werden 3 28
Sonstiges Ergebnis nach Steuern -203 -1.828
-2.159 -2.637

Das Periodenergebnis entfallt auf
Anteilseigner der Coreo AG -1.937 -810
Nicht beherrschende Anteilseigner -19 1

Das Gesamtergebnis entfallt auf

Anteilseigner der Coreo AG -2.140 -2.638
Nicht beherrschende Anteilseigner -19 1
Anzahl der ausgegebenen Aktien (unverwassert und verwassert) 22.552.020 17.540.460 6.1.1

Ergebnis je Aktie (unverwassert und verwassert) in EUR -0,09 -0,05
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Konzernzwischenabschluss (IFRS)

Konzern-Kapitalflussrechnung (IFRS)
01.01.2022 bis 30.06.2022

in TEUR 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Periodenergebnis -1.956 -809
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
und Wertanderung der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 530 -781
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 0 -310
Abschreibungen und Wertminderungen 22 12
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 41 125
Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen =il0) 36
Zunahme/Abnahme von Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerten -306 139
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten und sonstigen Schulden 401 -43
Einzahlungen aus der VeraulRerung von Immobilienvorraten 0 845
Auszahlungen fur Investitionen in Immobilienvorrate -243 -1.194
Finanzertrage und Ubriges Finanzergebnis 36 -53
Finanzaufwendungen 1411 1.136
Ertragsteuern -96 222
Erhaltene Zinsen 24 111
Gezahlte Zinsen -1.143 -1.042
Ertragsteuerzahlungen -371 -3
-1.661 -1.610

Einzahlungen aus Immobilienverkaufen aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

und zur VerauBerung gehaltenen Vermogenswerte 785 641
Auszahlungen fur Investitionen in als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
und zur VerauBerung gehaltenen Vermogenswerte -1.554 -1.579
Auszahlungen fur Investitionen in sonstige Vermdgenswerte -88 -88
-857 -1.026
Einzahlungen aus EigenkapitalzufUhrungen 5513 0
Auszahlungen an nicht beherrschende Anteilseigner -13 -83
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 2.795 11.303
Auszahlungen fur die Tilgung von Darlehen -877 -985
Auszahlungen fur Transaktionskosten im Zusammenhang mit KapitalmaRnahmen -71 0
7.347 10.235
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes 4.829 7.599
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 7.666 3.276

12.495 10.875
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Konzernzwischenabschluss (IFRS)

Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung (IFRS)

01.01.2022 bis 30.06.2022
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Eigenkapital der Nicht
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Ergebnis- Sonstiges  Anteilseigner der beherrschende Summe
in TEUR Kapital riicklage riicklage vortrag Ergebnis Coreo AG Anteile Eigenkapital
17.540 24.097 12.545 -24.785 -239 29.158 137 29.295
Periodenergebnis - - - -810 - -810 1 -809
Erfolgsneutrale Wertdnderungen von zum beizulegenden
Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte in Form
von Eigenkapitalinstrumenten nach Steuern - - - - -1.828 -1.828 - -1.828
Sonstiges Ergebnis nach Steuern - - - - -1.828 -1.828 - -1.828
Gesamtergebnis - - - -810 -1.828 -2.638 1 -2.637
Ausschuttungen - - = - - - -83 -83
17.540 24.097 12.545 -25.595 -2.067 26.520 55 26.575
17.540 24.097 12.545 -27.077 -99 27.006 84 27.090
Periodenergebnis - - - -1.937 - -1.937 -19 -1.956
Erfolgsneutrale Wertanderungen von zum beizulegenden
Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte in Form
von Eigenkapitalinstrumenten nach Steuern N B - - -203 -203 = -203
Sonstiges Ergebnis nach Steuern - - - - -203 -203 - -203
Gesamtergebnis - - - -1.937 -203 -2.140 -19 -2.159
Kapitalerhdhung 5.012 - - - - 5.012 - 5.012
Agio aus Ausgabe neuer Aktien - 501 - - - 501 - 501
Ausschuttungen - - - - - - -13 -13
22.552 24.598 12.545 -29.014 -302 30.379 52 30.431
Anhang 6.11 6.1.2 6.13 6.14 6.15 6.1.6
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Anhang zum Konzernzwischenabschluss (IFRS)
fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2022

1. Allgemeine Angaben

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main, Bleich-
straRe 64. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main unter HRB 74535 eingetragen.

Der Geschaftsgegenstand der Coreo AG ist das Betrei-
ben von Immobiliengeschaften und damit zusammen-
hangender Geschafte jedweder Art entweder durch die
Coreo AG selbst oder mittelbar durch Tochtergesellschaf-
ten. Tatigkeiten, welche die Gesellschaft zu einem Invest-
mentvermogen im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches
machen wurden, werden nicht ausgeubt.

Die Coreo AG-Aktie wird im Open Market der Frankfur-
ter Wertpapierborse gehandelt. Eine Borsennotierung im
Sinne des § 3 Abs. 2 AktG liegt nicht vor. Damit handelt es
sich auch nicht um eine kapitalmarktorientierte Kapitalge-
sellschaft gemaR § 264d HGB.

2. Grundlagen der Konzernzwischenabschlusserstellung
2.1 Allgemeines

Der ungeprufte Konzernzwischenabschluss der Coreo AG
zum 30. Juni 2022 ist in Ubereinstimmung mit den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in
der EU fur Zwischenabschlusse gemal’ IAS 34 anzuwen-
den sind, sowie unter Beachtung der nach § 315e HGB
erganzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten erstellt worden. Hierbei wurden samtliche verpflich-
tend anzuwendenden Verlautbarungen des International
Accounting Standards Board (IASB) angewendet, die bis
zum Abschlussstichtag von der EU im Rahmen des soge-
nannten Endorsement-Prozesses Ubernommen, d. h. im
Amtsblatt der EU verdffentlicht worden sind.

Im Einklang mit IAS 34 wurde fur die Darstellung des
Konzernzwischenabschlusses von der Coreo AG zum
30. Juni 2022 ein gegenuUber dem Konzernzwischenab-
schluss zum 31. Dezember 2021 verkurzter Berichtsumfang
gewahlt.

Fur die Coreo AG besteht keine gesetzliche Verpflich-
tung zur Aufstellung eines Konzernzwischenabschlus-
ses nach IFRS. Die Aufstellung und Veroéffentlichung des
IFRS-Konzernzwischenabschlusses sollen den Adressaten
die Mdglichkeit geben, den Wert des Unternehmens bzw.
Konzerns besser einschatzen zu kénnen.

Die Erstellung des Konzernzwischenabschlusses erfolgt
grundsatzlich unter Anwendung fortgefUhrter Anschaf-
fungskosten. Hiervon ausgenommen sind insbesonde-
re die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, zur
VerauRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte,
derivative Finanzinstrumente sowie Eigenkapitalinstru-
mente, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden.

Der Bilanzausweis orientiert sich an der Fristigkeit
der entsprechenden Vermdgenswerte und Schulden.
Dabei gelten Vermodgenswerte und Schulden als kurzfris-
tig, falls ihre Realisation bzw. Tilgung innerhalb des nor-
malen Verlaufs des Konzerngeschaftszyklus erwartet wird.
Die Konzern-Gesamtergebnisrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Der Konzernzwischenabschluss wird in Euro, der funk-
tionalen Wahrung des Konzerns, aufgestellt. Alle in Euro
dargestellten Finanzinformationen werden, soweit nicht
anders angegeben, in Tausend Euro (TEUR) angegeben.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Verwendung
von gerundeten Betragen und Prozentangaben aufgrund
kaufmannischer Rundung Differenzen auftreten kénnen.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss basiert auf
der Annahme der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit
des Konzerns.

Der Konzernzwischenabschluss umfasst die Bilanz, die
Gesamtergebnisrechnung (bestehend aus der Gewinn-
und Verlustrechnung und dem sonstigen Ergebnis), die
Eigenkapitalveranderungsrechnung, die Kapitalflussrech-
nung sowie den Anhang (Notes).

2.2 Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden — Neue IFRS-Standards und Interpretationen

Die ab dem 1. Januar 2022 neu anzuwendenden Stan-
dards und Interpretationen haben keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Konzernzwischenabschluss.

3. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

3.1. Konsolidierungskreis

Der Konzernzwischenabschluss der Coreo AG beinhaltet
den Abschluss des Mutterunternehmens und der von ihr
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beherrschten Unternehmen (seine Tochtergesellschaf-
ten). Die Gesellschaft erlangt Beherrschung, wenn

e sie Verfugungsmacht Uber das Tochterunternehmen
austben kann,

e deren Rendite von der Performance der Beteiligung ab-
hangig ist und

 sie die Renditen aufgrund ihrer Verfugungsmacht der
Hohe nach beeinflussen kann

Unternehmenserwerbe, -verkaufe und Neugrindungen

Die Zahl der Konzernunternehmen, die im Rahmen der
Vollkonsolidierung in den Konzernzwischenabschluss
einbezogen werden, sowie die Zahl der assoziierten
Unternehmen, die nach der Equity-Methode in den
Konzernzwischenabschluss einbezogen werden, hat sich
im Berichtszeitraum wie folgt entwickelt:

31.12.2021 Zuginge Abginge 30.06.2022

Konsolidierte

12 0 0 12
Tochterunternehmen
Nach der At-Equity-
Methode bewertete 0 0 0 0
Unternehmen
Gesamt 12 0 0 12

Die Abschlussstichtage der in den Konzernzwischenab-
schluss einbezogenen Tochterunternehmen entsprechen
dem Abschlussstichtag des Mutterunternehmens. Die
Abschlusse sind nach einheitlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsatzen aufgestellt.

Samtliche Konzerngesellschaften stellen ihre Abschlusse
in Euro, der funktionalen Wahrung des Konzerns, auf.

Im Geschaftsjahr 2022 wurde keine Gesellschaft neu
gegrundet oder erworben.

4. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die in den Konzernzwischenabschluss einbezogenen

Abschlusse sind nach einheitlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsatzen aufgestellt.
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Die Bilanzierung und Bewertung sowie die Erlauterun-
gen und Angaben basieren grundsatzlich auf denselben
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die auch dem
Konzernabschluss fur das Geschaftsjahr 2021 zugrunde
lagen. In der Berichtsperiode ergaben sich keine Saison-
und Konjunktureinflusse, welche die Geschaftstatigkeit
des Coreo Konzerns beeinflussten.

Bei der Anwendung der dargestellten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden muss der Vorstand in Bezug auf die
im Konzernzwischenabschluss enthaltenen Vermogens-
werte und Schulden, die nicht ohne Weiteres aus anderen
Quellen ermittelt werden konnen, Sachverhalte beurtei-
len, Schatzungen vornehmen und Annahmen treffen. Die
Schatzungen und die ihnen zugrunde liegenden Annah-
men resultieren aus Vergangenheitserfahrungen sowie
weiteren als relevant erachteten Faktoren. Die tatsachli-
chen Werte kénnen von den Schatzungen abweichen.

Die den Schatzungen zugrunde liegenden Annahmen
unterliegen einer regelmaRigen Uberpriifung. Schéat-
zungsanderungen werden, sofern die Anderung nur eine
Periode betrifft, nur in dieser bertcksichtigt. Falls die
Anderungen die aktuelle sowie die folgenden Berichtspe-
rioden betreffen, werden diese entsprechend in dieser
und den folgenden Perioden berucksichtigt.

Die berucksichtigten Annahmen und Schatzungen
wurden sich im Wesentlichen fur folgende Sachverhalte

vorgenommen:

» Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Im-
mobilien

o Ermittlung des erzielbaren Betrags zur Beurteilung
der Notwendigkeit und Ho6he von auRerplanmaRigen
Abschreibungen, insbesondere auf die unter der Positi-

on ,Immobilienvorrate” ausgewiesenen Immobilien

» Ansatz und Bewertung von finanziellen Vermdégenswer-
ten

» Ansatz und Bewertung von Ruckstellungen
» Bewertung risikobehafteter Forderungen

o Realisierbarkeit aktiver latenter Steuern
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Die bei der Bewertung der Immobilienportfolios
getroffenen Annahmen kdnnten sich nachtraglich teil-
weise oder in vollem Umfang als unzutreffend heraus-
stellen oder es kdbnnten unerwartete Probleme oder nicht
erkannte Risiken im Zusammenhang mit Immobilienport-
folios bestehen. Durch solche auch kurzfristig moglichen
Entwicklungen koénnte sich die Ertragslage verschlech-
tern, der Wert der erworbenen Vermdgenswerte verrin-
gern sowie die in Form von laufenden Mieten erzielten
Umsatzerldse vermindern. Die Werthaltigkeit von Immo-
bilienvermdgen bestimmt sich neben den grundstucks-
spezifischen Faktoren vornehmlich nach der Entwicklung
des Immobilienmarktes sowie der allgemeinen konjunktu-
rellen Lage. Es besteht das Risiko, dass bei einer negativen
Entwicklung des Immobilienmarktes oder der allgemei-
nen konjunkturellen Lage die vom Konzern vorgenom-
menen Bewertungsansatze korrigiert werden mussen.

5. Erlduterungen zur Konzernbilanz — Aktiva
5.1 Langfristige Vermdgenswerte
5.1.1 Immaterielle Vermégenswerte

Die immateriellen Vermdgenswerte setzen sich wie folgt
zusammen:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Anschaffungskosten

Stand 01.01. 35 35
Zugange 0 0
Abgange 0 0
Stand 30.06. / 31.12. 35 35
Abschreibungen

Stand 01.01. -32 -31
Zugange 0 -1
Abgange 0 0
Stand 30.06. / 31.12. -32 -32
Buchwerte 30.06. / 31.12. 3 3

Die immateriellen Vermdgenswerte betreffen im We-
sentlichen aktivierte Aufwendungen fur die Erstellung
der Homepage, Aufwendungen fur den Erwerb des
Markennamens ,Coreo” sowie Aufwendungen fur die
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Anschaffung der Software ,Domus”.

Die erworbene Software ,Domus” wird fur die Verwaltung
der erworbenen Immobilien eingesetzt.

Im Geschaftsjahr 2022 wurden, wie im Vorjahr, keine
aulerplanmaRigen Wertminderungen auf immaterielle
Vermdgenswerte erfasst. Immaterielle Vermdgenswerte
mit unbestimmter Nutzungsdauer sind nicht vorhanden.

Die Nutzungsdauer der immateriellen Vermogenswerte
liegt zwischen 3 und 10 Jahren.

Aufwendungen fur Forschung- und Entwicklung fielen
nicht an und wurden daher weder im Aufwand erfasst

noch aktiviert.

Selbst erstellte immaterielle Vermogenswerte wurden
nicht aktiviert.

5.1.2 Sachanlagen

Die Sachanlagen setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Anschaffungskosten

Stand 01.01. 214 168
Zugange 12 46
Abgange 0 0
Stand 30.06. / 31.12. 226 214

Abschreibungen

Stand 01.01. -146 -120
Zugange -22 -26
Abgange 0 0
Stand 30.06. / 31.12. -168 -146
Buchwerte 30.06. / 31.12. 58 68

Bei den Sachanlagen handelt es sich um Buro- und
Geschaftsausstattungen, die Uber einen Zeitraum von
drei, langstens von 25 Jahren abgeschrieben werden so-
wie um bilanzierte Nutzungsrechte gemaf? IFRS 16.

Im Geschaftsjahr 2022 wurden keine auRerplanmaRigen
Wertminderungen auf Sachanlagen erfasst.
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5.1.3 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden
zum beizulegenden Zeitwert angesetzt. Die Zeitwerte
haben sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Stand 01.01. 63.524 54.259
Zugange 1.560 16.347
Abgange -9 -8.174
Sggilfgdeer:vr;i:tr;zurVeréuBerung gehaltene 2100 500
Anpassung des beizulegenden Zeitwerts -530 1.592
Stand 30.06. / 31.12. 62.445 63.524

Coreo hat zum 30.06.2022 keine Bewertungsgutachten
erstellen lassen, da der Vorstand davon ausgeht, dass
sich keine wesentlichen Marktwertanderungen im ersten
Halbjahr 2022 ergeben haben. Die Immobilien werden
daher mit dem am 31.12.2021 ermittelten Wert angesetzt
zzgl. der Zu- und Abgange. Die Bewertungsanderungen
ergeben sich aus den bereits abgeschlossenen Kaufver-
tragen mit anschlieRender Umgliederung dieser Immobi-
lien in zur Veraulierung gehaltene Vermogenswerte.

Die Zugange betreffen:

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Objekte in
Kiel, Wetzlar, Delmenhorst und Géttingen. Hierbei handelt
es sich um umfassende Sanierungs- und Umbaumafinah-
men im aktuellen Geschaftsjahr.

Die Umgliederung in zur Verauflerung gehaltene Immo-
bilien betreffen samtliche Immobilien des Mannheimer
Portfolios.

Im Konzern bestehen keine Beschrankungen hinsichtlich
der VerauRerbarkeit von als Finanzinvestition gehalte-
ne Immobilien und keine vertraglichen Verpflichtungen,
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien zu kaufen, zu
erstellen oder zu entwickeln. Es bestehen ferner keine
vertraglichen Verpflichtungen zu Reparaturen, Instand-
haltungen oder Verbesserungen.

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien sind
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teilweise mit Sicherheiten fur die Darlehen belastet.

Bei dem Objekt in Kiel ist ein im Grundbuch gesichertes
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Kiel ein-
getragen.

Bei den Objekten aus dem Goéttinger Portfolio, die zum
Verkauf stehen und daher in der Bilanz umgegliedert wur-
den, kénnte die Gemeinde im Verkaufsfalle inr gesetzli-
ches Vorkaufsrecht gemall § 24 BauGB ausUben. Hierzu
musste die Gemeinde in den verhandelten Kaufvertrag
eintreten.

Bei den im Jahr 2021 neu erworbenen Objekten kéonn-
ten die Gemeinden im Verkaufsfalle ihr gesetzliches
VorkaufsrechtgemaR§24BauGBausuben.Hierzumusstedie
Gemeinde in den verhandelten Kaufvertrag eintreten.

5.1.4 Finanzielle Vermoégenswerte

Die langfristigen finanziellen Vermdégenswerte betreffen
folgende Posten:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Anteile und Wertpapiere 6.382 6.571
Anzahlung Spree Beteiligung Ost GmbH 6.029 6.029
Gesamt 12.411 12.600

Die langfristigen finanziellen Vermdgenswerte entwickel-
ten sich wie folgt:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Stand 01.01. 12.600 13.635
Zugange 88 6.204
Abgange 0 -7.223
Positive Marktwertveranderungen 0 15
Negative Marktwertveranderungen -277 -31
Stand 30.06./ 31.12. 12.411 12.600

Assoziierte Unternehmen (At-Equity)

Coreo halt zum 30. Juni 2022 keine Beteiligung an asso-
ziierten Unternehmen.
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Anteile und Wertpapiere

Die Anteile und sonstigen Wertpapiere bzw. finanziellen
Vermdgenswerte in Form von Eigenkapitalinstrumenten
werden entweder zum beizulegenden Zeitwert mit Wer-
tanderungen im sonstigen Ergebnis (FVTOCI) oder zum
beizulegenden Zeitwert mit Wertdnderungen im Gewinn
oder Verlust (FVTPL) bewertet.

Coreo halt folgende Anteile und Wertpapiere:

30.06. 31.12.
in TEUR Sitz 2022 2021 Kategorie

Anzahlung Spree Berlin,

Beteiligung Ost GmbH  Deutschland 6.029 6.029 FVTPL

NanoDimension LP LP. Kaiman- 193 400 FVTOCI
inseln

Nanosys, Inc. Milpitas, USA 0 0  FVTOCI

Lumiphore, Inc. Berkeley, USA 0 0 FVTOCI

Sonstige Wertpapiere 489 471 FVTPL

Gesamt 12411 12.600

Bei der NanoDimension LP handelt es sich um eine
Beteiligung an einem Fonds. Die Beteiligung wurde
abgewertet.

5.1.5. Sonstige Vermdgenswerte

Die sonstigen Vermogenswerte betragen TEUR 378
(Vorjahr: TEUR 304). Hierbei handelt es sich um langfristi-
ge Instandhaltungsrucklagen.

5.2 Kurzfristige Vermdgenswerte
5.2.1 Immobilienvorrate

Unter den Vorraten in Hohe von 10.002 TEUR (im Vorjahr
9.759 TEUR) werden die Vermdgenswerte ausgewiesen,
die zum Verkauf im normalen Geschaftsverlauf gehalten
werden. Der Zugang ergibt sich aufgrund von Sanierungs-
malnahmen.
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5.2.2 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Vermogenswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
die sonstigen Vermdgenswerte stellen sich wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2022 31.12.2021
Forderl..mgen aus Lieferungen 47> 557
und Leistungen

Sonstige Vermogenswerte 673 391
Gesamt 1.145 918

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
die sonstigen Vermogenswerte werden mit den fortge-
fuhrten Anschaffungskosten bewertet.

Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
handelt es sich im Wesentlichen um Forderungen aus
Vermietung.

Die Forderungen aus Vermietung sind unverzinslich und
grundsatzlich Uberfallig. Wertberichtigungen werden auf-
grund der Altersstruktur und in Abhangigkeit davon, ob es
sich um aktive oder ehemalige Mieter handelt, gebildet.
Eine Darstellung Uber das Ausfallrisiko und die erwarteten
Kreditverluste fur Forderungen ist aufgrund der Geringfu-
gigkeit nicht notwendig.

5.2.3 Finanzielle Vermogenswerte

Die kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerte in Hohe
von 978 TEUR (Vorjahr: 978 TEUR) beinhalten ein Darle-
hen an die Publity St. Martin Tower GmbH. Dieses Darle-
hen wurde nach dem Stichtag vollstandig zurlckgezahlt.

5.2.4 Steuererstattungsanspriiche

Unter den kurzfristigen Steuererstattungsansprichen
in Hohe von 242 TEUR (Vorjahr: 205 TEUR) werden im
Geschaftsjahr im Wesentlichen Forderungen aus Steuer-
Uberzahlungen sowie Steuererstattungsanspruche bilan-
zZiert.
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5.2.5 Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Die Position Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquiva-
lente umfasst den Kassenbestand sowie Guthaben bei
Kreditinstituten.

5.2.6 Zur VerauBerung gehaltene Immobilien

Der Wert der zur VerauRerung bestimmten Immobili-
en betragt insgesamt 2.620 TEUR (Vorjahr: 1.305 TEUR).
Hierbei handelt es sich um Immobilien aus dem Géttinger
Portfolio sowie des Portfolios in Mannheim. Der Zugang
resultiert aus der Entscheidung, samtliche Immobilien des
Mannheimer Portfolios zu verauRern.

FUr diese Immobilien wurden bereits konkrete Verkaufs-
aktivitaten eingeleitet, die zum zeitnahen Verkauf im
Geschaftsjahr 2022/2023 fuhren sollen.

6. Erlduterungen zur Konzernbilanz — Passiva
6.1 Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Kon-
zern-Eigenkapitalveranderungsrechnung (Anlage 4) ver-
wiesen.

6.1.1 Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der Coreo AG ist zum 30. Juni 2022
eingeteilt in 22.552.020 Stuckaktien (31. Dezember 2021:
17.540.460 Stuckaktien), die allesamt auf den Inhaber
lauten. Im Mai 2022 wurde das Grundkapital durch
die teilweise Ausnutzung des Genehmigten Kapitals
2021 durch die Ausgabe von 5.011.560 neuen Aktien
zu einem Bezugspreis von 1,10 Euro um 5.011.560,00 EUR
erhoht.

Das genehmigte Kapital gemaR Beschluss der Haupt-
versammlung vom 14.09.2021 (Genehmigtes Kapital
2021/1) betragt nach teilweiser Inanspruchnahme noch
3.758.670,00 EUR.
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6.1.2 Kapitalriicklage

Als Kapitalrucklage ist der Betrag, der bei der Ausga-
be von Anteilen einschlieRlich von Bezugsanteilen Uber
den Nennbetrag hinaus erzielt wird (Agio), auszuweisen.
Das gezahlte Agio aus der Kapitalerhéhung in Hohe von
501.156,00 EUR wurde als Kapitalrticklagen ausgewiesen.

6.1.3 Gewinnrucklage

Die GewinnrUcklage beinhaltet eingestellte Gewinne vor-
angegangener Geschaftsjahre.

6.1.4 Ergebnisvortrag

Der Ergebnisvortrag umfasst das kumulierte Kon-
zernergebnis sowie Gewinne und Verluste, die nicht
reklassifizierungsfahig sind und somit in nachfolgenden
Berichtsperioden nicht mehr erfolgswirksam bertcksich-
tigt werden durfen.

6.1.5 Sonstiges Ergebnis

Das sonstige Ergebnis beinhaltet die Wertanderungen
von erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert im sons-
tigen Ergebnis bewertete finanzielle Vermdgenswer-
te in Form von Eigenkapitalinstrumenten sowie alle in
ZusammenhangmitderBewertungdieserVermdgenswerte
vorgenommenen Anpassungen von latenten Steuern.
Das sonstige Ergebnis betrifft in Hohe von -203 TEUR im
Wesentlichen die Wertanderung aufgrund der Abwertung
der NanoDimension LP.

6.1.6 Nicht beherrschende Anteile

Unter den nicht beherrschenden Anteilen ist der Anteils-
besitz Dritter an den Konzerngesellschaften erfasst. Zum
30. Juni 2022 bestanden Anteile nicht beherrschender
Gesellschafter in Hohe von 52 TEUR (Vorjahr: 84 TEUR).
6.2 Langfristige Schulden

6.2.1 Sonstige Ruckstellungen

Die langfristige Ruckstellung in Héhe von 6 TEUR (Vorjahr:
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6 TEUR) wurde fur die Archivierung von Akten gebildet
und aufgrund des geringfuigigen Effekts nicht abgezinst.

6.2.2 Finanzielle Verbindlichkeiten

Coreo hat insbesondere zur Finanzierung von Immobi-
lien- und Unternehmenstransaktionen und von objekt-
bezogenen Immobilienkaufen bei Kreditinstituten und
weiteren Fremdkapitalgebern Darlehen aufgenommen.

Die finanziellen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt
zusammen:

Restlaufzeit  Restlaufzeit Restlaufzeit

in TEUR bis 1 Jahr 1bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Gesamt

30.06.2022

Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten 17.017 6.546 21.355 440918

Sonstige

Darlehens-

verbindlichkeiten 0 22.938 0 22938

Leasing-

verbindlichkeiten 8 0 0 8
17.025 29.484 21355 67.864

Restlaufzeit  Restlaufzeit Restlaufzeit

in TEUR bis 1 Jahr 1bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Gesamt

31.12.2021

Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten 14480 6.721 21.783 42984

Sonstige

Darlehens-

verbindlichkeiten 0 22.685 0 22.685

Leasing-

verbindlichkeiten 16 4 0 20

14.496 29.410 21783  65.689

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und
weiteren Fremdkapitalgebern sind nahezu vollstandig
besichert. Als Sicherheiten werden im Wesentlichen
Grundpfandrechtegewahrt.DieseSicherheitenkdnnenvon
den Kreditinstituten bzw. Fremdkapitalgebern erst nach ei-
nemwesentlichenVerstolR gegendenFinanzierungsvertrag
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(z. B. Verletzung der Financial Covenants) verwertet
werden.

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums wurde mit
Vertrag vom 7. Dezember 2020 ein Darlehen in Héhe
von 23 Mio. EUR mit einem Zins von nominal 6,75 % p.a.
aufgenommen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum
30. Dezember 2025 und ist endfallig. Am Ende der Laufzeit
ist ein Gesamtbetrag in Hohe von 25 Mio. EUR zu zahlen.
Das Darlehen wurde im Geschaftsjahr 2021 vollstandig
abgerufen und wird in den finanziellen Verbindlichkeiten
unter sonstige Darlehensverbindlichkeiten ausgewiesen.

Fur die Absicherung dieses Darlehens wurden folgende
Geschaftsanteile verpfandet:

» Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)
e Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

e Coreo Wubi Residential UG (haftungsbeschrankt)
UG & Co. KG

e Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
e Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

o Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt)
& Co. KG

e Vierte Coreo Immobilien VVG mbH

Daruber hinaus wurde das Bankkonto der Coreo AG,
welches fur Zwecke dieses Darlehensvertrags genutzt
wird, verpfandet.

Die Leasingverbindlichkeiten betreffen ausschliellich
Kfz-Leasingvertrage.

6.2.3 Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten belaufen sich auf
1.382 TEUR (Vorjahr: 1.256 TEUR) und beinhalten im
Wesentlichen langfristige Mietkautionen und von Mietern
erhaltene Baukostenzuschusse, die linear Uber die Lauf-
zeit der Mietvertrage vereinnahmt werden.
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6.2.4 Latente Steuern

Die latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Latente Steueranspriiche

Immobilien 18 18
Finanzielle Vermdgenswerte 6 2
Gesamt 24 20
Latente Steuerschulden

Immobilien 1.365 1.536
Gesamt 1.365 1.536

Die Veranderung der latenten Steueranspruche stellt sich
wie folgt dar:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Stand 01.01. 20 233
Ergebniswirksam 1 -211
Ergebnisneutral 3 -2
Stand 30.06. / 31.12. 24 20

Die Veranderung der latenten Steuerschulden stellt sich
wie folgt dar:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Stand 01.01. 1.536 1.166
Ergebniswirksam -171 370
Ergebnisneutral 0 0
Stand 30.06. / 31.12. 1.365 1.536

Die latenten Steueranspriche und -schulden ergeben
sich aus der Bewertung der Immobilien sowie der finan-
ziellen Vermogenswerte. Laut aktueller Gesetzeslage sind
VerauRerungen von Anteilen an Kapitalgesellschaften
gemal’ § 8b KStG steuerfrei. Lediglich 5 % gelten als nicht
abziehbare Betriebsausgabe und unterliegen der Besteu-
erung mit Korperschaft- und Gewerbesteuer. Aufgrund
der 95%igen Steuerfreiheit etwaiger VeraulRerungsgewin-
ne ergeben sich geringe temporare Differenzen aus der
Bewertung finanzieller Vermdégenswerte.
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Voraussichtliche Auswirkungen aus der sogenannten
erweiterten Grundstuckskurzung auf die inlandische
Gewerbesteuer werden bei der Bewertung der latenten
Steuern berucksichtigt.

Die steuerlichen Verlustvortrage haben sich seit dem
31. Dezember 2021 nicht verandert und sind zeitlich
unbegrenzt  vortragsfahig. Auf die steuerlichen
Verlustvortrage wurden aufgrund nicht vorhersehbarer
steuerlicher Nutzbarkeit keine aktiven latenten Steuern
gebildet.

6.3 Kurzfristige Schulden
6.3.1 Sonstige Riickstellungen

Die kurzfristigen sonstigen Ruckstellungen setzen sich
wie folgt zusammen:

in TEUR 01.01.2022 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 30.06.2022
personal- 19 -19 0 20 20
ruckstellung

Auf5|“chtsrats— 18 14 4 9 9
vergutung

Jahresab-

schluss und 216 -179 0 157 194
Prifung

Hauptver- 28 0 0 14 42
sammlung

Ausstehende 163 -23 -22 51 169
Rechnungen

Gesamt 444 - 235 -26 251 434

6.3.2 Verbindlichkeiten

Die kurzfristigen Schulden setzen sich wie folgt zusam-
men:

in TEUR 30.06.2022 31.12.2021
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 17.017 14.480
Leasingverbindlichkeiten 8 16
\lj:;bll_r;c::;:l;e;en aus Lieferungen 616 266
Sonstige Verbindlichkeiten 212 292
Steuerschulden 491 771

Gesamt 18.344 15.825
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Die kurzfristigen Schulden haben eine Restlaufzeit von
weniger als zwolf Monaten. Aufgrund der kurzen Laufzeit
bestehen keine wesentlichen Unterschiede zwischen dem
Buchwert und dem beizulegenden Zeitwert der Schulden.
Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und
weiteren Fremdkapitalgebern sind nahezu vollstandig
besichert. Als Sicherheiten werden im Wesentlichen
Grundpfandrechte gewahrt. Diese Sicherheiten k&nnen
von den Kreditinstituten bzw. Fremdkapitalgebern erst
nach einem wesentlichen VerstoR gegen den Finanzie-
rungsvertrag (z. B. Verletzung der Financial Covenants)
verwertet werden. Im Weiteren wird zu den Verbindlich-
keiten gegenuber Kreditinstituten auch auf die Ausfuhrun-
gen unter 6.2.2 verwiesen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentli-
chen Rechnungsabgrenzungsposten sowie kurzfristige
Mietkautionen.

6.3.3 Steuerschulden

In  den Steuerschulden sind Verpflichtungen aus
Ertragsteuern, Umsatzsteuern sowie weiteren Steuer-
arten enthalten. Die Steuerschulden belaufen sich zum
30. Juni 2022 auf 491 TEUR (Vorjahr: 771 TEUR) betref-
fen im Wesentlichen Gewinne aus der Veraufierung von
Immobilien.

7. Erlduterungen zur Konzern-Gesamtergebnisrechnung

Die Konzern-Gesamtergebnisrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

7.1 Erlose aus der Vermietung und andere Erlose

Die Erlése aus der Vermietung und andere Erldse setzen
sich wie folgt zusammen:

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021
Mieteinnahmen 2.230 1.337
Betriebskostenvorauszahlungen 585 597
Erlése aus der Vermietung 2.815 1.934
Andere Erldse 51 72

Gesamt 2.866 2.006
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Die Erlése aus der Vermietung (Mieteinnahmen und
Betriebskosten) werden als zeitraumbezogene Erlose
qualifiziert.

7.2 Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien

Das Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien be-
rucksichtigt die Verkaufserlose, Verkaufskosten und Buch-
wertabgange der zum Verkauf bestimmten Grundstucke und
Gebaude.

Das Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien setzt sich
wie folgt zusammen:

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021

Erldse aus der VerauRerung von Immobilien 785 1.031

Buchwert der verduRerten Immobilien

inkl. VerauRerungskosten /85 /et

Gesamt 0 310

Die Erlose wurden durch die VeraulRerung von Immobilien
aus dem Mannheimer und Gottinger Portfolio erzielt.

Die Erlose aus der VerauBerung von Immobilien werden als
zeitpunktbezogen Erlose qualifiziert.

7.3 Ergebnis der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilien stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021
Wertangemng aus Fair Value-Bewertung 530 781
Immobilien

Gesamt -530 781
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Die Wertanderungen setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021
Wertanderung Hydra-Portfolio 0 210
Wertanderung Portfolio Bad Kdstritz 0 0
Wertanderung Porfolio Mannheim -530 399
Wertanderung Portfolio Bruchsal 0 0
Wertédnderung Portfolio Gottingen 0 172
Wertanderung Portfolio Wubi 0 0
Gesamt - 530 781

7.4 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesentli-
chen:
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im Zeitpunkt der Zahlung aufwandswirksam erfasst. DarUber
hinaus bestehen keine Zusagen zur Altersvorsorge.

Zum Abschlussstichtag waren im Konzern 9 Mitarbeiter
(Vorjahr: 11) beschaftigt. Die durchschnittliche Zahl der wah-
rend des Geschaftsjahres im Konzern beschaftigten Mitarbeiter
betrug 9 (Vorjahr: 11).

7.7 Abschreibungen und Wertminderungen

Die Abschreibungen in Hoéhe von -22 TEUR (Vorjahr:
-12 TEUR) betreffen immaterielle Vermdgenswerte sowie
Sachanlagen inklusive der Abschreibungen von bilanzierten
Nutzungsrechten aus Leasingvertragen.

7.8 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Aus der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung
der wesentlichen sonstigen betrieblichen Aufwendungen

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021 dargestellt.
Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen 26 2

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021
Wertaufholung von Immobilienvorraten 0 0

Fremdleistungen und Fremdarbeiten -85 -55
Ubrige 97 48

Raumkosten -35 -35
Gesamt 123 50

Versicherungen -15 -36
7.5 Materialaufwand Fahrzeugkosten -9 13

Reisekosten -20 -12
Im Materialaufwand in Hohe von -1.285 TEUR (Vorjahr Birok o8 -

. . . urokosten - -

-1.390 TEUR) sind Aufwendungen fur Betriebskosten,
Aufwendungen fur Instandhaltung und Modernisierung sowie Fortbildungskosten 0 -1
sonstige Aufwendungen fur bezogene Leistungen enthalten. Reparaturen, Wartung, Instandhaltung 14 4
7.6 Personalaufwand Rechts- und Beratungskosten -259 -79

Abschluss- und Prifungskosten -156 -144
Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Nebenkosten des Geldverkehrs -28 -111
in TEUR 30.06.2022 30.06.2021 Periodenfremde Aufwendungen -116 -10
Lohne und Gehalter -671 -458 Aufsichtsratsvergltung -9 -21
Soziale Abgaben -64 -54 Ubrige -248 -186
Gesamt -735 -512 Gesamt -1.022 -737

Im Personalaufwand sind Vergutungen fur den Vorstand sowie
von beschaftigten Mitarbeitern enthalten.

Die Arbeitnenmer der Gesellschaft sind im Rahmen einer
betrieblichen sowie im Rahmen einer gesetzlichen Alters-
vorsorge versichert. Die laufenden Beitragszahlungen sind

7.9 Finanzertrage

Die Finanzertrage des Geschaftsjahres betreffen Zinsertrage
in Hohe von 34 TEUR (Vorjahr: 43 TEUR).



Coreo AG Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2022

Zwischenabschluss (IFRS)

7.10 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen des Geschaftsjahres betragen
-1411 TEUR (Vorjahr: -1.136 TEUR). Hier handelt es sich im
Wesentlichen um Darlehenszinsen.

7.11 Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag setzen sich wie folgt
zusammen:

in TEUR 30.06.2022 30.06.2021
Tatsachliche Ertragsteuern -86 -46
Latente Steuern 182 -176
Gesamt 96 -222

Im Jahr 2021 ergab sich ein tatsachlicher Steueraufwand in
Hoéhe von -86 TEUR (Vorjahr: -46 TEUR). Der tatsachliche
Steueraufwand resultiert aus dem Verkauf von Immobilien.

Der latente Steuerertrag betragt 182 TEUR (Vorjahr: -176 TEUR)
und resultiert im Wesentlichen aus der Bewertung zum beizu-
legenden Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien.

Der Ertragssteuersatz fur das Geschaftsjahr 2022 belauft
sich auf 31,93 % (Vorjahr: 31,93 %). Dieser setzt sich aus 15 %
Korperschaftsteuer, hierauf 5,5 % Solidaritatszuschlag sowie
15 % Gewerbesteuer zusammen. Die Hohe der Gewerbesteu-
er bestimmt sich in Abhangigkeit von gemeindespezifischen
Hebesatzen. Unternehmen in der Rechtsform der Personen-
gesellschaft unterliegen ausschlieBlich der Gewerbesteuer.
Das um die Gewerbesteuer geminderte Ergebnis wird dem
Gesellschafter fur Zwecke der Korperschaftsteuer zugerech-
net.

Der Effekt aus der Gewerbesteuerfreistellung resultiert
insbesondere aus der sogenannten ,erweiterten Kurzung” des
Gewerbeertrags. Diejenigen Gesellschaften, die ihr Ergebnis
ausschlieBlich aus der Verwaltung eigenen Grundvermogens
erzielen, haben die Moglichkeit, ihren Gewerbeertrag, um
dieses Ergebnis zu kurzen, sodass in diesen Fallen effektiv
ausschlieBlich der Kérperschaftsteuersatz zuzuglich Solidari-
tatszuschlag zur Anwendung kommt.
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8. Erlauterungen zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode
erstellt. In der Kapitalflussrechnung sind die Zahlungsstro-
me im Einzelnen hinsichtlich der Hohe genau dargestellt.
Dabeiwurde zwischen laufender Geschafts-, Investitions- und
Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Der im Vergleich zum Vorjahr nahezu gleich gebliebene
negative Cash-Flow aus betrieblicher Tatigkeit ergab sich
im Wesentlichen aus gezahlten Zinsen fur Investitionen in
Immobilienvorrate sowie aus geringeren Auszahlungen
fur Investitionen in Immobilien. DarUber hinaus erhdéh-
te sich das negative Periodenergebnis um 1,1 Mio. EUR auf
-1,96 Mio. EUR. Zum Bilanzstichtag betragt der Cash-Flow
aus betrieblicher Tatigkeit -1,7 Mio. EUR (Vorjahr: -1,6 Mio.
EUR).

Der im Vergleich zum Vorjahr um ca. 0,2 Mio. EUR verbes-
serte Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit ergibt sich ins-
besondere aus gestiegenen Einzahlungen aus Immobilien-
verkaufen. Zum Bilanzstichtag betragt der Cash-Flow aus der
Investitionstatigkeit —0,8 Mio. EUR (Vorjahr: -1,0 Mio. EUR).

Der positive Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit resul-
tiert im Wesentlichen aus der durchgefuhrten Kapitalerho-
hung sowie aus der Aufnahme von Darlehen.

Der Finanzmittelbestand erhohte sich per Saldo von
10,9 Mio. EUR um 1,6 Mio. EUR auf 12,5 Mio. EUR.

9. Sonstige Angaben
9.1.1 Weitere Angaben zu Finanzinstrumenten
Wertansatze der Finanzinstrumente

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Forderungen
haben regelmaRig kurze Restlaufzeiten. Deshalb entsprechen
zum Abschlussstichtag deren Buchwerte naherungsweise
dem beizulegenden Zeitwert.

Die Marktwertermittlung der erfolgsneutral zum beizulegen-
den Zeitwert bewerteten Beteiligungen und sonstigen Wert-
papiere (finanzielle Vermogenswerte) in Form von Eigenka-
pitalinstrumenten erfolgt entweder anhand von notierten
Marktpreisen fur identische Vermogenswerte oder Verbind-
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lichkeiten an aktiven Markten (Stufe 1 der Bewertungshierar-
chieebene nach IFRS 13) oder auf Basis von Parametern, fur
die entweder direkt oder indirekt abgeleitete notierte Preise
auf einem aktiven Markt zur Verfligung stehen (Stufe 2 der
Bewertungshierarchieebene nach IFRS 13).

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sons-
tige Verbindlichkeiten haben Uberwiegend kurze Restlaufzei-
ten. Daher stimmen die bilanzierten Werte naherungsweise
mit den beizulegenden Zeitwerten Uberein. Die beizulegen-
den Zeitwerte von verzinslichen Darlehen werden als Bar-
wert der mit den Schulden verbundenen Zahlungen unter
Zugrundelegung von Marktzinssatzen ermittelt. Die bilanzier-
ten Werte stimmen naherungsweise mit den beizulegenden
Zeitwerten Uberein.

Die Marktwertermittlung erfolgte damit auf Basis von
Parametern, fUr die entweder direkt oder indirekt abgeleitete
notierte Preise auf einem aktiven Markt zur Verfligung stehen
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(Stufe 2 der Bewertungshierarchie nach IFRS 13). Die Stufen
der Fair-Value-Hierarchie nach IFRS 7 in Verbindung mit IFRS
13 sind im Folgenden beschrieben:

» Stufe 1: notierte Marktpreise fUr identische Vermdgenswer-
te oder Verbindlichkeiten an aktiven Markten,

o Stufe 2: andere Informationen als notierte Marktpreise,
die direkt (z. B. Preise) oder indirekt (z. B. abgeleitet aus
Preisen) beobachtbar sind, und

» Stufe 3: Informationen fur Vermogenswerte und Verbind-
lichkeiten, die nicht auf beobachtbaren Marktdaten basie-
ren

Die Wertansatze der Finanzinstrumente nach Bewer-
tungskategorien sowie die Fair-Value-Hierarchiestufen
stellen sich wie folgt dar:

30. Juni 2022
Fortgefiihrte

Fair Value- Zeitwert Zeitwert (FVOCI -  Anschaffungs- Wertansatz
in TEUR Hierarchie (FVtPL) ohne Recycling) kosten (AC) nach IFRS 16  Bilanzausweis
Langfristiges Vermégen ) i ) )
Finanzielle Vermogenswerte 1 12.218 193 - - 12411
Sonstige Wertpapiere 2 - - 378 - 378
Kurzfristiges Vermdégen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2 - - 472 - 472
Sonstige Vermogenswerte 2 - - 673 - 673
Finanzielle Vermoégenswerte 2 - - 978 - 978
Steuererstattungsanspruche 2 - - 242 - 242
Zahlungsmittel 1 - - 12.495 - 12.495
Summe finanzielle Vermdgenswerte 12.218 193 15.238 - 27.649
Langfristige Schulden
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 2 - - 27.901 - 27901
Sonstige Darlehensverbindlichkeiten 2 - - 22.938 - 22.938
Leasingverbindlichkeiten 2 - - - - 0
Sonstige Verbindlichkeiten 2 - - 1.382 - 1.382
Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 2 - - 17.017 - 17.017
Leasingverbindlichkeiten 2 - - - 8 8
Zi;er;?lei:Ze;;eh aus Lieferungen 5 B B 616 . 616
Sonstige Verbindlichkeiten 2 - - 212 - 212
Steuerschulden 2 = - 491 - 491

Summe finanzielle Verbindlichkeiten - - 70.557 8 70.565
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31. Dezember 2021

Fortgefiihrte
Fair Value- Zeitwert Zeitwert (FVOCI -  Anschaffungs- Wertansatz

in TEUR Hierarchie (FVtPL) ohne Recycling) kosten (AC) nach IFRS16  Bilanzausweis
Langfristiges Vermdégen

Finanzielle Vermdgenswerte 2 12.200 400 - - 12.600
Sonstige Vermogenswerte 2 - - 304 - 304
Kurzfristiges Vermdégen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2 - - 527 - 527
Sonstige Vermogenswerte 2 - - 391 - 391
Finanzielle Vermdgenswerte 2 - - 978 978
Steuererstattungsanspruche 2 - - 205 - 205
Zahlungsmittel 1 - - 7.666 - 7.666
Summe finanzielle Vermdgenswerte 12.200 400 10.071 - 22.671
Langfristige Schulden

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 2 - - 28.504 - 28.504
Sonstige Darlehensverbindlichkeiten 2 - - 22.685 - 22.685
Leasingverbindlichkeiten 2 - - - 4 4
Sonstige Verbindlichkeiten 2 - - 1.256 - 1.256
Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 2 - - 14480 - 14.480
Leasingverbindlichkeiten 2 - - - 16 16
\:i;erweciiletf:]I;e;;en aus Lieferungen 5 B B 266 ) 266
Sonstige Verbindlichkeiten 2 - - 292 - 292
Steuerschulden 2 - - 771 - 771

Summe finanzielle Verbindlichkeiten - - 68.254 20 68.274
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9.2 Segmentberichterstattung

Der IFRS 8 erfordert einen ,Management Approach”, bei den
Informationen Uber einzelne Segmente auf der gleichen
Basis, diefurinterne BerichterstattungandenVorstandverwen-
det wird, dargestellt werden. Coreo wird als Single-Segment-
Entity geflUhrt, so dass gemaR IFRS 8 ein berichtspflichtiges
Segment identifiziert wurde, das die operativen Aktivitaten
des Konzerns umfasst. Die Berichtsweise fur dieses berichts-
pflichtige Segment entspricht der internen Berichterstattung
an den Hauptentscheidungstrager (,chief operating decision
maker”). Der Hauptentscheidungstrager ist flr Entscheidun-
gen Uber die Allokation von Ressourcen zu den Geschafts-
segmenten und fur die Uberprifung von deren Ertragskraft
zustandig. Hauptentscheidungstrager ist der Vorstand.

9.3 Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflich-
tungen

Haftungsverhaltnisse bestehen nur fur bilanzierte Verpflich-
tungen, fur die die Coreo AG und ihre Tochtergesellschaf-
ten konzernintern Burgschaften und Patronatserklarungen
zugunsten Dritter gegeben haben.

Wesentliche Rechtsstreitigkeiten bestehen zum Abschluss-
stichtag keine.

Sonstige nennenswerte finanzielle Verpflichtungen bestehen
wie im Vorjahr keine.

Zum Bilanzstichtag bestanden keine weiteren Haftungsver-
haltnisse bzw. finanzielle Verpflichtungen gegenuber frem-
den Dritten.

9.4 Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die Coreo AG hat erstmals einen Finanzvorstand bestellt.
Herr Michael Tegeder hat zum 1. Juli 2022 diese Funktion
Ubernommen.

DarUber hinaus wurde die VerauRerung samtlicher Immobili-
en des Mannheimer Portfolios abgeschlossen.

Das Darlehen in Hohe von 978 TEUR an die Publity St. Martin
Tower GmbH wurde nach dem Stichtag vollstandig zurlick-
gezahlt.

Weitere wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag sind
nicht eingetreten.
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9.5 Angaben liber Beziehungen zu nahestehenden Unter-
nehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen und Personen werden
Unternehmen und Personen betrachtet, die Uber die Moglich-
keit verfugen, die Coreo-Gruppe zu beherrschen oder einen
mafgeblichen Einfluss auf deren Finanz- und Geschaftspoli-
tik auszutben. Bei Bestimmung des maRgeblichen Einflusses,
den nahestehende Personen bzw. nahestehende Unterneh-
men der Coreo-Gruppe auf die Finanz- und Geschaftspolitik
haben, wurden die bestehenden Beherrschungsverhaltnisse
berucksichtigt.

Zu den der Coreo-Gruppe nahestehenden Personen und
Unternehmen zahlen die Mitglieder des Vorstands und des
Aufsichtsrats sowie die Organmitglieder von Tochtergesell-
schaften, jeweils einschlieRlich deren naher Familienangeho-
riger sowie diejenigen Unternehmen, auf die Vorstands- oder
Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft bzw. deren nahe
Familienangehodrige einen malfgeblichen Einfluss ausuben
kénnen oder an denen sie einen wesentlichen Stimmrechts-
anteil halten. DarUber hinaus zahlen zu den nahestehen-
den Unternehmen diejenigen Unternehmen, mit denen die
Gesellschaft einen Verbund bildet oder an denen sie eine
Beteiligung halt, die ihr eine maRgebliche Einflussnahme auf
die Geschaftspolitik des Beteiligungsunternehmens ermdg-
licht sowie die Hauptaktionare der Gesellschaft einschlief3lich
deren konzernverbundene Unternehmen.

Im Konzern bestehen Dienstleistungs- und Darlehensvertra-
ge. Die Leistungen zwischen den Gesellschaften werden im

Rahmen der Konsolidierung eliminiert.

Im ersten Halbjahr 2022 gab es keine Transaktionen mit na-
hestehenden Personen.

9.6 Organe der Gesellschaft

Mitglieder des Vorstands des Mutterunternehmens

Vorstand im Geschaftsjahr ist:

¢ Herr Michael Tegeder, Kaufmann, Finanzvorstand (CFO),
Dusseldorf (ab 01.07.2022)

« Herr Dennis Gothan, Real Estate Transactionmanager,
Chief Executive Officer (CEO), Frankfurt a. M.
(ab 01.03.2022)
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e Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim
(bis 28. Februar 2022)

Dem Aufsichtsrat gehorten im Geschaftsjahr 2022 an:

e Herr Stefan Schutze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers and
Acquisitions), Frankfurt am Main, (Vorsitzender),

» Herr JUrgen Fag, (stellv. Vorsitzender), Unternehmer,
Wien, Osterreich

e Herr Dr. Christoph Jeannée, Rechtsanwalt,
Wien, Osterreich

Frankfurt am Main, 22. September 2022

Der Vorstand

Al

Dennis Gothan Michael Tegeder
(CEO) (CFO)



/wischenabschluss (HGB) der Coreo AG
zum 30.06.2022
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Zwischenbilanz zum 30.06.2022 (HGB)
Aktiva
in EUR 30.06.2022 31.12.2021
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 3.099,01 3.449,00
Il. Sachanlagen
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 10.385,58 5.885,00
IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 6.978.646,01 6.978.646,01
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 1.331.125,02 1.311.000,00
3. Beteiligungen 6.065.539,36 6.065.539,36
4. Wertpapiere des Anlagevermogens 175.000,00 137.500,00
14.550.310,39 14.492.685,37
I. Vorrate
1. fertige Erzeugnisse und Waren 5.407.926,79 5.407.926,79
2. geleistete Anzahlungen 273.664,11 30.916,20
5.681.590,90 5.438.842,99
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 79.533,81 62.139,90
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 25.528.690,42 26.903.945,88
3. sonstige Vermdgensgegenstande 1.396.640,48 1.297.003,39
27.004.864,71 28.263.089,17
IIl. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks 11.336.328,55 5.919.767,32
683.440,74 703.522,73
59.270.019,88 54.827.241,58
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Zwischenbilanz zum 30.06.2022 (HGB)
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Passiva
in EUR 30.06.2022 31.12.2021
|.  Gezeichnetes Kapital 22.552.020,00 17.540.460,00
Il. Kapitalriicklage 24.597.680,86 24.096.524,86
Il. Gewinnrlcklagen 12.544.585,38 12.544.585,38
1. andere GewinnrUcklagen
IV. Verlustvortrag -28.029.467,42 -25.264.099,13
V. Jahresfehlbetrag -1.456.224,60 -2.765.368,29
sonstige Ruckstellungen 178.850,00 203.684,74
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 4.369.107,57 4.383.143,83
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 4.369.107,57 (EUR 4.383.143,83)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 91.259,53 62.008,22
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 91.259,53 (EUR 71.528,22)
3. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 696.341,68 496.050,62
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 201.583,33 (EUR 0,00)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 494.758,35 (EUR 496.050,62)
4. Sonstige Verbindlichkeiten 23.713.932,84 23.529.636,73
- davon aus Steuern EUR 58.111,05 (EUR 99.567,12)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 923,97 (EUR 919,13)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 113.932,84 (EUR 129.636,73)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 23.600.000,00 (EUR 23.400.000,00)
28.870.641,62 28.470.839,40
11.934,04 614,62
59.270.019,88 54.827.241,58
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Gewinn- und Verlustrechnung (HGB)
vom 01.01.2022 bis 30.06.2022
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in EUR 30.06.2022 31.12.2021

1. Umsatzerlése 60542844 1.499.712,70

2. sonstige betriebliche Ertrage 24.921,72 166.121,27

3. Materialaufwand -161.986,01 -541.629,19

4. Personalaufwand -734.904,15 -1.035.167,68

5. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens und Sachanlagen -7.863,80 -3.309,92

6. sonstige betriebliche Aufwendungen -598.260,92 -2.312.386,56

7. Ertrage aus Beteiligungen 11.335,00 233.619,15

8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 408.539,78 (EUR 1.111.104,54) 442.512,74 1.188.473,59

9. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens

- davon auRerplanmafige Abschreibungen auf Finanzanlagen EUR 0,00

(EUR 1.208.920,09) 0,00 0,00

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen EUR 1.583,33 (EUR 0,00) -1.014.699,77 -1.965.306,28

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -7,85 -5.077,63
-1.456.194,60 -2.764.795,29

13. sonstige Steuern -30,00 -573,00
-1.456.224,60 -2.765.368,29
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Anhang (HGB)
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/wischenabschluss zum 30.06.2022

Allgemeine Angaben

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie
ist im Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt unter
HRB 74535 eingetragen.

Der vorliegende Zwischenabschluss wurde gemal
6§ 242 ff. und 264 ff. HGB sowie nach den einschlagigen
Vorschriften des AktG aufgestellt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroéRenklassen ist
die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft. Die gro-
Renabhangigen Erleichterungen fur eine kleine Kapitalge-
sellschaft wurden teilweise in Anspruch genommen.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamt-
kostenverfahren gemalR § 275 Abs. 2 HGB gewahlt. Die
Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemaR
§ 265 Abs. 6 HGB den Bedurfnissen der Gesellschaft
angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermodgens-
gegenstande sind zu Anschaffungskosten bilanziert und
werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungs-
dauer von 3 bis 5 Jahren um planmaRige lineare Abschrei-
bungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten
angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um planmaRige
lineare Abschreibungen uber eine Nutzungsdauer von
3 bis 5 Jahren, vermindert. .

Geringwertige Vermdgensgegenstande werden bis zu
einem Wert von EUR 800,00 im Jahr des Zugangs voll
abgeschrieben.

Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten
oder dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.
AuflerplanmaBige Abschreibungen werden auf Vermo-
gensgegenstande des Finanzanlagevermdgens nur bei
voraussichtlich dauernder Wertminderung durchgefthrt.
Zuschreibungen erfolgen dann, wenn der Grund fur zuvor
vorgenommene Abschreibungen entfallen ist.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind
mit ihrem Nennbetrag unter Berucksichtigung des erkenn-
baren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten
sind zum Nominalwert angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Er-
fullungsbetrags gemalf’ § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB angesetzt
und berucksichtigen alle erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verpflichtungen. Soweit notwendig, werden kunfti-
ge Kostensteigerungen berucksichtigt. Bei Ruckstellungen
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr erfolgt eine
Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag passiviert.
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Angaben und Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermogen

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Einzelposten
des Anlagevermogens gemald § 284 Abs. 3 HGB unterbleibt
unter Hinweis auf § 288 Abs. 1 Nr. 1 HGB.

Angaben zum Anteilsbesitz:

Angaben Kapital- Eigen-
zum Anteilsbesitz anteil kapital Ergebnis Jahr

Erste Coreo Immobilien
VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % -28 TEUR -3TEUR 2021

Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 1.236 TEUR 691 TEUR 2021

Dritte Coreo Immobilien
VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 278 TEUR 19 TEUR 2021

Vierte Coreo Immobilien
VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100% -110 TEUR  -127 TEUR 2021

Coreo Gottingen AM UG,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 % 0 TEUR O TEUR 2021

Coreo Solo AM UG,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 % 2 TEUR 1TEUR 2021

Coreo Han, AM UG
Frankfurt a. M., Deutschland 100 % 4 TEUR 1TEUR 2021

Coreo Solo UG & Co. KG,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 % 1TEUR 192 TEUR 2021

Coreo Han UG & Co. KG,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 % -4.194 TEUR 553 TEUR 2021

Coreo Gottingen
Residential UG & Co. KG
Frankfurt a.M., Deutschland 94% -319 TEUR -328 TEUR 2021

Coreo Wubi
Residential UG & Co. KG*
Frankfurt a.M., Deutschland 100 %  -342 TEUR -121 TEUR 2021

Coreo Wiesbaden PE UG
& Co. KG,
Frankfurt a. M., Deutschland 100% -262 TEUR -226 TEUR 2021
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstige Vermogensgegen-
stande haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Coreo AG ist zum 30. Juni 2022
eingeteilt in 22.552.020 Stuckaktien, die allesamt auf den
Inhaber lauten.

Das genehmigte Kapital gemaR Beschluss der Haupt-
versammlung vom 14.09.2021 (Genehmigtes Kapital
2021/1) betragt nach teilweiser Inanspruchnahme noch
3.758.670,00 EUR.

Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen
Ruckstellungen fur ruckstandigen Urlaub und Personal-
kosten, Jahresabschluss- und Rechtsberatung sowie Kos-
ten fur die Hauptversammlung.

Verbindlichkeiten

Restlaufzeit Restlaufzeit
Restlaufzeit zwischen Uber
bis 1 Jahr 1und 5 Jahren 5 Jahre

in TEUR Gesamt

30.06.2022

Verbindlichkeiten
gegenUber 4.369 4.369 0 0
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten
aus Lieferungen 91 91 0 0
und Leistungen

Verbindlichkeiten

gegenUber verb. 696 696 0 0

Unternehmen

Sonstige

Verbindlichkeiten 23.714 114 23.600 0
28.870 5.270 23.600 0
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Restlaufzeit Restlaufzeit
Restlaufzeit zwischen Uber
bis 1 Jahr 1und 5 Jahren 5 Jahre

in TEUR Gesamt

31.12.2021

Verbindlichkeiten
gegenuber 4.383 4.383 0 0
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten
aus Lieferungen 72 72 0 0
und Leistungen

Verbindlichkeiten

gegenUber verb. 496 496 0 0

Unternehmen

Sonstige

Verbindlichkeiten 23.530 130 23400 0
28.481 5.081 23.400 0

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums wurde mit
Vertrag vom 7. Dezember 2020 ein Darlehen in Hdhe
von 23 Mio. EUR aufgenommen. Das Darlehen wurde
vollstandig abgerufen.

Fur die Absicherung des Darlehens wurden folgende
Geschaftsanteile verpfandet:

o Coreo Géttingen AM UG (haftungsbeschrankt)
e Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

e Coreo Wubi Residential UG (haftungsbeschrankt)
UG & Co. KG

e Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

o Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt)
& Co. KG

» Vierte Coreo Immobilien VVG mbH
DarUber hinaus wurde das Bankkonto der Coreo AG,

welches fur Zwecke dieses Darlehensvertrags genutzt wird,
verpfandet.
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Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Gewinn-
und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im
Wesentlichen sonstige Sachbezuge sowie Ertrage aus der
Zuschreibung des Umlaufvermdgens.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im
Wesentlichen Fremdleistungen, Raumkosten, Nebenkos-
ten Geldverkehr sowie Rechts- und Beratungskosten und
Jahresabschlusskosten.

Sonstige Angaben
Haftungsverhaltnisse

Gegenuber der Bank besteht zur Absicherung der
Darlehensverbindlichkeit aus der Finanzierung der Im-
mobilienanschaffung eine Ausfallburgschaft in Héhe von
TEUR 1.958 fur die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH,
wobei die Coreo AG aus dieser erst in Anspruch ge-
nommen werden kann, wenn feststeht, dass die Inan-
spruchnahme der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH,
gegebenenfalls auch die Verwertung aller ihrer Sicherhei-
ten, keinen Erfolg verspricht.

Dartuber hinaus wurde fur die im Geschaftsjahr 2021
abgeschlossenen Darlehen mit der Bank fur den Erwerb
einer weiteren Immobilie eine selbstschuldnerische Burg-
schaft in Hohe von 1.300 TEUR vereinbart.

Die Coreo AG hat gegenuber Bank zur Absicherung der
Darlehensverbindlichkeit aus der Finanzierung der Immo-
bilienanschaffung eine selbstschuldnerische Burgschaft
fur die Vierte Coreo Immobilien VVG mbH in Hohe von
TEUR 2.310 Ubernommen.

Die Coreo AG hat gegenuber der Bank zur Absicherung
der Darlehensverbindlichkeit aus der Finanzierung der
Immobilienanschaffung eine Patronatserklarung Uber
TEUR 5.250 fur die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) &
Co. KG abgegeben. In der Patronatserklarung verpflichtet
sich die Coreo AG gegenuber der Volksbank Rhein-Lahn-
Limburg eG ihre Tochtergesellschaft, die Coreo Han UG
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(haftungsbeschrankt) & Co. KG, jederzeit in den Stand zu
versetzen, ihren Verpflichtungen aus dem Kreditverhaltnis
nachzukommen.

Die Coreo AG hat gegenuber der Bank zugunsten der
Coreo Wubi Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG zur Absicherung einer Darlehensverbindlichkeit aus
der Finanzierung des Wohnungsportfolios Wuppertal und
Bielefeld eine selbstschuldnerische Burgschaft in Hohe
von TEUR 2.720 tbernommen.

Die Coreo AG hat gegenuber der Bank zugunsten der
Zweiten Coreo Immobilien VWG mbH zur Absicherung
einer Darlehensverbindlichkeit aus der Immobilienfinan-
zierung eine selbstschuldnerische Burgschaft in Hohe von
TEUR 750 Ubernommen.

Die Coreo AG hat gegenUber der Bank zugunsten der
Coreo Wiesbaden PE UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG zur Absicherung einer Darlehensverbindlichkeit aus
der Finanzierung zweier Grundsticke in Wiesbaden eine
selbstschuldnerische Burgschaft in Héhe von TEUR 2.250
Ubernommen.

Zum Bilanzstichtag bestanden bei der Coreo AG keine wei-
teren Haftungsverhaltnisse gegenuber fremden Dritten.

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres
beschaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjah-
res im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer betrug 9.

Organe der Gesellschaft
Vorstand im Geschaftsjahr ist:

- Herr Michael Tegeder, Kaufmann, Dusseldorf
(ab 01.07.2022)

- Herr Dennis Gothan, Real Estate Transactionmanager,
Frankfurt a. M. (ab 01.03.2022)

- Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim
(bis 28. Februar 2022)
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Dem Aufsichtsrat gehodrten im Geschaftsjahr 2022 an:

- Herr Stefan Schutze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers
and Acquisitions), Frankfurt am Main, (Vorsitzender),

- Herr Jurgen Fae, (stellv. Vorsitzender), Unternehmer,
Wien, Osterreich,

- Herr Dr. Christoph Jeannée, Rechtsanwalt,

Wien, Osterreich

Frankfurt am Main, den 22. September 2022

A el

Dennis Gothan Michael Tegeder
(CEQO) (CFO)
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